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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
KS Ejendomsinvest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015/16 for op-
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stevring, den 26. august 2016

Direktion

Betina Hyttel

Bestyrelse

Tommy Frank Steen Lehrmann Betina Hyttel
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Selskabsoplysninger

Selskabet KS Ejendomsinvest A/S
Krogen 1
9530 Stovring

Telefon: +45 24 67 99 07

E-mail: norden@pc.dk

CVR-nr. 2997 18 62

Stiftet: 1. september 2006
Hjemsted: Rebild

Regnskabsar: 1. juli 2015 - 30. juni 2016

10. regnskabsér

Bestyrelse Tommy Frank
Steen Lehrmann
Betina Hyttel
Direktion Betina Hyttel
Bankforbindelse Sparnord Bank A/S
Modervirksomhed KROGEN Invest ApS
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive handel med investeringsejendomme, ejendomsprojekter, ejendomsselskaber,
administration, rddgivning samt at udfere investeringsvirksomhed i forbindelse hermed.

I de sidste 7 ar har den eneste aktivitet i selskabet veret et passivt ejerskab af K/S IRMTRAUT
Plejehjem og Kompl.selskabet Irmtraut ApS. Ejerandelen udger 20%.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Arsrapporten aflegges under forudsetning af fortsat drift / going concern. Det er afgerende at
moderselskabet, KROGEN Invest ApS, stiller den pakravede likviditet til selskabets radighed. Det er
ledelsens bedemmelse, at tilsagn om likviditet fra moderselskabet vil blive imedekommet efterhdnden
som behovet opstar, hvorfor arsregnskabet aflaegges under forudsetning af selskabets fortsatte drift.

Herudover har der har ikke veret vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -7.500 kr. mod -12.500 kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger 77.131
kr. mod 593.385 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KS Ejendomsinvest A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger, realiserede og u-
realiserede kursgevinster og kurstab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta. Finansielle ind-
taegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i1 balancen til den forholdsmeessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

KS Ejendomsinvest A/S - Arsrapport for 2015/16 4



Anvendt regnskabspraksis

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes uden verdi, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sifremt den regnskabsmaessige ne-
gative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belegb under hensatte forpligtelser
i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders under-
balance.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter KS Ejendomsinvest A/S solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter underbalancer (negativ egenkapital/vaerdi) i selskabets kapitalandele for
K/S Irmtraut Plejehjem og Kompl.selskabet Irmtraut ApS opgjort under et. Hensatte forpligtelser indreg-
nes, nar selskabet har en forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et
forbrug af selskabets okonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsverdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15
Bruttotab -7.500 -12.500
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 49.543 582.233
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 0 854
Andre finansielle indtegter 39.905 25.616

1 Andre finansielle omkostninger -10.317 0

Resultat for skat 71.631 596.203

2 Skat af érets resultat 5.500 -2.818

Arets resultat 77.131 593.385
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 77.131 593.385

Disponeret i alt 77.131 593.385
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
3 Kapitalandele i associerede virksomheder 0 0
4 Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt
Anlzgsaktiver i alt 0 0
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 5.500 0
Tilgodehavender i alt 5.500 0
Likvide beholdninger 0 0
Oms=tningsaktiver i alt 5.500 0
Aktiver i alt 5.500 0
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
5 Aktiekapital 500.000 500.000
6 Overfort resultat -2.183.062 -2.260.193
Egenkapital i alt -1.683.062 -1.760.193
Hensatte forpligtelser
7  Andre hensatte forpligtelser 1.471.617 1.671.065
Hensatte forpligtelser i alt 1.471.617 1.671.065
Gealdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 209.445 58.810
Selskabsskat 0 2.818
Anden gaeld 7.500 27.500
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 216.945 89.128
Gezldsforpligtelser i alt 216.945 89.128
Passiver i alt 5.500 0
8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Neertstaende parter
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Noter

2015/16 2014/15
1.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 10.317 0
10.317 0
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 2.818
Arets regulering af udskudt skat -5.500 0
-5.500 2.818
3.  Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. juli 2015 2.025.500 2.025.500
Kostpris 30. juni 2016 2.025.500 2.025.500
Opskrivninger 1. juli 2015 -4.148.043 -4.434.414
Tilpasning af regnskabspraksis -26.946 386.041
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 76.489 -99.670
Opskrivninger 30. juni 2016 -4.098.500 -4.148.043
Modregnet i tilgodehavender 601.383 451.478
Overfort til hensatte forpligtelser 1.471.617 1.671.065
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 2.073.000 2.122.543
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016 0 0
4. Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Udlén til associerede virksomheder 601.383 451.478
Nedskrivning pé tilgodehavender ass. virks. -601.383 -451.478
0 0
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Noter

5.  Aktiekapital
Aktiekapital 1. juli 2015

Aktiekapitalen bestar af 300 aktier a 1.667 kr. og multipla
heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. juli 2015
Arets overforte overskud eller underskud

7.  Andre hensatte forpligtelser

Hensat pa associerede virksomheder

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

30/6 2016 30/6 2015
500.000 500.000
500.000 500.000

-2.260.193 -2.853.578

77.131 593.385

-2.183.062 -2.260.193

1.471.617 1.671.065

1.471.617 1.671.065

Selskabet har afgivet prorate kaution (inkl. overhaftelse pa 30%) overfor Sparnord Bank A/S
engagement med K/S IRMTRAUT Plejehjem. Forpligtelsen udger ca. 2,4 mio. kr.

Herudover er ingen af selskabets aktiver er stillet til sikkerhed eller pantsat overfor tredjemand.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med KROGEN Invest ApS som administrations-

selskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samle-

de selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-

skabets haftelse udger et andet belab.
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Noter

10. Nertstiende parter
Ejerforhold

Falgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

KROGEN Invest ApS, Rebild, 100%
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