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Segnderjyllands Revision

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2019/20 for Ejendomsselskabet Kolstruphus
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. januar 2020 samt af resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. februar 2019 - 31. januar 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 29. april 2020

Direktion

Bo Larsen

Lo (e

Bestyrelse

Per Stig Calender Bo Larsen Brian Dall

Formand

A B towoon ot/
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Kolstruphus ApS

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Ejendomsselskabet Kolstruphus ApS for regnskabséret 1. februar 2019
- 31. januar 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. januar 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
februar 2019 - 31. januar 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 4rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafheengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmerksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sédanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden médde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 29. april 2020

Sanderjyllands Revision

Statsautorjseret reyk aktie, ab

Mads Klausen

Statsaut. revisor
mne34078
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Sgnderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Kolstruphus ApS
Jernbanegade 34
6200 Aabenraa
CVR-nr.: 29943028
Stiftet: 12. maj 1976
Hjemsted: Aabenraa
Regnskabsar: 1. februar - 31. januar
Bestyrelse Per Stig Calender, formand
Bo Larsen
Brian Dall
Direktion Bo Larsen, Jernbanegade 34 1. tv
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Nerreport 3
6200 Aabenraa
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Senderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Ejendomsselskabet Kolstruphus ApS er et boliganpartsselskab reguleret efter § 8 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Det ordinzre resultat efter skat udger -107.896 kr. mod -13.854 kr. sidste 4r.

Noteoplysninger/andelsvaerdi

For at leve op til krav om negleoplysninger der folger af § 3 i bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019
fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter ved salg af andelsboliger i boliganpartsselskabet, har
bestyrelsen udarbejdet serskilt intern drsrapport som negletallene er indeholdt i.

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi er ligeledes indarbejdet i den sarskilte interne arsrapport.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kolstruphus ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgarelsen

Nettoomszaetning
Boligafgiften og andre indtaegter, der vedrarer regnskabsperioden, indregnes i resultatopgarelsen, uanset
om indtagten er indbetalt til selskabet pé balancedagen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reparation og vedligeholdelse af ejendom, gvrige
ejendomsomkostninger og administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende finansielle aktiver. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen

med de belgb, der vedrarer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pd grunde.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige verdi, opharer afskrivningen.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrarende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitut.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nir opskrevne bygninger reduceres i veerdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pd grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pé
grundlag af 4rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets rest-
geeld. Findes laneomkostninger og kurstab uvasentlige udgiftsfores disse i optagelsesaret.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende

ar.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. februar - 31. januar

2019/20 2018/19
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 228.002 221.250
Andre eksterne omkostninger -203.121 -168.618
Bruttoresultat 24.881 52.632
1 Personaleomkostninger -26.910 -27.090
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -10.408 -10.408
Driftsresultat -12.437 15.134
@vrige finansielle omkostninger -95.459 -28.988
Arets resultat -107.896 -13.854
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -107.896 -13.854
Disponeret i alt -107.896 -13.854
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Balance 31. januar

Sgnderjyllands Revision

Aktiver

Note
Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaeegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019

kr. kr.
1.760.191 1.770.599
1.760.191 1.770.599
1.760.191 1.770.599
0 335

5.362 0
5.362 335
555.699 182.721
561.061 183.056
2.321.252 1.953.655
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. januar

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
Anpartskapital 200.000 200.000
2 Reserve for opskrivninger 901.061 911.469
Overfort resultat 151.271 248.759
Egenkapital i alt 1.252.332 1.360.228
Geldsforpligtelser
3 Geld til realkreditinstitutter 1.000.000 510.686
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.000.000 510.686
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 15.326
Anden geld 66.070 67.415
Periodeafgreensningsposter 2.850 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1 alt 68.920 82.741
Geeldsforpligtelser i alt 1.068.920 593.427
Passiver i alt 2.321.252 1.953.655
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Sgnderjyllands Revision

Noter
2019720 2018/19
kr. kr.
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 26910 27.090
26.910 27.090
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. februar 911.469 921.877
Afskrivninger vedrerende opskrevne aktiver -10.408 -10.408
901.061 911.469
3.  Geld til realkreditinstitutter
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -15.326
1.000.000 510.686
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.000.000 442.484

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 1.000 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. januar 2020 udger 1.760 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 100 tkr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Ejendomsselskabet Kolstruphus ApS - Arsrapport for 2019/20 13



