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Sgnderjyllands Revision

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for 2018/19 for Ejendomsselskabet Kolstruphus
ApS.

Axrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. januar 2019 samt af resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. februar 2018 - 31. januar 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 14. juni 2019

Direktion
Bo Larsen
3o Lein
Bestyrelse
MWW
Per Stig Calender Bo Larsen Annette Havmand
Formand

2 % Larsn
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Kolstruphus ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Kolstruphus ApS for regnskabséret 1. februar 2018
- 31. januar 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. januar 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret I.
februar 2018 - 31. januar 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaeendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnédede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmerksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsztte driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 14. juni 2019

Mads Klausen
Statsaut. revisor
mne34078
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Senderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Kolstruphus ApS
Jernbanegade 34
6200 Aabenraa
CVR-nr.: 29943028
Stiftet: 12. maj 1976
Hjemsted: Aabenraa
Regnskabsar: 1. februar - 31. januar
Bestyrelse Per Stig Calender, Formand
Bo Larsen
Annette Havmand
Direktion Bo Larsen, Jernbanegade 34 1. tv
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Nerreport 3
6200 Aabenraa
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Senderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Ejendomsselskabet Kolstruphus ApS er et boliganpartsselskab reguleret efter § 8 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet for 2018/19 er afsluttet med et underskud pa kr. -13.854 mod et underskud i 2017/18 pd
kr. -8.273.

Noteoplysninger/andelsvaerdi

For at leve op til krav om negleoplysninger der folger af § 3 i bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018 fra
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter ved salg af andelsboliger i boliganpartsselskabet, har
bestyrelsen udarbejdet seerskilt intern arsrapport som negletallene er indeholdt i.

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi er ligeledes indarbejdet i den sarskilte interne &rsrapport.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kolstruphus ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Boligafgiften og andre indtegter, der vedrerer regnskabsperioden, indregnes i resultatopgarelsen, uanset
om indtaegten er indbetalt til selskabet pr. 31. januar 2019.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reparation og vedligeholdelse af ejendom, gvrige
ejendomsomkostninger og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen
med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 &r

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfalgende regnskabsdr.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitut.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
vaerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til l1dnets rest-
geld.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. februar - 31. januar

2018/19 2017/18
Note kr. kr.
Nettoomsatning 221.250 221.550
Andre eksterne omkostninger -168.618 -164.174
Bruttoresultat 52.632 57.376
1 Personaleomkostninger -27.090 -26.190
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -10.408 -10.408
Driftsresultat 15.134 20.778
Andre finansielle indtegter 0 1.138
@vrige finansielle omkostninger -28.988 -30.189
Arets resultat -13.854 -8.273
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -13.854 -8.273
Disponeret i alt -13.854 -8.273
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Balance 31. januar

Sgnderjyllands Revision

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 1.770.599 1.781.007
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.770.599 1.781.007
Anlaegsaktiver i alt 1.770.599 1.781.007
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 335 335
Periodeafgransningsposter 0 5.349
Tilgodehavender i alt 335 5.684
Likvide beholdninger 182.720 184.421
Omszatningsaktiver i alt 183.055 190.105
Aktiver i alt 1.953.654 1.971.112
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. januar

Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Egenkapital
Anpartskapital 200.000 200.000
2 Reserve for opskrivninger 911.469 921.877
Overfort resultat 248.759 252.205
Egenkapital i alt 1.360.228 1.374.082
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 510.686 526.012
Langfristede galdsforpligtelser i alt 510.686 526.012
3 Kortfristet del af langfristet geeld 15.326 14.693
Anden geld 67.414 56.325
Kortfristede geeldsforpligtelser 1 alt 82.740 71.018
Geeldsforpligtelser i alt 593.426 597.030
Passiver i alt 1.953.654 1.971.112
4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2018/19 2017/18
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 27.090 26.190
27.090 26.190
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. februar 921.877 932.285
Afskrivninger vedrarende opskrevne aktiver -10.408 -10.408
911.469 921.877
3.  Kortfristet del af
langfristet geeld
Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/1 2019 31/12018
kr. kr. kr. kr.
Geld til
realkreditinstitutter 15.326 442.484 526012 540.705
15.326 442.484 526.012 540.705
4, Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 526 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. januar 2019 udger 1.771 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 100 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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