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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Abildhuset ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige.
 
Årsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som den
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Svendborg 08/03/2017

 Direktion

 Launy Sørensen Lindahl
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Den uafhængige revisors påtegning på
årsregnskabet

 Til kapitalejerne i Abildhuset ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Abildhuset ApS for regnskabsåret 1. januar 2016 – 31. december 2016,
der omfatter resultatopgørelse, balance og noter samt anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes
efter årsregnskabsloven. 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2016 – 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover: 

- Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
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revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

- Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

- Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Svendborg 08/03/2017

Erik Ø. Wulff
statsaut. revisor
Erik Ø. Wulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR: 14257284
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Ledelsesberetning
Selskabets aktivitet består i udlejning af ejendommen Abildvej 1 A-D, Svendborg.
 
Årets resultat er opgjort til et underskud på kr. 22.247.
 
Resultatet er på niveau som forventet.
 
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på kr. 4.797.555 og en egenkapital på kr. 1.005.706.
 
Der er, efter regnskabsårets afslutning, ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Enkelte regler fra regnskabsklasse C er tilvalgt.
Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
RESULTATOPGØRELSE
 
Nettoomsætning
 
Nettoomsætningen ved udlejning af ejendommen indregnes i resultatopgørelsen i takt med lejeperioden.
 
Andre eksterne omkostninger
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reparation og vedligeholdelse af ejendommen,
ejendomsskatter, forsikringer og administration m.v.
 
Bruttofortjeneste
 
I den eksterne årsrapport har selskabet valgt at sammendrage posterne nettoomsætning og andre eksterne
omkostninger under betegnelsen bruttofortjeneste.
 
Andre finansielle omkostninger
 
Andre finansielle omkostninger vedrører renter og omkostninger af prioritetsgæld.
 
Skat af årets resultat
 
Skat af årets resultat består af aktuel skat af årets skattepligtige indkomst samt regulering af udskudt skat.
 
Selskabet er sambeskattet med Lindahl Holding ApS. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til deres skattepligtige indkomst og med fuld fordeling vedrørende
skattemæssige underskud.
 
MATERIELLE  ANLÆGSAKTIVER
 
Ejendommen er målt til anskaffelsessum med fradrag af afskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som anskaffelsessum med fradrag af eventuel restværdi, afskrives
lineært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivets forventede brugstid:
 
Ejendommen - 50 år - Scrapværdi kr. 0
 
OMSÆTNINGSAKTIVER
 
Tilgodehavender er målt til nominel værdi efter fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab efter
individuel vurdering.
 
HENSATTE  FORPLIGTELSER
 
Der er afsat udskudt skat med 22% af forskellen på de regnskabsmæssige værdier og skattemæssige værdier
på bygningen.
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GÆLDSFORPLIGTELSER
 
Prioritetsgæld indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte omkostninger.
I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den
kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den
nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Gæld i øvrigt er målt til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 236.052 283.189

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-112.565 -112.565

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 123.487 170.624

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  .............. 19.358 34.208
Andre finansielle indtægter  ............................................................ 0 358
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder  .................................................................................. 

-38.990 -90.000

     Andre finansielle omkostninger  ................................................ -110.756 -117.186

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -6.901 -1.996

Skat af årets resultat  ........................................................................ -15.346 -5.823

Årets resultat  ................................................................................. -22.247 -7.819

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ........................... 0 0
Overført resultat  .............................................................................. -22.247 -7.819

I alt  ................................................................................................. -22.247 -7.819
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 4.502.615 4.615.180

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 4.502.615 4.615.180

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 4.502.615 4.615.180

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ............................ 0 1.684.909
Andre tilgodehavender  .................................................................. 117 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 117 1.684.909

Likvide beholdninger  .................................................................... 294.823 265.421

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 294.940 1.950.330

Aktiver i alt  .................................................................................. 4.797.555 6.565.510
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................ 880.706 902.953

Egenkapital i alt  .......................................................................... 1.005.706 1.027.953

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 151.105 142.716

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 151.105 142.716

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 3.022.683 3.190.692
Gæld til tilknyttede virksomheder  ................................................ 0 1.800.000
Deposita  ........................................................................................ 91.325 91.325

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1 3.114.008 5.082.017

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 171.314 167.827
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 36.134 31.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 298.328 87.897
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

20.960 26.100

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 526.736 312.824

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 3.640.744 5.394.841

Passiver i alt  ................................................................................. 4.797.555 6.565.510
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ......................................................... 125.000 902.953 0 1.027.953
Betalt udbytte  ................................................................. 0 0
Årets resultat  .................................................................. -22.247 0 -22.247
Egenkapital, ultimo  ........................................................ 125.000 880.706 0 1.005.706
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Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Nykredit, RTL 663.973 52.924 611.049 397.046
Nykredit, 2,5472%, kontantlån
Nykredit, 3,3904%, kontantlån

1.753.788
836.190

82.060
36.330

1.671.728
799.860

1.321.834
641.626

Amortiserede låneomkostninger -59.954 0 -59.954 0
Huslejedepositum 91.325 0 91.325 91.325
  3.285.322 171.314 3.114.008 2.451.831
 
Kursværdi, 31/12 2016, kr. 3.402.216. 

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Lindahl Holding ApS. Selskabet hæfter solidarisk for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på
renter og udbytter. Hæftelsen fremgår af administrationsselskabets årsrapport, Lindahl Holding
ApS.

3. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til Nykredit, kr. 3.253.951, er der givet pant i ejendommen Abildvej 1
A-D, matr. nr. 38 AC, Svendborg. Ejendommens regnskabsmæssige værdi, kr. 4.502.615.

4. Oplysning om ejerskab

Nærtstående parter

Modervirksomheden, Lindl Group A/S, ejer samtlige anparter.


