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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for JFC Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 22. maj 2018

Direktion:

Frank Lyngholm Jesper Mglleskov Pedersen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i JFC Ejendomsinvest ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JFC Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Esbjerg, den 22. maj 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dorte Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26694
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive ejendomsinvesteringsvirksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
Note

BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene
Af- 0g NedskrivNinger......oouiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene
Resultat af kapitalandele i datter- og associerede

VIFKSOMNEAET .. ettt er e e e eeeens

Finansielle indtagter......oovuiiiiiiiiiiiiiiii e
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

N —

RESULTAT FOR SKAT . iiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiieetieeeenteeenneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. euv et ettt et eeeeeeneeeeeeeeneeneenes 3

ARETS RESULTAT...cvuuiiiiiiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cocveveereninenenenennnns
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

2017
kr.

165.988
-59.698
106.290
407.624
-3.056
-72.126
438.732

-7.603

431.129

0

177.977
253.152

431.129

2016
tkr.

211

-60

151

285

-71

373

364

200

164

364
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger..

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Kapitalandele i datter

virksomheder.....oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..

Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn..

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavende hos ti

lknyttede virksomheder...............c.......

Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag........c..ccevvvviiiinninnnn..

Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER................

Note 2017
kr.

3.780.616
4 3.780.616

867.978
5 867.978

4.648.594
153.946

0

0

153.946
25.866
179.812

4.828.406

2016
tkr.

3.840
3.840

661
661

4.501

62
63

45

108

4.609
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER Note

ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Reserve for opskrivninger.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Overfart overskUd......oooueiiiiiiiiiiiiii i e e eaas
Forslag til udbytte...ccveiiniiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ..ot 6

Geaeld, associerede virksomheder.....oovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.
SelskabssKat....vueeiii i e
ANden @ald...coinniiiii i e e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........cccooviiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER ....c.utiiiiiiiiiiiiiieeiiieeeiieennnneennns

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

2017
kr.

126.000
764.435
177.977
554.064

0

1.622.476

316.217

316.217

1.683.373
1.683.373

167.000
15.871

0

998.183

0

25.286
1.206.340

2.889.713

4.828.406

10

2016
tkr.

126
783

282
200

1.391

308

308

1.849
1.849

167
16

25
761
69

23
1.061

2.910

4.609
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NOTER

Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene,

Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinnenannnns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2017, ..cceeeiiiieiiiiiiiiieteeeeiieeeeeeaennnneeeeeaanns
Kostpris 31. december 2017.......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanennnen

Arets OpSKIVIINGEr ... vuiviiiii e
Opskrivninger 31. december 2017........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnennnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 .....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenanns
Arets afsKriVIINGEr ...o..iviiiii e eaes
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 .........ccccevvviviiiinnnnnn.n.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017.......c..ccccvvveennnenn...

Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. JanUAr 2017, .. .eeeiieeiriineieiieeeeeneerenneerenneesenneesonneenes
Kostpris 31. december 2017.......cccuiiieiiiiriiniiiiennenanenneennnss

Opskrivninger 1. Januar 2017 ... .eeiiieeiiii it ettt ieiieeeeieeeannaen
Udloddet resultat......ooeeieiiieiiiiiiii e aees
Arets OpSKIVIINGET .. vuiviii e
Opskrivninger 31. december 2017........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennne,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017..........ccccevviinenn...

2017 2016

kr. tkr.

-3.056 8
-3.056 8
72.126 71
72.126 71

0 7

7.603 2
7.603 9
Grunde og

bygninger

............. 3.177.108
............. 3.177.108
............. 1.028.145
............. 1.028.145
............. 364.939
............. 59.698
............. 424.637
............. 3.780.616
............. 2.800.570

Kapitalandele i
dattervirksomhe
er

690.001
690.001

-29.647
-200.000
407.624
177.977

867.978

11

Note
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NOTER
Note
Egenkapital 6
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Reserve for veerdis Overfort Forslag til
Anpartskapital opskrivninger metode overskud udbytte | alt
Egenkapital 1.
januar 2017......... 126.000 783.194 0 282.153 200.000 1.391.347
Betalt udbytte..... -200.000  -200.000
Overfarsel til/fra
andre poster........ -18.759 18.759
Forslag til arets
resultatdisponerin
N 177.977 253.152 431.129
Egenkapital 31.
december 2017... 126.000 764.435 177.977 554.064 0 1.622.476
Langfristede geeldsforpligtelser 7
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 2.015.031 1.850.373 167.000 1.010.524
2.015.031 1.850.373 167.000 1.010.524
Eventualposter mv. 8
Eventualforpligtelser
Ingen.
Heeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 0 tkr. pr. balancedagen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor 1.850 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 3.781 tkr.

Selskabet har kautioneret overfor Fras Sparekasse for Temrer og Vinduescenter Esbjerg ApS'
bankmellemvaerende, som pr. 31/12 2017 udgjorde 559 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JFC Ejendomsinvest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration, lokaler mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
I moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Grunde og bygninger er i 2015 opskrevet til
dagsvaerdi pa baggrund af en vurdering foretaget af en ekstern vurdering. Den nedskrevne vaerdi af
opskrivningen med fradrag af udskudt skat er indregnet som opskrivningshenlaeggelse pa egenkapitalen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 50 ar 35%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn., 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv
eller negativ goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet..

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



