ANKER HOST

registreret revisionsaktieselskab

Privathospitalet Dalgas Ejendom A/S

Indertoften 64
Lind
7400 Herning

CVR-nr. 29935394

Arsrapport

1. januar 2017 - 31. december 2017

11. regnskabsar

Arstapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinzre generalforsamling

’ den 15. marts 2018
!

i

N u\bgg‘b;ﬁ:p( /
irgent

Ostergade 12 TIf.97121377 mail@ankerhost.dk
7400 Herning Fax 9712 8612 www.ankerhost.dk CVR-nr. 31 62 65 36



Privathospitalet Dalgas Ejendom A/S

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uafh@ngige revisors revisionspategning
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse

Balance

Noter

11

12

14



Privathospitalet Dalgas Ejendom A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for Privathospitalet Dalgas Ejendom A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 21. februar 2018

L [
|D_)1'tkt10|1

| lf\

W w LA A 0
Johannes R!chardt‘( X

gio I P

}lq
Bestyrelse } ! 0
. - f Jf
][r {/I A
Allarf Buhl Jo an cs Rlchdt‘dl Y ¢
kyor

ar



Privathospitalet Dalgas Ejendom A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Privathospitalet Dalgas Ejendom A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Privathospitalet Dalgas Ejendom A/S for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31,

december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil afdakke
vesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

*  Opnadr vi forstaclse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
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Privathospitalet Dalgas Ejendom A/S

Den uafhzngige revisors revisionspategning

er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gore opmarksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan
fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 21. februar 2018
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Virksomhedsoplysninger
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Privathospitalet Dalgas Ejendom A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa kr. 227.747,

og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pé kr. 25.732.413, og en egenkapital pa kr.
2.470.632.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.



Privathospitalet Dalgas Ejendom A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Privathospitalet Dalgas Ejendom A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for vitksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar,

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved ferste indregning i balancen til kostpris og efterfolgende til
dagsverdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgar henholdsvis i andre

tilgodehavender og anden gzld.

Andring i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med
@&ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gxld og i egenkapitalen.
Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares belab, som tidligere er
indregnet i egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtagter cller omkostninger, overfores belob, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til
resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes ®ndringer i dagsverdi lobende i resultatopgerelsen.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Privathospitalet Dalgas Ejendom A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald. Huslejeindtegter indregnes eksklusive moms,

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og

operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende

egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Der foretages linere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Bygninger: 50 ar (restvaerdi 0 %)

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopgerelsen under posterne 'Andre driftsindtegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med

nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.



Privathospitalet Dalgas Ejendom A/S

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en lobetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for verdi@ndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgores som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemasssige underskud, indregnes med
den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og 14n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende &r males lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgelden, beregnet
som lénets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning

af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Anden gzld
Andre gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de

efterfelgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Privathospitalet Dalgas Ejendom A/S

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter 2
Finansielle omkostninger 3
Resultat for skat

Skat af arets resultat 4

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

S11-

2017 2016

kr. kr.
2.075.246 2.063.937
0 0
-600.758 -600.758
1.474.488 1.463.179
0 39
-1.177.782 -1.815.941
296.706 -352.723
-68.959 73.898
227.747 -278.825
227.747 -278.825
227.747 -278.825




Privathospitalet Dalgas Ejendom A/S

Balance 31. december 2017

2017 2016
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 24.331.971 24.932.729
Materielle anl®egsaktiver 24.331.971 24.932.729
Anlzgsaktiver 24.331.971 24.932.729
Udskudte skatteaktiver 0 206.931
Tilgodehavender 0 206.931
Likvide beholdninger 1.400.442 1.334.604
Omsztningsaktiver 1.400.442 1.541.535
Aktiver 25.732.413 26.474.264
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Privathospitalet Dalgas Ejendom A/S

Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Negativ veerdi af renteswap
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra lejere

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Ga=ldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Omfang og karakter af afledte finansiclle
instrumenter

Note

10
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2017 2016

kr. kr.
500.000 500.000
1.970.632 1.073.264
2.470.632 1.573.264
50.896 0
50.896 0
16.626.181 17.633.424
4272.131 5.130.620
20.898.312 22.764.044
1.000.398 979.011
635.000 689.095
677.175 468.850
2.312.573 2.136.956
23.210.885 24.901.000
25.732.413 26.474.264




Privathospitalet Dalgas Ejendom A/S

Noter

2017 2016
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede 0 0
2. Finansielle indtzaegter
Andre finansielle indtegter 0 39
0 39
3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.177.782 1.815.941
1.177.782 1.815.941
4. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 257.827 -47.092
Udskudt skat renteswap overfort til egenkapital -188.868 -26.806
68.959 -73.898
5. Virksomhedskapital
Saldo primo 500.000 500.000
Saldo ultimo 500.000 500.000
Virksomhedskapitalen har varet uzndret de seneste 5 ar.
6. Overfort resultat
Saldo primo 1.073.264 1.257.050
Arets tilgang 227.747 0
Arets afgang 0 -278.825
Regulering af sikringsinstrumenter efter skat 669.621 95.039
Saldo ultimo 1.970.632 1.073.264
7. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 16.626.181 1.000.398 12.700.000
Negativ vardi af renteswap 4.272.131 0 0
20.898.312 1.000.398 12.700.000

8. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, kr. 17.626.579, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. statusdagen udger kr. 24.331.971.

Herudover er der stillet sikkerhed for gzld til kreditinstitutter pa kr. 1.186.915 1 verdipapirer og likvide beholdninger.
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Noter
2017 2016

10. Omfang og karakter af afledte finansielle forpligtelser

Selskabet afdakker renterisici vedrorende langfristet realkreditgeeld ved indgéelse af rentesikringsaftaler.
Markedsvardien af de indgéede rentesikringsaftaler er negativ og udger i alt pr. statusdagen kr.4.272.131, som er
indregnet under langfristede gzldsforpligtelser.

Rentesikringsaftalerne bestar af 2 aftaler:
Rentesikringen (renteswappen) der sikrer CIBOR 3M ldnet med en restgeeld pé kr. 9.604.105 er opgjort til
markedsverdi pr. statusdagen. Aftalen sikrer fast rente pa 4,66 % p.a. pa lanet indtil slutdatoen den 31/12 2027.

Rentesikringen (renteswappen) der sikrer CIBOR 3M lénet med en restgald pa kr. 7.627.465 er opgjort til
markedsvardi pr. statusdagen. Aftalen sikrer fast rente pa 5,20 % p.a. pa lanet indtil slutdatoen den 30/12 2028.
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