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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for SMI EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sorg, den 21. marts 2023

Direktion
— rd
— 2/
Terry 4an Sefinefelder Jensen
direkter



Revisors erklzering om opstilling af rsrapport

Til kapitalejeren i SMI EJENDOMME ApS

Vi har opstillet rsrapporten for SMI EJENDOMME ApS for regnskabséret 1. januar - 31. de-
cember 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som selskabet har tilve-
jebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, resultatopgerelse, balance, noter og
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstndigheden af de oplysninger,
selskabet har givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-

ler reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Sorga, den 21. marts 2023

Ellebak Revision ApS

CVR-nr. 43 32 50 O))’

“Steen Ellebek
registreret revisor
MNE-nr. mne34400



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at investere i og eje fast ejendom, og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pé kr. 407.811, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 609.642.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
kr. kr.

Bruttofortjeneste 871.266 826.837
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver -288.043 -269.361
Resultat for finansielle poster 583.223 557.476
Finansielle indtaegter 1 1.643 20.600
Finansielle omkostninger -61.416 -29.059
Resultat for skat 523.450 549.017
Skat af érets resultat -115.639 -120.824
Arets resultat 407.811 428.193
Foresldet udbytte 350.000 2.685.000
Overfort resultat 57.811 -2.256.807

407.811 428.193




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver 1 alt

Note 2022 2021
kr. kr.
5.444.066 5.120.744
2 5.444.066 5.120.744
5.444.066 5.120.744
0 535.600
0 702.100
1.643 0
1.643 1.237.700
850.000 2.889.693
851.643 4.127.393
6.295.709 9.248.137




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hens=ttelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gazldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022 2021

kr. kr.
200.000 200.000
59.642 1.831
350.000 2.685.000
609.642 2.886.831
518.978 563.323
518.978 563.323
4.444.983 4.763.087
223.126 223.126
3 4.668.109 4.986.213
3 309.803 292.307
60.149 0
52.183 166.438
76.845 353.025
498.980 811.770
5.167.089 5.797.983
6.295.709 9.248.137




Noter

1

2022 2021
kr kr.
Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 0 20.600
Andre finansielle indtegter 1.643 0
1.643 20.600
Materielle anlegsaktiver
Grunde og
_ bygninger
Kostpris 1. januar 2022 10.728.486
Tilgang i érets lob 611.365
Kostpris 31. december 2022 11.339.851
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 5.607.742
Arets afskrivninger 288.043
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 5.895.785
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022 5.444.066
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gald
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 5.055.394 4.754.786 309.803 3.320.778
Deposita 223.126 223.126 0 0
5.278.520 4.977.912 309.803 3.320.778




Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser derudover.

S Pantsazetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.755, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmasssige vaerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 5.444.

6 Anvendt regnskabspraksis



Noter

Arsrapporten for SMI EJENDOMME ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méales pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafier forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgearelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning samt andre driftsindtzgter med fra-
drag af omkostninger til drift af ejendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettooms=tning

Indtaegter fra udlejning, indregnes i resultatopgerelsen, nr levering og risikoovergang til ke-
ber har fundet sted, og hvis indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til
drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse
med den udiejning af ejendomme, som indgér i nettoomsztningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geld, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen

direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Produktionsbygninger 30-40 ar 0%

Aktiver med en kostpris p4 under kr. 31.000 omkostningsferes i anskaffelsesaret.
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Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrerende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestiende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse p tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zn-
dring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, si forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.
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Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantverdi p4 linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

QDvrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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