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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for BKF Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til godkendel se pa general forsamlingen.
Silkeborg, den 03/05/2017

Direktion

Kim Friis
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalejerne i BKF EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BKF EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Silkeborg, 03/05/2017

Svend Siershask

Statsautoriseret revisor

SIERSBAK ApS STATSAUTORISERET REVISIONS- &
RADGIVNINGSVIRKSOMHED

CVR: 32790186

CVR-nr. 29933529



Side 7 af 15

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er kab,salg, udlejning og administration af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i drets|gb i gennemsnit beskadftiget 2 medarbejdere.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
sel skabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling.

Indtaagter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, i lighed med alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sansynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan méles palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og - omkostninger, renteindtaegter og tab
(urealiseret) parenteswaps.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

M aterielle anslasgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Selskabet har valgt som regnskabspraksis at indregne g endommen Bohrsvej 1 til omvurderet dagsvaadi.
Vurderingen er foretaget af lokal magyler.

Der afskrives ikke pa ejendommen.
Ejendommen Kallesmaaskvel 6 (sommerhus) er opfert til kostpris.
Afskrivning painventar sker linesat over aktivets brugstid, der er vurderet til 5 ar.

Selskabsskat

| resultatopgerelsen er udgiftsfart beregnet skat af arets skattepligtige indkomst samt regulering af udskudt
skat.

Den udskudte skat omfatter den skattebyrde, der efter nuged dende skatteregler hviler pa foretagne
skattemaessige merafskrivninger pa materielle anlasgsaktiver.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.
Bruttoresultat ..........cooeeieieiieieeee e 1.022.094 634.534
Personal @0mKOSININGEY .....c.ooiiiiiiieerer e 1 -409.765 -314.068
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -2.890 -6.300
Resultat af ordinaer primagr drift .....ccccoovevevieevieeeee, 609.439 314.166
Andrefinansielle iINdtasgter ... 0 0
@vrige finansielle omKOoStNINGEr .......cccceveieeeecee e -114.302 -118.197
Ordinaert resultat far skat ........ccooveveienieneinereee e 495.137 195.969
SKat af ArEtSTESUITAL ......cveveveeerereeerereierereiee e 2 -110.601 -46.131
= (oY = V1L - | T 384.536 149.838
Fordlag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccccueeeee. 380.000 0
OVEITAIT rESUITAL .......ocveeeieeeeeee s 4.536 149.838
= OSSPSR 384.536 149.838
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Anlaagsaktiver T alt ..o

Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ......ccccooceiiieiicce e

Likvide beholdninger ........cccovoiieiii i

OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note 2016
Kr.

9.800.000

0

3 9.800.000

9.800.000
1.033.796
1.033.796

25.000
1.058.796

10.858.796
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2015

kr.
11.619.720
2.890

11.622.610

11.622.610
57.281
57.281

0
57.281

11.679.891
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Andrereserver

OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e
Fordag til udbytte ........cccooieie e

Egenkapital i @lt ..o

Hensagtelse til UASKUAE SKOE ...ooovveeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Hensatteforpligtelser i alt ........coooveeecieieceeee
Gadd til real KreditinStituLter .........ccceeveeereereee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiiveninenee,

Gadd til realKreditinSttutter ........cccoooeveeieeere e
Gadd til DaNKEr ....ooveeeeeee s
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cceeeee...
Skyldig SelSkalssKat ........cccoveviiiniiin e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoevveieiieeciee,

Gaddsforpligtelser i alt .....cocoveeeeeececeeee e

Passiver i alt

Note

2016
Kr.
125.000
899.800
547.557
380.000

1.952.357
253.770
253.770

5.391.885

5.391.885

260.000
745.119
1.444.595
107.954

703.116

3.260.784

8.652.669

10.858.796
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2015
kr.
125.000
899.800
543.021
0

1.567.821
252.820
252.820

5.664.620

5.664.620

250.000
948.995
2.577.688
46.953

370.994

4.194.630

9.859.250

11.679.891
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Reservefor Foreslaet
Registreret L udbytte
?(gapital nettoopskrivning Overfart indre{;net | alt
efter indre resultat
mv. . under
vax dis metode .
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ..........ccceevevveenne. 125.000 899.800 543.021 0 1567.821
Betalt udbytte .........cceeceviiiiie 0 0
AretSresultat ..o.oeeveeeeveeeeereeerenenn, 4536 380.000 384.536
Egenkapital, ultimo .........cc.ccccveueneee. 125.000 899.800 547.557 380.000 1.952.357
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar
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2016 2015
kr. kr.
343.542 253.504
55.156 43.857
11.067 16.707
409.765 314.068
2016 2015
kr. kr.
107.954 46.953
950 -822
1.697 0
110.601 46.131
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Opskrivning
Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning

Af- og nedskrivning ultimo
Bogfert veerdi 31/12 2016
Ejendomsvaerdi /10 2015

M asglervurdering 2015

4. Henssettelse til udskudt skat

Driftsmateriel
Opskrivning af ejendom
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5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Afdrag naeste &r
Restgadd efter 5 ar

Ejendom Ejendom AndreAnlag
: Kalles-
Bohrsve 1 ) mv.
maerkevej 6

Kr. kr. kr.

8.646.410 1.819.720 231.332

0 263.392 0

0 -2.083.112 0

1.153.590 0 0

9.800.000 0 231.332

0 0 228.442

0 0 2.890

0 0 231.332

9.800.000 0 0
4.200.000
9.800.000

2016 2015

kr. kr.

0 -970

253.770 253.790

253.770 252.820

2016 2015

kr. kr.

260.000 250.000

4.590.000 4.850.000

CVR-nr. 29933529



Side 15 af 15

6. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der udstedt gjerpantebrev pa kr. 2.000.000
med pant i g endommen Bohrsve 1.

7. Oplysning om gjerskab
Naertstaende parter

Sel skabets naatstéende parter omfatter falgende:
Danops ApS, Bohrsve 1, 8600 Silkeborg, der er modersel skabet for selskabet.
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