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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 
for FC-Ejendomme A/S.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Ishøj, den 19. maj 2020

Direktion

Morten Glud Dennis Rasmussen
Direktør Direktør

Bestyrelse

Jens Damgaard John Lange Morten Glud
Direktør

Jens Glud
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Til kapitalejerne i FC-Ejendomme A/S
 
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for FC-Ejendomme A/S for regnskabsåret 2019, der omfatter 
anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes 
efter årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar 
for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at 
det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for 
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger 
med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 
specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 
samt vurdering af det opnåede bevis.
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
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årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.
 

Brøndby, den 19. maj 2020

CR Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29198535

Heine Juel Thomsen
Statsautoriseret revisor
mne11694
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Virksomheden FC-Ejendomme A/S
Broenge 2 
2635 Ishøj

CVR-nr. 29932999
Stiftelsesdato 26. september 2006
Hjemsted Ishøj
Regnskabsår 1. januar 2019 - 31. december 2019

Bestyrelse Jens Damgaard
John Lange
Morten Glud, Direktør
Jens Glud

Direktion Morten Glud, Direktør
Dennis Rasmussen, Direktør

Revisor CR Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Park Allé 350, 2.
2605 Brøndby
CVR-nr.: 29198535

Pengeinstitut Nordea Bank
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning og administration af ejendomme og erhvervelse af 
kapitalandele i selskaber samt efter bestyrelsens skøn virksomhed beslægtet hermed. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat på kr. 
957.953, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum på kr. 23.464.276, og en egenkapital 
på kr. 14.550.154.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Generelt
Årsrapporten for FC-Ejendomme A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B. Herudover har selskabet tilvalgt enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, 
der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en 
finansiel post.
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens 
valutakurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgår i resultatopgørelsen under finansielle 
poster.
 
Langfristede aktiver, der er er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
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bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, omkostninger til råvarer 
og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger samt andre driftsindtægter og -udgifter. 
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Nettoomsætning vedrører endvidere udlejning af ejendomme samt finansiering af købskontrakter.
 
Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter, 
herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab på debitorer mv.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 
virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige.
 
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid i 
virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af 
brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 25 år 0%
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0%

Der afskrives ikke på grunde

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens væsentlige 
aktiviteter.
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Indtægter fra kapitalandele i associerede virksomheder
Indtægter fra kapitalandele omfatter den forholdsmæssige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering 
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle poster indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Finansielle poster 
omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes 
regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af 
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ 
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
 
Virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos 
disse virksomheder nedskrives med moderselskabet andel af den negative indre værdi i det omfang, det vurderes 
uerholdeligt.
 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb 
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække 
den tilknyttede virksomheds underbalance.
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Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter indre 
værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, 
som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skatte aktiver måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Bruttofortjeneste 295.070 -19.932

Personaleomkostninger 1 -395.381 -396.841
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -555.336 -625.220
Driftsresultat -655.647 -1.041.993

Indtægter af kapitalandele i associerede 
virksomheder 949.168 1.383.252
Andre finansielle indtægter 766.048 881.034
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
virksomheder -12.505 -13.997
Andre finansielle omkostninger -85.933 -103.618
Resultat før skat 961.132 1.104.678

Skat af årets resultat 2 -3.178 -117.396
Årets resultat 957.954 987.282

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 2.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis 
metode 456.013 -77.628
Overført resultat 501.941 -935.090
Resultatdisponering 957.954 987.282
 
 
 



FC-Ejendomme A/S

Balance 31. december 2018

- 13 -

Note
2019

kr. 
2018

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 3 4.982.575 5.416.423
Produktionsanlæg og maskiner 4 7.131 61.533
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 55.054 122.140
Materielle anlægsaktiver 5.044.760 5.600.096

Kapitalandele i associerede virksomheder 6, 7 5.448.558 4.921.271
Andre tilgodehavender 7.306.278 5.873.765
Deposita 221.490 221.490
Finansielle anlægsaktiver 12.976.326 11.016.527

Anlægsaktiver 18.021.086 16.616.623

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 575.262 1.253.497
Tilgodehavende udbytte hos associerede 
virksomheder 2.372.805 1.879.650
Andre tilgodehavender 2.471.687 2.134.649
Periodeafgrænsningsposter 23.436 29.750
Tilgodehavender 5.443.190 5.297.545

Omsætningsaktiver 5.443.190 5.297.545

Aktiver 23.464.276 21.914.168
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 1.196.633 1.196.633
Reserve for opskrivninger 3.700.000 3.700.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
metode 4.428.807 3.901.520
Overført resultat 5.224.714 4.722.773
Udbytte for regnskabsåret 0 2.000.000
Egenkapital 14.550.153 15.520.926

Hensættelser til udskudt skat 558.222 604.324
Hensatte forpligtelser 558.222 604.324

Gæld til kreditinstitutter 745.424 1.174.350
Deposita 383.500 374.769
Langfristede gældsforpligtelser 8 1.128.924 1.549.120

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 429.000 429.000
Gæld til banker 2.513.003 815.345
Leverandører af varer og tjenesteydelser 54.830 93.790
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.770.434 1.021.237
Gæld til associerede virksomheder 1.841.443 933.272
Sambeskatningsbidrag 49.280 155.892
Anden gæld 414.250 556.763
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 31.696 60.632
Periodeafgrænsningsposter 123.042 173.867
Kortfristede gældsforpligtelser 7.226.977 4.239.798

Gældsforpligtelser 8.355.900 5.788.918

Passiver 23.464.276 21.914.168

Usikkerhed ved indregning og måling 9
Eventualforpligtelser 10
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 11
Forpligtelser i henhold til leje- eller 
leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen 12
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Egenkapitalopgørelsen

-15-

  Reserve for    
  netto    
  opskrivning    
  efter indre  Udbytte for  
Virksomheds Reserve for værdis Overført Udbytte for  

kapital opskrivninger metode resultat året I alt

Egenkapital 1. januar 2019 1.196.633 3.700.000 3.901.520 4.722.773 2.000.000 15.520.926

Betalt udbytte     -2.000.000 -2.000.000

Årets resultat    501.940  501.940

Årets opskrivning   527.287   527.287
Egenkapital 31. december 
2019 1.196.633 3.700.000 4.428.807 5.224.713 0 14.550.153

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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1. Personaleomkostninger
Lønninger 385.118 379.637
Andre omkostninger til social sikring 8.932 3.373
Andre personaleomkostninger 1.332 13.831

395.382 396.841

Heraf udgør vederlag til ledelsen:
Direktion 100.000 100.000
Bestyrelse 60.000 60.000

160.000 160.000

Gennemsnitligt antal beskæftigede 2 2

2. Skat af årets resultat
Årets skat 49.280 155.892
Ændring i udskudt skat -46.102 -38.496

3.178 117.396

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 14.281.855 14.281.855
Kostpris ultimo 14.281.855 14.281.855

Opskrivninger primo 5.000.000 5.000.000
Opskrivninger ultimo 5.000.000 5.000.000

Af- og nedskrivninger primo -13.865.432 -13.431.584
Årets afskrivninger -433.848 -433.848
Af- og nedskrivninger ultimo -14.299.280 -13.865.432

Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.982.575 5.416.423

4. Produktionsanlæg og maskiner
Kostpris primo 786.548 786.548
Afgang i årets løb -661.758 0
Kostpris ultimo 124.790 786.548

Af- og nedskrivninger primo -725.015 -658.997
Årets afskrivninger -54.402 -66.018
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 661.758 0
Af- og nedskrivninger ultimo -117.659 -725.015

Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.131 61.533
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5. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 320.211 1.561.038
Tilgang i årets løb 0 68.730
Afgang i årets løb 0 -1.309.557
Kostpris ultimo 320.211 320.211

Af- og nedskrivninger primo -198.071 -1.225.458
Årets afskrivninger -67.086 -125.358
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 0 1.152.745
Af- og nedskrivninger ultimo -265.157 -198.071

Regnskabsmæssig værdi ultimo 55.054 122.140

6. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 1.019.752 1.019.752
Kostpris ultimo 1.019.752 1.019.752

Opskrivninger primo 4.301.519 5.990.390
Overført udbytter af kapitalandele til tilgodehavender 0 -1.533.122
Ændring som følge af valutakursregulering 71.274 -34.721
Årets resultat 949.168 1.383.252
Modtaget udbytte -493.155 -1.504.280
Opskrivninger ultimo 4.828.806 4.301.519

Af- og nedskrivninger primo -400.000 -1.200.000
Tilbageførsel af nedskrivninger 0 800.000
Af- og nedskrivninger ultimo -400.000 -400.000

Regnskabsmæssig værdi ultimo 5.448.558 4.921.271

7. Kapitalandele i associerede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat
Fima Eiendom AS Norge 50,00 2.728.876 589.996
Unibak AS Norge 50,00 7.738.142 678.240
FC. Strømmen A/S Odder 40,00 787.625 285.651

11.254.643 1.553.887



FC-Ejendomme A/S

Noter
  
  

2019 2018

- 18 -

8. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 745.424 429.000 0

745.424 429.000 0

9. Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabet har udlån til koncern associeret selskab for ca. 7,3 mio. kr.  med en egenkapital på kr. 0,8 mio kr. Det er 
ledelsens forventning, at tilgodehavendet vil blive indfriet i sin helhed over tid, og der ikke er behov for nedskrivning 
herpå. 

Ledelsen aflægger således årsrapporten under forudsætning om fortsat drift. 

Selskabets kapitalejere har afgivet tilbagetrædelseserklæring for samlet 3,6 mio kr. overfor selskabets øvrige 
kreditorer. Erklæringerne er gældende frem til og med 30. juni 2021, hvor de genforhandles.

10. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.
Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for MG Frederik Christiansen Holding ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen.

11. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Gæld til kreditinstitutter er sikret ved pant i grunde og bygninger.

Til sikkerhed for selskabets bankgæld er deponeret ejerpantebrev nom. t.kr. 800 i grunde og bygninger. 

Den regnskabsmæssige værdi af grunde og bygninger pr. 31. december 2019 er t.kr. 4.983.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution på maksimalt 1,6 mio. kr. for FC Strømmen A/S's bankengagement med 
Nordea A/S. FC Strømmen A/S's gæld til Nordea udgjorde pr. 31. december 2019 t.kr. 2.877. Der er fra Nordea givet 
kreditmax på 3,5 mio. kr. 

Selskabet har afgivet en tilbagetrædelseserkæring på 2,5 mio for FC Strømmen A/S 's bankengagement med Nordea.

FC-Ejendomme A/S har stillet kapitalgaranti overfor FC Strømmen A/S. Kapitalgarantien skal sikre driften i FC 
Strømmen A/S i 2020. FC-Ejendomme A/S tegner sig for 40% af kapitalgarantien.

12. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet har indgået operationelle leje- og leasingforpligtelser for følgende beløb:
Restløbetid i 1 mdr, i alt t.kr. 8.


