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LEDELSESPATEGNING:

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31.
december 2016 for Komplementarselskabet EE — Niirnberg I ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsdret 1. januar — 31. december 2016.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 10. marts 2017

Direktion:

Anita Wang

Bestyrelse:

Mads Bech Pedersen Jan Degner Henriette Blix
formand

Anita Wang
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING:

Til kapitalejerne i Komplementarselskabet EE — Niirnberg I1 ApS:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Komplementarselskabet EE — Niirnberg II ApS for
regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregn-
skabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revi-
sionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmearksomheden pé drsregnskabets note 9. Det fremgér heraf, at det nuvarende 1.
prioritetslan i kommanditselskabet, for hvilket selskabet er komplementar, udleber i 2017.
Kommanditselskabets ledelse forventer, at der opnés refinansiering heraf eller at lanet bliver
indfriet ved optagelse af ny og tilsvarende finansiering. Vores konklusion er ikke modificeret
vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejl-
information, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet
har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, ez\passende,

samt om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revi-
sionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transak-
tioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejl-

information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nestved, den 31. januar 2017

ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartsselskab
CVR.nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets primere aktivitet er at vaeere komplementar 1 K/S Euro Ejendomme — Niirnberg II.

Usaedvanlige forhold:
Selskabet har ikke veret udsat for usaedvanlige forhold, der har pdvirket indregning og maling.

Usikkerhed ved indregning eller méling:
Ledelsen vurderer, at der ikke har veret poster i drsregnskabet, der har vaeret pavirket af vaesentlig
usikkerhed ved indregning og méling.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling har 1 2016 veret tilfredsstillende.

Det nuvarende 1. prioritetsldn i kommanditselskabet, for hvilket selskabet er komplementar,
udleber 1 2017. Selskabets ledelse forventer at der opnas refinansiering heraf eller at 1dnet bliver
indfriet ved optagelse af ny og tilsvarende finansiering.

Selskabet har ikke afholdt udgifter til forskning og udvikling i regnskabsaret.
Selskabet har ikke filialer i udlandet.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.

Den fremtidige udvikling:
Selskabet forventer et resultat for 2017 1 samme niveau som 2016.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for 2016 for Komplementarselskabet EE - Niirnberg II ApS er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Der er foretaget
tilvalg af enkelte elementer fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
regnskabet afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den anvendte regnskabspraksis er sdledes:
RESULTATOPGORELSE:

Nettoomsatning:
Nettoomsatning omfatter administrationsindtaegter, der indregnes i takt med, at de indtjenes.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, revision og rddgivning

m.m.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN:

Tilgodehavender:
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte:
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresliet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, for eksempel
vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatnings-
regler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring i udskudt
skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende ar er
anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser:
Anden geld er malt til nettorealisationsverdi.
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RESULTATOPGORELSE statsautoriserede
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016 IBHISCIen
Gewinn- und Verlustrechnung
1. Januar — 31. Dezember 2016
2016 2015
Note/Erlduterung kr./DKK kr./DKK
Administrationsindtagter 24.497 24.497
Verwaltungseinnahmen
1 Administrationsomkostninger +34.720 +34.720
Verwaltungsaufwendungen
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER +10.223 +10.223
Ergebnis vor finanziellen Posten
2 Finansielle indtegter 10.223 10.223
Finanzielle Einnahmen
RESULTAT FOR SKAT 0 0
Ergebnis vor Steuern
3 Skat af ordinert resultat 0 0
Steuern auf Ergebnis der gewohnlichen Geschdfistitigkeit
ARETS RESULTAT 0 0

Jahresergebnis
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER revisorer
Bilanz zum 31. Dezember 2016
Aktiva
2016 2015
Note/Erlauterung kr./.DKK kr./.DKK
Tilgodehavende, kommanditselskab 170.383 170.383

Forderungen, Kommanditgesellschaft

Tilgodehavende i alt 170.383 170.383
Forderungen gesamt

OMSZATNINGSAKTIVER T ALT 170.383 170.383
Umlaufvermogen gesamt

AKTIVERTALT 170.383 170.383
Aktiva gesamt
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 statsautoriserede
PASSIVER revisorer
Bilanz zum 31. Dezember 2016
Passiva
2016 2015
Note/Erlduterung kr./DKK kr./DKK
Selskabskapital 160.000 160.000
Gezeichnetes Kapital
Overfort resultat 3314 3.314
Gewinn-/Verlustvortrag
4 EGENKAPITAL T ALT 163.314 163.314
Eigenkapital gesamt
3 Skyldig selskabsskat 0 0
Verbindlichkeiten aus Steuern vom Einkommen und Ertrag
5 Anden geld 7.069 7.069
Sonstige Verbindlichkeiten
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.069 7.069
KurzfristigeVerbindlichkeiten gesamt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 7.069 7.069
Verbindlichkeiten gesamt
PASSIVER I ALT 170.383 170.383

Passiva gesamt

6  Personaleomkostninger mv.
Personalaufwendungen und dhnliches

7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Verpfindungen und Sicherheitsleistungen

8 Eventualforpligtelser
Eventuelle Verbindlichkeiten
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2016 2015
kr. kr.

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER:
Selskabsadministration 27.957 28.220
Revisor 6.500 6.500
Gebyrer mv. 264 0
[ALT 34.720 34.720
FINANSIELLE INDTAGTER:
Renteindtagter, kommanditselskabet 10.223 10.223
[ALT 10.223 10.223
SKAT AF ARETS RESULTAT SAMT SKYLDIG SELSKABSSKAT:
Den skattepligtige indkomst kan opgores til:
Resultat for skat i henhold til resultatopgerelsen 0
Skattepligtig indkomst 0
Skat heraf 0
SAMLET SELSKABSSKAT 2016 0
Underskud til fremforsel:
Saldo, primo 64
Arets tilgang 0
[ALT 64
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4. EGENKAPITAL:
Anpartskapitalen er fordelt pa 80 anparter a kr. 2.000.
Indskudskapital 1. januar 160.000
Indskudskapital 31. december 160.000
Overfort resultat 1. januar 3.314
Overfort ifolge resultatfordeling 0
Overfort resultat 31. december 3.314
EGENKAPITAL 31. DECEMBER 163.314
2016 2015
kr. kr.
5. ANDEN GZALD:
Skyldig, revisor 5.000 5.000
Skyldig moms 2.069 2.069
[ALT 7.069 7.069

6. PERSONALEOMKOSTNINGER M.V.:

Selskabet har ikke haft nogen ansatte i regnskabsaret.
Der er ikke ydet honorar til bestyrelsen.
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NOTER

7.  PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Selskabet har ikke givet pant eller stillet sikkerheder.

8. EVENTUALFORPLIGTELSER:

Selskabet er komplementar i K/S Euro Ejendomme — Niirnberg II.
Som komplementar hefter selskabet for kommanditselskabets forpligtelser.

9. VZASENTLIGE REGNSKABSMZASSIGE SKON OG VURDERINGER:

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nedvendigt for ledelsen at anlegge forudsatninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtaegter og udgifter for regnskabs-
perioden. Ledelsen vurderer lgbende disse sken og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pé historiske erfaringer samt en raekke andre faktorer, der anses
for rimelige under de givne omstaendigheder. De faktiske resultater kan under andre forudseet-
ninger eller forhold afvige fra disse skon. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Folgende skon vurderes som vasentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Det nuverende 1. prioritetslan 1 kommanditselskabet, for hvilket selskabet er
komplementar, udleber i 2017. Kommanditselskabets ledelse forventer at der opnéds
refinansiering heraf eller at lanet bliver indfriet ved optagelse af ny og tilsvarende
finansiering.

2. prioritets finansieringen i kommanditselskabet, for hvilket selskabet er komplementar,
afdrages  ekstraordinert 1 2017. Kommanditselskabets ledelse forventer at
kommanditselskabets kommanditister foretager indbetaling til finansiering heraf.



