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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet 0g godkendt arsrapporten for C. Flintholm Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 201 6 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 13. marts 2017
Direktion:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i C. Flintholm Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for C. Flintholm Ejendomme ApS for regnskabsaret 1 .januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Ftis-
ke regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéaede revisionsbevis

er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for. om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opst4 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samiet har indflydelse pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for

vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern
kontrol,

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundilag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig

heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan fortsaette driften,

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, 0g vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen,

Erklaering i henhold til anden lovgivning og avrig regulering

Overtraedelse af selskabslovens bestemmelser om kapitaitab

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pa, at selskabet har tabt mere end
50 % af selskabskapitalen 0g derved er omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven. Vi henviser til

Aarhus, den 13. marts 2017

ERNST & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7002 28
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at kabe, projektudvikle, opfore samt saelge fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa 504.290 kr. mod et underskud pa
113.519 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egen-
kapital pd -3.534.043 kr. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og er derved omfattet af kapitaltabsreglerne i
selskabsloven. Ledelsen har besluttet at aflaegge arsrapporten ud fra en going concern betragtning,
idet selskabets ledelse forventer, at engagementet med selskabets pengeinstitut fortsat opretholdes i
de kommende 12 maneder.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgoerelse

Naote

kr

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle 0g materielle
anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resuitat for skat
Skat af arets resultat

Arets resuitat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

C. Flintholm Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
451.313 459.162
0] 0
-109.854 -109.855
341.459 349.307
31.933 2.244
-429.934 -499.170
-56.542 -147.619
560.832 34.100
504.290 -113.519
504.290 -113.519
504.290 <113.519
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2016 2015

AKTIVER
Anlazgsaktiver
5 Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger 12.702.777 12.812.631

12.702.777 12.812.631

Anl iver i al
Rleageativgr e 12.702.777  12.812.631

Omsaatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.175 3.709
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 308.498 72.049
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 280.544 0
Periodeafgraensningsposter 30.707 0
621.924 75.758
Omsatningsaktiver i alt 621.924 75.758
AKTIVER | ALT 13.324.701 12.888.389
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -3.659.043 -4.163.333
Egenkapital i alt -3.534.043 -4.038.333
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 38.700 62.800
Hensatte forpligtelser i alt 38.700 62.800

Geeldsforpligtelser
6 Langfristede geldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter 7.640.000 7.640.000
Anden gaeld 321.300 316.500
7.961.300 7.956.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker 8.727.108 8.785.364
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 71.238 12.709
Geeld til tilknyttede virksomheder 44.148 70.710
Anden gald 16.250 16.250
Periodeafgraznsningsposter 0 22.389
8.858.744 8.907.422
Geeldsforpligtelser i alt 16.820.044 16.863.922
PASSIVER | ALT 13.324.701 12.888.389

1 Anvendt regnskabspraksis

2 Vasentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgorelse

C. Flintholm Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

kr Selskabskapital ~ Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 -4.163.333 -4.038.333
Arets resultat 0 504.290 504.290
Egenkapital 31. december 2016 125.000 -3.659.043 -3.534.043
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C. Flintholm Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1 .juni 2015, Dette med-
forer folgende andringer til indregning og maling for:

Arlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver.

Der skal fremover foretages érlig revurdering af restvaardier pa materielle aktiver. Zndringen
foretages i henhold til overgangsbekendtgorelsens §4 alene med fremadrettet virkning som en
@ndring af regnskabsmzessigt sken og har ingen effekt for egenkapitalen.

Ovenstaende @ndring har ingen belobsmaessig effekt for resultatopgerelsen eller balancen for 2016
eller for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstaende samt nye og &ndrede prasentations- og oplysningskrav som folge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i nettoomsaetningen pa tidspunt for leve-
ring og risikoens overgang, safremt indtaegten kan opgores palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen

Bruttofortjeneste

I resultatopgorelsen er nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne omkost-
ninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lob, herunder omkostninger til administration.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Bygninger 50 ar

Grunde afskrives ikke.

10



Y C. Flintholm Ejendomme ApS
' Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgorel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgares som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillzeg i henhold til de gazldende satser for rentetillaeg til administra-
tionsselskabet.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundiaget opgores under hensynstagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivnnger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

For egenproducerede anlagsaktiver omfatter kastprisen materialeomkostninger m.v., der direkte er
medgaet til opferelsen.

Desuden indregnes i kostprisen pa egenopforte aktiver renteomkostninger i fremstillingsperioden pa
lan til finansiering af fremstillingen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at tilgodehaven-
de eller en gruppe af tilgodehavender er veerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisations-
vaerdi, safremt denne er lavere end regnskabsmaessig veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte. som forventes udbetalt for aret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende. nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som folge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Andre gaeldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser. omfatter modtagne betalinger, som vedro-
rer indtaegter i efterfolgende regnskabsar

Veasentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og er derved omfattet af kapitaltabsreglerne i
selskabsloven. Ledelsen har besluttet at afleegge &rsrapporten ud fra en going concern betragtning,
idet selskabets ledelse forventer, at engagementet med selskabets pengeinstitut fortsat opretholdes i
de kommende 12 maneder.

Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2016 2015

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat -24.400 -34.100

Regulering af skat vedrerende tidligere ar -255.888 0

Refusion i sambeskatning -280.544 0
-560.832 -34.100

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2016 13.173.114
Kostpris 31. december 2016 13.173.114
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 360.483
Arets afskrivninger 109.854
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 470.337
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 12.702.777

—_—

Langfristede geeldsforpligtelser
Gaeld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2016 naste ar andel efter 5 ar
Gaeld til realkreditinstitutter 7.640.000 0 7.640.000 6.584 675
Anden gaeld 321.300 0 321.300 0
7.961.300 0 7.961.300 6.584.675

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet C. Flintholm Holding ApS som administrationsselskab
0g hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med ind-
komstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.
juli 2012 eller senere.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der givet pant i selskabets ejendomme,

Til sikkerhed for selskabets bankengagement i Jyske Bank er der tinglyst et ejerpantebrev pa 7.000
-kr. i selskabets ejendomme. Endvidere er der givet pant til engagementet i DLR i form af et real-
kreditpantebrev pa 1.524 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Jyske Banks mellemvaerende med sesterselskabet
Officelab ApS.
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