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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for C. Flintholm Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 25. april 2016
Direktion:
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Den uafheengige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i C. Flintholm Ejendomme ApS

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for C. Flintholm Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Form&let hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurde-
ring af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er ri-
melige samt den samlede preaesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pd, at selskabet har tabt mere end
50 % af selskabskapitalen og derved er omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven. Vi henviser til
note 1 iarsregnskabet, hvoraf fremgar, at ledelsen har besluttet at aflaeegge arsrapporten ud fra en
going concern betragtning, idet selskabets ledelse forventer, at engagementet med selskabets penge-
institut fortsat opretholdes i de kommende 12 maneder.
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Den uafheengige revisors erkleaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 25. april 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at kebe, projektudvikle, opfere samt seelge fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2015 udviser et underskud pad-113.519 kr. mod -237.530 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital p&
-4.038.334 kr. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og er derved omfattet af kapitaltabsreglerne i

selskabsloven. Ledelsen har besluttet af aflaegge &rsrapporten ud fra en going concern betragtning,
idet selskabets ledelse forventer, at engagementet med selskabets pengeinstitut fortsat opretholdes i

de kommende 12 maneder.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Resultatopggrelse

Note
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kr. 2015 2014
Bruttofortjeneste 459.162 479.027
Af-0g nedskrivninger af immaterielle og materielle
an|&gsaktiver -109.855 '109856
Resultat af primeaer drift 349.307 369.171
Finansielle indtaegter 2.244 10.889
Finansielle omkostninger -499.170 -528.990
Resultat fgr skat -147.619 -148.930
Skat af arets resultat 34.100 -88.600
Arets resultat -113.519 -237.530
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -113.519 =237.530
-113.519 -237.530
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Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

5 Landfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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2015 2014
12.812.631 12.922.486
12.812.631 12.922.486
12.812.631 12.922.486
3.709 0
13.755 12.255
58.294 56.050

0 12.390

75.758 80.695
75.758 80.695
12.888.389 13.003.181
125.000 125.000
-4.163.334 -4.041.514
-4.038.334 -3.916.514
62.800 88.600
62.800 88.600
7.640.000 7.640.000
316.500 298.500
7.956.500 7.938.500
8.785.364 8.784.911
12:710 33.632
70.710 36.066
16.250 16.250
22.389 21.736
8.907.423 8.892.595
16.863.923 16.831.095
12.888.389 13.003.181
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C. Flintholm Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Indteegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i nettoomseetningen pa tidspunt for leve-
ring og risikoens overgang, safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pd
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er
med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst

(fuld fordeling).
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetilleeg til administra-
tionsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

For egenproducerede anlaegsaktiver omfatter kostprisen materialeomkostninger m.v., der direkte er
medgaet til opfgrelsen.

Desuden indregnes i kostprisen pa egenopfarte anlsegsaktiver renteomkostninger i fremstillingsperio-
den pa Ian til finansiering af fremstillingen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab baseret p& en objektiv indikation pa, at tilgodehaven-
de eller en gruppe af tilgodehavender er verdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisations-
vaerdi, safremt denne er lavere end regnskabsmaessig vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfélgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapi-
talen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de til-
feelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-

pligtelsen.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

C. Flintholm Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler 0g skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat

som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som

vedrgrer indteegter i efterfolgende regnskabsar.

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og er derved omfattet af kapitaltabsreglerne i
selskabsloven. Ledelsen har besluttet at aflaegge arsrapporten ud fra en going concern betragtning,
idet selskabets ledelse forventer, at engagementet med selskabets pengeinstitut fortsat opretholdes i

de kommende 12 maneder.

kr.

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Zndring af skatteprocent

Materielle anleegsaktiver

kr.
Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

2015

2014

-34.100

96.900
-8.300

-34.100

88.600

Grunde og
bygninger

13.173.114
13,:173.114

250.628
109.855

360.483

12.812:631
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 7.640.000 0 7.640.000 6.993.900
Anden geeld 316.500 0 316.500 0
7.956.500 0 7.956.500 6.993.900

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der givet pant i selskabets ejendomme.

Til sikkerhed for selskabets bankengagement i Jyske Bank er der lyst et ejerpantebrev pa 7.000 t.kr. i
selskabets ejendomme.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Jyske Banks mellemvaerende med sgsterselskabet
Officelab ApS.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet C. Flintholm Holding ApS som administrationsselskab
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med ind-
komstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.

juli 2012 eller senere.
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