TIf.: 87 10 63 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
randers@bdo.dk Thors Bakke 4, 2., Box 4002
P — www.bdo.dk DK-8900 Randers C

CVR-nr. 202226 70

EJENDOMMEN NIELS BOHRS VEJ I/S

C/0 HANS L. KRISTENSEN, TEGLHOLMSGADE 22, 5. TH.,
2450 KGBENHAVN SV

ARSRAPPORT

2015/16

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
virksomhedens ordinaere generalforsamling,
den 17. juni 2016

Hans Kristensen

CVR-NR. 29 93 09 61



|IBDO

INDHOLDSFORTEGNELSE

Virksomhedsoplysninger

VirkSOMNEedSsOPlYSNINGEr. ... ettt ieiitieii e et eeitererneererneerenaneeenaseeonnsessnnsssnnness
Erkleeringer

Y [l o T =T 1 [T S PPt
Den uafhaengige revisors erklaeringer ... . uee e iiiii it ieiiteereererterenaeerenasesenassannns
Ledelsesberetning

[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt
Arsregnskab 1. april 2015 - 31. marts 2016

Anvendt regnsKabSPraksis. ..o ueeeereeirirtiriieiireittreneeeeneeeerneerennnerenareeonasesonnens
RESULLATOPGBIELSE. ..t ititieiit et eeiteeeiteeeneeeeeneeeeannesesnnesennnesonnsessnnsssnnns

3| =1 3 Lol =

Side

6-7

10

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset

haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Virksomheden Ejendommen Niels Bohrs Vej 1/5
c/o Hans L. Kristensen
Teglholmsgade 22, 5. th.
2450 Kgbenhavn SV

CVR-nr.: 29 93 09 61
Hjemsted: Stilling
Regnskabsar: 1. april 2015 - 31. marts 2016

Daglig ledelse Robert Birch
Carsten Fischer
Hans Kristensen

Interessenter Robert Birch
Carsten Fischer
Hans Kristensen

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thors Bakke 4, 2., Box 4002
8900 Randers C

Pengeinstitut Jyske Bank
Randersvej 37
8200 Aarhus N



|IBDO 3

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. april 2015 - 31. marts 2016 for
Ejendommen Niels Bohrs Vej I/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. marts 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabsaret 1. april 2015 - 31. marts 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stilling, den 17. juni 2016

Daglig ledelse

Robert Birch Carsten Fischer Hans Kristensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til ejerne af Ejendommen Niels Bohrs Vej I/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Niels Bohrs Vej |/S for regnskabsaret 1. april 2015 - 31.
marts 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. marts 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. april 2015 - 31. marts 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Randers, den 17. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Ole Jgrgensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendommen Niels Bohrs Vej 1/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



|IBDO

RESU

LTATOPGORELSE 1. APRIL - 31. MARTS

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

Veerd
Vard

iregulering af investeringsejendomme...............coeeeeeee.
iregulering af gaeld i investeringsejendomme.................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeeaees

Finan
Finan

RESU

sielle indtagter....ovvriiiiiii e
sielle omKOoStNINGEr .. .viiiiiiiiii e

LTAT FOR SKAT ...

SKat af Arets FESUILAL. c.euv ettt ettt eeneeeeeeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiniiieiie ettt et eeie e eeneeaieenneens

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Udloddet til interessenter....cvvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeen,
Overfart resultat......ccevviiiiiiiiiiiiiiiicccrc e

Note

2015/16
kr.

2.422.478

0
737.096

3.159.574

86.202
-1.490.251

1.755.525

-198.307

1.557.218

0
1.557.218

1.557.218

2014/15
kr.

2.523.126

5.000.000
-5.121.958

2.401.168

113.279
-1.423.505

1.090.942

-1.099.025

-8.083

600.000
-608.083

-8.083
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BALANCE 31. MARTS

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.......cvvviiiiiiiiiiiiiirenneenenns
Materielle anlaegsaktiver............ccoovviiiiiiiiiinnn.

ANLAGSAKTIVER......ccoiiiiiiiiiiiiin

(1747 (o (=] SRS
OMSZETNINGSAKTIVER.....cootiiiiiiiiiiiiiiiiineennns

AKTIVER. ...t

PASSIVER

EGENKAPITAL ...cuiiiiiiiiiiii i e
Hensaettelse til udskudt skat.......ccceveiiinnna...
HENSATTE FORPLIGTELSER....cccovvviiiiiiiiiiiieeennnn

Kreditinstitutter.....coooiiiiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser....................... ...

Geeld til pengeinstitutter......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiennn,
Depositum €Jendom .. ....cvvieiiiiieireiieeriieenenneeaenns
Anden gaeld...cooieiiiiiiiiiiiii e
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................
G/ELDSFORPLIGTELSER......cccviiiiiiiiinnenneeeennnne,

PASSIVER. ..ot

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2016
kr.

38.573.333
38.573.333

38.573.333

753.767
753.767

128.628

882.395

39.455.728

-1.842.667

7.294.204

7.294.204

14.457.607
14.457.607

18.808.672
470.000
267.912

19.546.584
34.004.191

39.455.728

2015
kr.

38.573.333
38.573.333

38.573.333

717.873
717.873

245.768

963.641

39.536.974

-3.413.010

7.095.897

7.095.897

14.663.080
14.663.080

20.614.652
470.000
106.355

21.191.007
35.854.087

39.536.974
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NOTER
2015/16 2014/15
kr. kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., 198.307 1.099.025

198.307 1.099.025

Materielle anlagsaktiver

Grunde og

bygninger

KOSEPris 1. @Pril 2015, ittt ittt i e et et eeiaeeeeiaeaaanes 30.118.840

KOstpris 31. Marts 2016.....c.uviiiiiiiiiiiiitieeieieineereaneerenneesenasesonnssennns 30.118.840

Af- og nedskrivninger 1. april 2015, cc.uuiiiiiiii i i i e 1.712.311

Af- og nedskrivninger 31. marts 2016..........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiniiinireneeeeeens 1.712.311

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. april 2015......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeas 10.166.804

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. marts 2016...........ccoiviiiiiiiiiiiiinnnnnn, 10.166.804

Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2016.........ccccevviiiiiiiiiiiiiiiiiienieennnen. 38.573.333
Egenkapital

Egenkapital,  Indskudt af Overfort

primo interessenter overskud lalt

Egenkapital 1. april 2015......ccecvvvvnnnnnnn.. -3.413.010 13.125 0 -3.399.885

Forslag til arets resultatdisponering........... 1.557.218 1.557.218

Egenkapital 31. marts 2016.................... -3.413.010 13.125 1.557.218 -1.842.667

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 14.458 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. marts 2016 udger 38.573 tkr.

Til sikkerhed for gald til pengeinstitut, 18.809 tkr., er afgivet skadeslgsbrev pa nom. 11.700
tkr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. marts 2016 udger 38.573 tkr.
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