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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Virumgårdsvej 17 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 3. april 2020

Direktion

Claus Harald Moldow
adm. direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Virumgårdsvej 17 ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Virumgårdsvej 17 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 3. april 2020

Azets Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40143
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Selskabsoplysninger

Selskabet Virumgårdsvej 17 ApS
Virumgårdsvej 17 A
2830 Virum

CVR-nr.: 29 92 98 74
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 28. september 2006
Regnskabsår: 13. regnskabsår
Hjemsted: Lyngby-Taarbæk

Direktion Claus Harald Moldow, adm. direktør

Revision Azets Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Vindingevej 10
4000  Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive investeringsvirksomhed, herunder investering i ejendomme samt
udlejning heraf, samt anden hermed beslægtet virksomhed efter ledelsens skøn
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Virumgårdsvej 17 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til køber,
har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 876.322 943.954

Personaleomkostninger 0 0

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 876.322 943.954

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 -91.636

Resultat før finansielle poster 876.322 852.318

Finansielle omkostninger -39.697 -42.470

Resultat før skat 836.625 809.848

Skat af årets resultat 1 -185.152 -178.104

Årets resultat 651.473 631.744

Overført resultat 651.473 631.744

651.473 631.744
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 10.000.000 10.000.000

Materielle anlægsaktiver 10.000.000 10.000.000

Anlægsaktiver i alt 10.000.000 10.000.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 40.735
Andre tilgodehavender 0 14.474

Tilgodehavender 0 55.209

Likvide beholdninger 842.070 344.877

Omsætningsaktiver i alt 842.070 400.086

Aktiver i alt 10.842.070 10.400.086
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat 6.079.180 5.427.707

Egenkapital 6.579.180 5.927.707

Hensættelse til udskudt skat 637.626 637.626

Hensatte forpligtelser i alt 637.626 637.626

Gæld til realkreditinstitutter 2.851.608 3.052.716
Deposita 248.591 248.591

Langfristede gældsforpligtelser 3 3.100.199 3.301.307

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 200.000 200.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 23.500 135.182
Gæld til tilknyttede virksomheder 9.560 0
Selskabsskat 185.152 198.264
Anden gæld 106.853 0

Kortfristede gældsforpligtelser 525.065 533.446

Gældsforpligtelser i alt 3.625.264 3.834.753

Passiver i alt 10.842.070 10.400.086

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgørelse

Virksomhedskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 500.000 5.427.707 5.927.707
Årets resultat 0 651.473 651.473

Egenkapital 31. december 2019 500.000 6.079.180 6.579.180
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 185.152 198.264
Årets udskudte skat 0 -20.160

185.152 178.104

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investeringsejen-

domme

Kostpris 1. januar 2019 7.127.803

Kostpris 31. december 2019 7.127.803

Værdireguleringer 1. januar 2019 2.872.197

Værdireguleringer 31. december 2019 2.872.197

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 10.000.000

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt en individuelt fastsat diskonte-
ringssats og et individuelt fastsat afkastkrav på 8,8 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitlig diskonteringssats / gen-
nemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 8,30 8,80 9,30

Dagsværdi 10.595.000 10.000.000 9.468.000

Ændring i dagsværdi 595.000 0 -532.000
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Noter

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar

2019

Gæld
31.

december
2019

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 3.252.716 3.051.608 200.000 2.100.000
Deposita 248.591 248.591 0 0

3.501.307 3.300.199 200.000 2.100.000

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.051, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2019 udgør t.kr. 10.000.
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 x1TzkJcrmUZpc52VjG2VnQeG1k7jtS8wRvgPsfjg5XQ=


 
rNEBuvIOvBh6R/O8YlQULO68lyIRKjhYyEU/cxdnyw4htsHuaZwzepDdJARzn3+o1fjVgvxiqfrd
Aat+CWTzr7expYr6hpwciUkl+ZtKsBEMQPBuuVk88kyB0dAlF9PwXM3+DOYbUVKEWnjbnRF1tdyG
8kVsxS/YTYps4jNHK86t6uSk8aigNNK2nPkMLMQskFWUIEpdlSavEVn2FTMtLNDE2FS6QW31JK6Q
Opr7ejOmJ9ufkD7SG5OiYmsKEncemekoqDDoLIbaoQA1UhAAJoRrpBaDIV4CGQuznRZiOdlbL+Da
VkgxL/XIqwWq7bQJNVmJQm6hTLpve0RK8bd7uw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  signingRequestId NTYzNTU2Nw==
  document_digests 
  _challenge RkhFQzAtVEZHV00tWFdBNkctRUhONEstWDBKUUstRVVCV1c=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0wNSAxNzozNzo1NyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 qZyBqUM6HbtvGiwN78cwTVTXLb5Z6zIyEdSmd077bik=


 
XbWuIHv915e2REj4fcPDiKmMhAAsTizTDgENz9DiUgSbgfopYmf/ycpEk57fB2rCy88T3XzlAscB
rTJhP7fgaKqFkx1l500r63IyTxgWGMJoM/sPXjIyAMwpFn3vutPj3UCnyyt1/eXX/ntl52eN+gJg
YNe7qkHl0WqbYPnZyPble3zTV4NwVpJm/xH8Lo/rO7VtWBJJSjcIlqSZjHqYsMUfSJMhnSg6ivl6
cI9LWSQCJ18oz0ajILD83ayqp2U5A2OmvoKUuZTQzi8+fKW4HYUNo02kE8FZxaacVQq7cbQusc4q
n/ljgth0Fd8w7/hxM1f4IdxuMUJ3Y95WWNfWig==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRZek5UVTNPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UlVOSFZUQXRSVTVhTVRndE5WZERTRTR0VFRCRFVGY3RWMWRPVEZndE56QXpNRWs9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAwNiAwODowNjozMSBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 MAW+Itt8L83Dnz/ejckPPG+nNFARaMYA4q7XZgD6t48=


 
i/Hvhlau5YGv4FfL+E/hG3FAlU/xrmXWzy94pxrmxhWSMthn4T64Qs8qK1LQJO5S+DFowR1G7zhF
IpDsmIpZ0slIRJzEt2f/wpcKYmDNDI7av2gGHe1tj2619r+WVR85h/Y76rZKtQPoJLfJ3Mmp79wv
5PF8xUpKEqkcyADgzabD3+8G0GHpOtXIS9Bf+T4fscWMHYnVY6Ukcu/9Ozwq9sae7rt9Xatvcr8z
tuSluOpWB+kB6OMWtysZD3qZli4maJjjbbfnFfLIhBIsb6Hl93JYg1lZC2BrKqU6TPfSVnoeS9b7
QiDhXQwQiLZX7nirZNIoi5XVW21Jz0iN3FDW1Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  signingRequestId NTYzNTU2Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiN0FNMEwtSkVHUEUtQ0ZKTUctUDhESUktRUZNNTYtTEE2M1MiLCJkaWdlc3QiOiI4MWNlYzVmOGJmZWI5ZTBlOTBjMjhjNDBhN2M3Y2VkZDlkOGVkNzlkYjM3MWM2NWE0YjRkZGYzNWRjZDk4NGMzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Mk4zTDEtN0VWTzgtNTc0NDQtNVRMM1QtNFRVNEUtTUtOOFg=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0wOCAxMDoyMToyMyswMDAw
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