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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 for Virumgardsvej 17 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selska-

bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 28. april 2016

Direktion

Claus Harald Moldow
adm. direktar
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Virumgardsvej 17 ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Virumgardsvej 17 ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere an-
svaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revi-
sion. Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for
belgb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af
revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfat-
ter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det
er pa denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i over-
ensstemmelse med arsregnskabet

Kgbenhavn, den 28. april 2016

Addea Audit ApS
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

John Petersson
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Virumgardsvej 17 ApS
Virumgardsvej 17 A
2830 Virum

CVR-nr.: 29 92 98 74

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 28. september 2006
Hjemsted: Lyngby-Taarbaek

Claus Harald Moldow, adm. direkter

Addea Audit ApS

Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Amaliegade 35, 1.

1256 Kobenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed, herunder investering i
ejendomme samt udlejning heraf, samt anden hermed beslaegtet virksomhed efter
ledelsens skan

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 642.394, og
selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 4.753.013.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Virumgardsvej 17 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover ind-
regnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske forde-
le vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaglgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres
som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkom-
mer, inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksistere-
de pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets
omseetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter
med fradrag af andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Indteegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt
ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og
afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i
omsaetningen.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien
af investeringsejendomme og tilhgrende geeld.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.
| tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat - her-
under som fglge af aendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at
opna afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapital-
gevinst ved videresalg.



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelses-
pris inkl. kebsomkostninger.

Efter farste indregning males Investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdiregulering-
er af Investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skat-

tepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
"Tilgodehavende selskabsskat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-

dagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de
finansielle forpligtelser til kursveerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttofortjeneste 918.875 584.566
Personaleomkostninger 0 0
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 918.875 584.566
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 1 14.307 -93.617
Resultat for finansielle poster 933.182 490.949
Finansielle omkostninger -90.815 -140.497
Resultat for skat 842.367 350.452
Skat af arets resultat 2 -199.973 -11.636
Arets resultat 642.394 338.816
Foreslaet udbytte 0 300.000
Overfart overskud 642.394 38.816

642.394 338.816




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014

kr. kr.
11.097.413 11.001.201
3 11.097.413 11.001.201
11.097.413 11.001.201
116.755 22.740
297.758 0
414.513 22.740
2.930 15.719
417.443 38.459
11.514.856 11.039.660
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Balance 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 4.253.013 3.610.619
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 300.000
Egenkapital 4 4.753.013 4.410.619
Henseettelse til udskudt skat 889.994 907.443
Hensatte forpligtelser i alt 889.994 907.443
Geeld til realkreditinstitutter 3.713.469  3.907.225
Deposita 468.642 454.992
Langfristede geeldsforpligtelser 5 4.182.111  4.362.217
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 179.449 177.272
Modtagne forudbetalinger 428.564 727.831
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 63.531 69.071
Geeld til tilknyttede virksomheder 635.165 185.250
Geeld til associerede virksomheder 75.314 0
Selskabsskat 217.422 131.982
Anden geeld 90.293 67.975
Kortfristede geaeldsforpligtelser 1.689.738  1.359.381
Geaeldsforpligtelser i alt 5.871.849 5.721.598
Passiver i alt 11.514.856 11.039.660
Eventualposter mv. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2015
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december
2015

Foreslaet ud-

bytte for
Selskabs- Overfart regnskabs-
kapital resultat aret | alt
500.000 3.610.619 300.000 4.410.619
0 0 -300.000 -300.000
0 642.394 0 642.394
500.000 4.253.013 0 4.753.013

12



Noter til arsrapporten

1

Veaerdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Dagsveerdireguleringer af geeld vedrerende
investeringsejendomme

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

2015 2014
Kr. kr.
14.307 -93.617
14.307 -93.617
14.307 -93.617
217.422 131.982
-17.449 -121.534
0 1.188
199.973 11.636

13



Noter til arsrapporten

3 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lab
Kostpris 31. december 2015

Veerdireguleringer 1. januar 2015
Veerdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

Investerings-

ejendomme

6.994.202
96.211

7.090.413

4.007.000
4.007.000

11.097.413

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt en fastsat

diskonteringssats og et fastsat afkastkrav 8,7 %.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den
indregnede veerdi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i

resultatopgerelsen.

Andringer i gennemsnitlig diskonterings-

sats / gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 8,20 8,70 9,20
Dagsveerdi 11.778.000 11.097.413 10.491.000
Andring i dagsveerdi 680.587 0 -606.413

14



Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 500.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er

tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld
1. januar 31. decembe Afdrag Restgeeld
2015 r 2015 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.084.497 3.892.918 179.449  2.893.757
Deposita 454.992 468.642 0 0
4.539.489 4.361.560 179.449 2.893.757

6 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og heefter solidarisk med avrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties. Den samlede forplgitelse udgear t.kr. 1.672 pr. 31/12-15.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.893, er der givet pant i grunde og

bygninger.
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