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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2015 for Virumgårdsvej 17 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 28. april 2016

Direktion

Claus Harald Moldow
adm. direktør
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Virumgårdsvej 17 ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Virumgårdsvej 17 ApS for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance, egenkapitalopgørelse og noter.  Årsregnskabet udarbejdes efter årsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere an-
svaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et års-
regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vor revi-
sion. Vi har udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi
overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af
sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for
beløb og oplysninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af
revisors vurdering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfat-
ter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af
årsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det
er på denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i over-
ensstemmelse med årsregnskabet

København, den 28. april 2016

Addea Audit ApS
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

John Petersson
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Virumgårdsvej 17 ApS
Virumgårdsvej 17 A
2830 Virum

CVR-nr.: 29 92 98 74
Regnskabsår: 1. januar - 31. december
Stiftet: 28. september 2006
Hjemsted: Lyngby-Taarbæk

Direktion Claus Harald Moldow, adm. direktør 

Revision Addea Audit ApS
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Amaliegade 35, 1.
1256  København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive investeringsvirksomhed, herunder investering i
ejendomme samt udlejning heraf, samt anden hermed beslægtet virksomhed efter
ledelsens skøn

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på kr. 642.394, og
selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital på kr. 4.753.013.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil
kunne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Virumgårdsvej 17 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover ind-
regnes værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske forde-
le vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske
fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres
som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkom-
mer, inden årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksistere-
de på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets
omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter
med fradrag af andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Indtægter  ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, normalt
ved levering til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og
forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og
afgifter opkrævet på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i
omsætningen.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien
af  investeringsejendomme og tilhørende gæld. 

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt tillæg og godtgørelser
under acontoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.
I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat - her-
under som følge af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den
del, der kan henføres årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at
opnå afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapital-
gevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelses-
pris inkl. købsomkostninger. 

Efter første indregning måles Investeringsejendomme til dagsværdi. Værdiregulering-
er af Investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skat-
tepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
"Tilgodehavende selskabsskat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som
aktuel skat. 

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til kursværdi.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015
kr.

2014
kr.

Bruttofortjeneste 918.875 584.566

Personaleomkostninger 0 0

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 918.875 584.566

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 14.307 -93.617

Resultat før finansielle poster 933.182 490.949

Finansielle omkostninger -90.815 -140.497

Resultat før skat 842.367 350.452

Skat af årets resultat 2 -199.973 -11.636

Årets resultat 642.394 338.816

Foreslået udbytte 0 300.000
Overført overskud 642.394 38.816

642.394 338.816

9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: J
VU

PC
-S

F5
W

8-
D

G
I3

A-
8E

5V
I-F

PA
0P

-P
I1

S0



Balance 31. december

Note 2015
kr.

2014
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 11.097.413 11.001.201

Materielle anlægsaktiver 3 11.097.413 11.001.201

Anlægsaktiver i alt 11.097.413 11.001.201

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 116.755 22.740
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 297.758 0

Tilgodehavender 414.513 22.740

Likvide beholdninger 2.930 15.719

Omsætningsaktiver i alt 417.443 38.459

Aktiver i alt 11.514.856 11.039.660
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Balance 31. december

Note 2015
kr.

2014
kr.

Passiver

Selskabskapital 500.000 500.000
Overført resultat 4.253.013 3.610.619
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 300.000

Egenkapital 4 4.753.013 4.410.619

Hensættelse til udskudt skat 889.994 907.443

Hensatte forpligtelser i alt 889.994 907.443

Gæld til realkreditinstitutter 3.713.469 3.907.225
Deposita 468.642 454.992

Langfristede gældsforpligtelser 5 4.182.111 4.362.217

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 179.449 177.272
Modtagne forudbetalinger 428.564 727.831
Leverandører af varer og tjenesteydelser 63.531 69.071
Gæld til tilknyttede virksomheder 635.165 185.250
Gæld til associerede virksomheder 75.314 0
Selskabsskat 217.422 131.982
Anden gæld 90.293 67.975

Kortfristede gældsforpligtelser 1.689.738 1.359.381

Gældsforpligtelser i alt 5.871.849 5.721.598

Passiver i alt 11.514.856 11.039.660

Eventualposter mv. 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse

 

Selskabs-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabs-
året I alt

Egenkapital 1. januar 2015 500.000 3.610.619 300.000 4.410.619
Betalt ordinært udbytte 0 0 -300.000 -300.000
Årets resultat 0 642.394 0 642.394

Egenkapital 31. december
2015 500.000 4.253.013 0 4.753.013
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Noter til årsrapporten

2015
kr.

2014
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Værdireguleringer af finansielle forpligtelser 14.307 -93.617

Dagsværdireguleringer af gæld vedrørende
investeringsejendomme 14.307 -93.617

14.307 -93.617

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 217.422 131.982
Årets udskudte skat -17.449 -121.534
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 1.188

199.973 11.636
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Noter til årsrapporten

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2015 6.994.202
Tilgang i årets løb 96.211

Kostpris 31. december 2015 7.090.413

Værdireguleringer 1. januar 2015 4.007.000

Værdireguleringer 31. december 2015 4.007.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 11.097.413

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt en fastsat
diskonteringssats og et fastsat afkastkrav 8,7 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den
indregnede værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i
resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitlig diskonterings-
sats / gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 8,20 8,70 9,20

Dagsværdi 11.778.000 11.097.413 10.491.000

Ændring i dagsværdi 680.587 0 -606.413
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Noter til årsrapporten

4 Egenkapital

Selskabskapitalen består af 500.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er
tillagt særlige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar

2015

Gæld
31. decembe

r 2015
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.084.497 3.892.918 179.449 2.893.757
Deposita 454.992 468.642 0 0

4.539.489 4.361.560 179.449 2.893.757

6 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og hæfter solidarisk med øvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter,
renter og royalties. Den samlede forplgitelse udgør t.kr. 1.672 pr. 31/12-15.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.893, er der givet pant i grunde og
bygninger.
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02-06-2016 kl. 08:27:12 UTC
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 bZZJGZgxoNUesdNTEWSSsfRbAiZBQeXrWnGhmrUmRlk=


 
eGZeaTXtNI/ijS1+uJ1ZP8Jmy79BZ89n/BYuIm/SVowIf30zyXtLuso9IEFYlde/IjQSOd4iWNw9
AOelkING9MB1/XAHzthV2NriEfcUqAUtNyAh8q9wgg4m3ppPZltsKUbx1kV19+FRs2JPwMcNJ0DY
EOX5ptV5AWKXBiMrwtatNHsULy1L/Big8YxWreTuH7u4Efi+X6rT8mbeX4TOlIv0C9Mcl2tQJk0W
rRJ3rQuKeqg5Frr7Y2CJ1feHBt7UTEiqfcmE7tHyVxGp66Svy8dbt3EIHH0jxgUM+D+598o1I4Fx
AATFxjPp01caiZlHdQFARYKpGtl6CzEycF0fnA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM0LjMwIChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEyLjAuNzQyLjExMiBTYWZhcmkvNTM0LjMw
  challenge cGVubmVvLTU3NGZlZGMyOGVkOWY1Ljg0NzUzMDY4
  document_digests W3sia2V5IjoiSlZVUEMtU0Y1VzgtREdJM0EtOEU1VkktRlBBMFAtUEkxUzAiLCJkaWdlc3QiOiI4MjI4ZmY4NTRkNGQ0M2M2Yjg0NmFhYzgzNDhiODM4OTdiMmZiNDlhNzBkOTQ2YzU5ODQ4ODA3ZmYzMzc4ZTcwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip NzcuMjM0LjE3Ni4xMjg=
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wMiAwODoyNjo0MiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 oXY4Zujz/WBrOzLngLb5QJzROCQvJYC6VVTwh88CfQg=


 
OsDfZEeqKE9AGfsLRkocH/cl/g59nTu74RPAj9RS7rZsWlP8kdIKIC83Mfv+PkXcmnRL+ADrDy4K
W3iGKbNjASFmSwgpSxoWw+MUrHJoGSYMKYzbyRYdhJye4oJh6+4guRe78VwJNhDDBL8AEi6IEhJs
7l9UTiVha6WvpkvT9X8pPhApp9cYHTcgDi6pZQfEKdyQztQCdPD3TdxBqWf/YqmKTWc0m1NDf4W8
IGva+s5TWfYUew7CMfm6LsKUNiqnFHkybgm3vuxemdP7H1QbiF4qkBLFHhiAZicSYbDf2cwLtAJl
v0GlNugCeI5NmhmGJN8UZt90SBGuBfbA5XO49A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxANzc3M2I5
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE2
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TVRnNExqRTNPQzR4TkRVdU9EUT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAwMSAyMDo0NToyMiBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTkdZeVpERmpOalEwWldJM0xqWTFOalk0TXpFMQ==

          


  
 
 
 
 
 
 Rr0B5p7pyMK1lT3K+N3MWOqsUCJqew0LgIqyRbz8uJA=


 
3CPLlqLKSlms0dw6f195CcbcP8gvOzX9weHbsAHG1inG3QOOQz1wIscQNiMNalCOq/ZfkcWXYNY/
t9YZi7aYSmCu0MjCHX+ve/EZ5GJOwZDr0iEb8BJaqzy1NFTSU8fecQBGktj6iesNV87wbsTrhpus
8sCgdiGDG3DuKU50JDhSCfJccJkE77KQMfDYzWt2DjCvAvzWmDps8C687dI/RLvZ4i3LstNHTAuV
0vRvy81LUD3xYhGkDgqZyuH9riQdHFJwlrL8/+MmJaKCqfxgUv2RhACRkigklLNiDZuP8Bau9sQ/
D5KkNgbkZG/S3vqCtm8PkYfY0HMb9S2p8Pl/zg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM0LjMwIChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEyLjAuNzQyLjExMiBTYWZhcmkvNTM0LjMw
  challenge cGVubmVvLTU3NGVlMTg0MWVkMWY5LjA1NDY3NDUx
  document_digests 
  client_ip NzcuMjM0LjE3Ni4xMjg=
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wMSAxMzoyMjoxMiswMDAw

          


{"documentKey":"JVUPC-SF5W8-DGI3A-8E5VI-FPA0P-PI1S0","signatures":[{"signatureLineInfo":[{"role":"dirigent"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe7a9315210e80d.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"statsautoriseret revisor"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe0d7bb0910f5ea.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"direktør"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe6f1fa90462774.xml"}],"version":"1.0"}
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