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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Virumgardsvej 17 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 10. maj 2019

Direktion

Claus Harald Moldow
adm. direktor
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Virumgardsvej 17 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Virumgardsvej 17 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af &rsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 10. maj 2019

Addea Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40143
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Virumgardsvej 17 ApS
Virumgardsvej 17 A

2830 Virum

CVR-nr.: 299298 74
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 28. september 2006
Regnskabsar: 12. regnskabsar

Hjemsted: Lyngby-Taarbaek

Claus Harald Moldow, adm. direktar

Addea Audit

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Vindingevej 10

4000 Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed, herunder investering i eiendomme samt udlejning
heraf, samt anden hermed beslaegtet virksomhed efter ledelsens skan
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Virumgardsvej 17 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til kgber,
har fundet sted, og hvis indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende gaeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og zendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2018 2017
kr. kr.
943.954 946.667
0 0
943.954 946.667
-91.636 -1.079.961
852.318 -133.294
-42.470 -81.273
809.848 -214.567
1 -178.104 46.939
631.744 -167.628
631.744 -167.628
631.744 -167.628

10
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017
kr. kr.

2 10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000

40.735 0
14.474 0
55.209 0
344.877 616.882
400.086 616.882
10.400.086 10.616.882

11
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018 2017
kr. kr.

500.000 500.000

5.427.707 4.795.963

3 5.927.707 5.295.963

637.626 657.786

637.626 657.786

3.052.716 3.268.508

248.591 345.153

4 3.301.307 3.613.661

4 200.000 183.998

0 342.191

135.182 88.437

0 201.182

198.264 190.652

0 43.012

533.446 1.049.472

3.834.753 4.663.133

10.400.086 10.616.882
5
6

12
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2018
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2018

Virksomhedskapital ~ Overfart resultat | alt
500.000 4.795.963 5.295.963
0 631.744 631.744
500.000 5.427.707 5.927.707

13

Penneo dokumentnagle: JZVTG-KALPL-XBHWX-20I1SO-O6Y7K-ISX0Q



Noter

1 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2  Aktiver der males til dagsveaerdi

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2018
Veerdireguleringer 1. januar 2018
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

2018 2017
Kkr. kr.
198.264 190.652
-20.160 -237.591
178.104 -46.939

Folsomhed ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investeringsejen-

domme

7.127.803
91.636

7.219.439

2.872.197
-91.636

2.780.561

10.000.000

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2018 er der anvendt en individuelt fastsat diskonte-

ringssats og et individuelt fastsat afkastkrav pa 8,8 %.

FAEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

FEndringer i gennemsnitlig diskonteringssats / gen-

nemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 8,30 8,80 9,30
Dagsveerdi 10.595.000 10.000.000 9.468.000
AEndring i dagsveerdi 595.000 0 -532.000

14
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Noter

3

Egenkapital

Der har ikke vaeret eendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31.
1. januar december Afdrag Restgeeld
2018 2018 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.452.506 3.252.716 200.000 2.300.000
Deposita 345.153 248.591 0 0
3.797.659 3.501.307 200.000 2.300.000

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kirk Kapital A/S (Administrationsselskab) og heefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties. Der henvises til moderselskabet for en opgarelse af den samlede
forpligtelse pr. 31/12-18.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.253, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 10.000.

15
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  2019-05-10 05:38:06 UTC   Sarah Enok Christensen   152.115.86.70   The document was created                                                                  
  2019-05-10 05:45:26 UTC   Sarah Enok Christensen   152.115.86.70   A signing request email was sent to "Claus Harald Moldow" at "cm@globeteam.com"           
  2019-05-12 09:01:00 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Claus Harald Moldow" at "cm@globeteam.com"  
  2019-05-14 09:04:59 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Claus Harald Moldow" at "cm@globeteam.com"  
  2019-05-16 09:25:05 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Claus Harald Moldow" at "cm@globeteam.com"  
  2019-05-18 09:34:17 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Claus Harald Moldow" at "cm@globeteam.com"  
  2019-05-20 09:39:09 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Claus Harald Moldow" at "cm@globeteam.com"  
  2019-05-20 13:33:48 UTC   Claus Harald Moldow      178.21.252.5    The document was viewed by the signer                                                     
  2019-05-20 13:34:50 UTC   Sarah Enok Christensen   178.21.252.5    A signing request email was sent to "Anders Salomonsen" at "asa@addea.dk"                 
  2019-05-20 13:34:50 UTC   Claus Harald Moldow      178.21.252.5    The signer signed the document as adm. direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor       
  2019-05-20 13:35:56 UTC   Anders Salomonsen        152.115.86.70   The document was viewed by the signer                                                     
  2019-05-20 13:36:15 UTC   Sarah Enok Christensen   152.115.86.70   A signing request email was sent to "Claus Harald Moldow" at "cm@globeteam.com"           
  2019-05-20 13:36:15 UTC   Anders Salomonsen        152.115.86.70   The signer signed the document as adm. direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor       
  2019-05-20 13:39:50 UTC   Claus Harald Moldow      178.21.252.5    The document was viewed by the signer                                                     
  2019-05-22 13:40:31 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Claus Harald Moldow" at "cm@globeteam.com"  
  2019-05-23 09:28:15 UTC   Claus Harald Moldow      178.21.252.5    The document was viewed by the signer                                                     
  2019-05-23 09:29:27 UTC   Claus Harald Moldow      178.21.252.5    The signer signed the document as adm. direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor       
  2019-05-23 09:29:27 UTC   Penneo system            178.21.252.5    The document signing process was completed                                                
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