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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Leemasi ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nexg, den 25. januar 2019
Di ektizz/[/l

Per beoed

direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Lemasi ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Leemasi ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nex@, den 25. januar 2019

Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

o\
Wit
Henrik Westh Tho

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33232
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Selskabsoplysninger

Selskabet Laemasi ApS
Aasen 1
3730 Nex@

CVR-nr.: 299294 67
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Hjemsted: Bornholm

Direktion Per Kofoed, direktgr

Revisor Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Liseruten 1
3730 Nexo
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i samt udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 359.446, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 1.805.936.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Leemasi ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til ejendommenes
drift og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen bestdr af tjenesteydelser og lejeindtasgter, der males til dagsveerdien af det aftalte
vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter ind-
regnes i omsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, salg, reklame og admini-

stration.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-

endomme.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kepbsomkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkdr pd balancedagen. Fastsattelse af dagsvaerdi medfgrer vasentlige
regnskabsmaessige skgn.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2018 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita m.v., safremt disse ikke
indgar seerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

Veerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det nuveerende rente- og inflationsniveau samt den enkelte
ejendoms beliggenhed, stand, vilkar i lejekontrakt m.v. Afkastprocenten er fastsat til 4,80-8,50%.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2018

Bruttofortjeneste

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat

Note 2018 2017
kr. kr.
338.501 260.499
175.000 0
513.501 260.499
-52.485 -56.882
461.016 203.617
-101.570 -44.920
359.446 158.697
359.446 158.697
359.446 158.697
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Aktiver

Anlzgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Investerings-ejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Balance pr. 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

3.180.499 3.000.000

3.180.499 3.000.000

3.180.499 3.000.000

192.032 63.700

192.032 63.700

3.372.531 3.063.700
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Balance pr. 31. december 2018

Passiver
Egenkapital

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensatte forpligtelser

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gzeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018 2017
kr. kr.
125.000 125.000
1.680.936 1.321.490
1.805.936 1.446.490
176.400 133.900
176.400 133.900
996.608 1.120.562
1 996.608 1.120.562
1 123.900 111.200
142.993 176.330
45.070 24.920
60.274 28.948
21.350 21.350
393.587 362.748
1.390.195 1.483.310
3.372.531 3.063.700
2
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Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

2018 2017
kr. kr.

Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 672.500 753.300
Mellem 1 0g 5 ar 324.108 367.262
Langfristet del 996.608 1.120.562
Inden for et ar 123.900 111.200

1.120.508 1.231.762

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.121, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.2018 udggt t.kr. 3.180.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for i alt t.kr. 600 i ovenstaende grunde og bygninger.
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