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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015/16 for Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 13. oktober 2016

e

Frank Larsen a

Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS
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Revisors erkleering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS for regnskabséret 1. juli
2015 — 30. juni 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
specifikationerne i1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af specifikationerne, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille specifikationerne. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt specifikationerne er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 13. oktober 2016

Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841
/71///7/ e

Martin Just Nielsen
tsautoriseret revisor

Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS
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Selskabsoplysninger
Selskabet
Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS
Stationsplads 4
8500 Grenaa

CVR-nr.: 29 92 82 74

Stiftet: 3. oktober 2006
Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsar: 1. juli — 30. juni

Direktion
Frank Larsen
Lars Bager

Pengeinstitut
Handelsbanken

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa

Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS
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Ledelsesberetning

Veasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS 6
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaendret i forhold til foregéende
ar, er folgende:

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Resultatopgorelsen
Nettoomsgetning

Nettoomsatning omfatter lejeindteegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtegter indregnes med
de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab p& debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og ovrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende
operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen samt skatter fra tidligere &r.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og sesterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkreeves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/far refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Balancen

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfelgende til en skennet markedsvaerdi, som antages at svare til
dagsverdien. Opgorelsen af markedsvaerdien er baseret p& budgetterede indtegter og
driftsomkostninger samt et forrentningskrav pa 6,29% p.a.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes,
afspejles i investeringsejendommens lebende veerdiansettelse til markedsveaerdi. Der foretages
derfor ikke lineare afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Verdireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerelsen.

Gevinst og tab ved afhendelse af investeringsejendomme indregnes pa athendelsestidspunktet i
resultatopgerelsen. Gevinst og tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder maéles de
finansielle forpligtelser til kursveerdi.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS
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Resultatopgerelse
Noter

Bruttofortjeneste

Verdiregulering af investeringsejendomme
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
1  Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af arets resultat
Arets resultat
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt

Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS

2015/16 2014/15
2.506.185  2.397.800
0 0
2.506.185  2.397.800
0 194.419
-1.343.766  -1.122.309
1.162.419  1.469.910
-260.248 -341.394
902.171 1.128.516
902.171 1.128.516
0 0

902.171 1.128.516

11
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Balance
Noter

Investeringsejendomme

3 Materielle anleegsaktiver i alt

Anleegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavende i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS

30/06 2016  30/06 2015
40.950.163  40.950.164
40.950.163  40.950.164
40.950.163 40.950.164
0 7.312

14.820 27.991
14.820 35.303
23.525 6.667
38.344 41.970
40.988.507  40.992.134
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Balance
Noter
Anpartskapital
Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

5 Egenkapital i alt

Henszttelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Geeld til realkrediinstitutter
Deposita
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt
6 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

7  Eventualforpligtelser og sikkerheder

Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS

30/06 2016  30/06 2015
125.000 125.000
12.832.546 11.930.375
0 0
12.957.546  12.055.375
2.731.514  2.657.259
2.731.514  2.657.259
13.500.849  14.655.603
1.317.871 1.292.836
14.818.719  15.948.439
1.256.042 1.266.156
3.295.225  3.604.988
0 10.800
1.747.670 1.501.620
346.918 326.896
3.834.872  3.620.601
10.480.728 10.331.061
25.299.447  26.279.500
40.988.507 40.992.134
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Noter

1. Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder
Ovrige

Finansielle omkostninger i alt

2. Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Skat af &rets resultat i alt

Skyldig skat for tidligere &

Betalt acontoskat

Skyldig skat for 2016

Skyldig selskabsskat

3. Materielle anleegsaktiver

Kostpris pr. 30/06 2015
Tilgang i aret
Afgang i aret

Kostpris pr. 30/06 2016

Op/nedskrivninger pr. 30/06 2015
Arets op- og nedskrivning

Op/nedskrivninger pr. 30/06 2016

Regnskabsmaessig veerdi pr. 30/06 2016

Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS

2015/16 2014/15
46.050 55.166
1.297.716  1.067.143
1.343.766  1.122.309
182.822 271.096
74.256 70.298
3.170 0
260.248 341.394
271.096 55.800
-107.000 0
182.822 271.096
346.918 326.896
Grunde og

bygninger

30.828.680

0

S
30.828.680

10.121.484
0
10.121.483
__40.950.163
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Noter
5. Egenkapital
Reserve for
Anparts- nettoop- Overfort Forslag
kapital skrivning resultat  til udbytte
Saldo pr. 30/06 2015 125.000 0 11.930.375 0
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Overfort overskud 0 0 902.171 0
Arets henlzggelse 0 0 0 0
Forslag til udbytte 0 0 0 0
Saldo pr. 30/06 2016 125.000 0 12.832.546 0
6. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Afdrag Restgzld
ultimo naste ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld 14.756.891 1.256.042  8.167.239

14.756.891 1.256.042  8.167.239

7. Eventualforpligtelser og sikkerheder
Til sikkerhed for prioritetsgeeld og kreditinstitutter, 18.009 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30 juni 2016 udger 41.096 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditforsikring er de rindgdet rammeaftale om
sikkerhedsstillelse af eventuelle positive indestdende pa deponeringskonti i Nykredit Bank.

Selskabet har indgéet valutaswaps til rentesikring af 1&n i EUR. I forhold til terminskursen pa
balancedagen har kontrakterne en negativ veerdi pa ca. t.kr. 3.480, kurstabet er indregnet i
balancen.

Kundenr.: 314

Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS




