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Årsrapport 

1. oktober 2020 - 30. september 2021

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 22. november 2021.

Jens Skibdal
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 for
UNICONVEYOR ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 22. november 2021

Direktion

Jens Skibdal
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i UNICONVEYOR ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for UNICONVEYOR ApS for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Silkeborg, den 22. november 2021

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Lars Ole Bärthel
Registreret revisor
mne2371
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Selskabsoplysninger

Selskabet UNICONVEYOR ApS

Fyrrelunden 22

7130 Juelsminde

CVR-nr.: 29 92 79 01

Stiftet: 2. oktober 2006

Hjemsted: Hedensted

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Jens Skibdal

Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Stagehøjvej 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Sydbank, Søndergade 18-20, 8700 Horsens

Dattervirksomhed UniLiving ApS, Juelsminde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af af eje kapitalandele i andre selskaber, udlejning
af ejendomme, udøve ejerbeføjelser og drive formueforvaltning i forbindelse hermed.

Der har i regnskabsåret ikke været væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske
forhold.

Det skal dog bemærkes, at virksomhedens aktiviteter i regnskabsåret 2021/22 forventes at blive udvidet
til også at omfatte ingeniør- og agenturvirksomhed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -335.417 kr. mod -347.873 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
518.568 kr. mod -599.599 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling på statustidspunktet.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2020/21 2019/20

Bruttotab -335.417 -347.873

Værdiregulering af investeringsejendomme 808.693 0
1 Personaleomkostninger -228.461 -162.349

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 322.671 725.405

Driftsresultat 567.486 215.183

Andre finansielle indtægter 27.382 2.587
2 Øvrige finansielle omkostninger -76.300 -817.369

Årets resultat 518.568 -599.599

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 56.500 55.300
Overføres til overført resultat 462.068 0
Disponeret fra overført resultat 0 -654.899

Disponeret i alt 518.568 -599.599
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2021 2020

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 8.858.760 7.207.396

Materielle anlægsaktiver i alt 8.858.760 7.207.396

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 40.000 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 40.000 0

Anlægsaktiver i alt 8.898.760 7.207.396

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.438.053 0
Tilgodehavende selskabsskat 569 573
Periodeafgrænsningsposter 31.976 20.365

Tilgodehavender i alt 3.470.598 20.938

Andre værdipapirer og kapitalandele 0 142.017

Værdipapirer i alt 0 142.017

Likvide beholdninger 109.127 1.258.059

Omsætningsaktiver i alt 3.579.725 1.421.014

Aktiver i alt 12.478.485 8.628.410
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Balance 30. september

Passiver

Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 8.843.525 8.381.457
Foreslået udbytte for regnskabsåret 56.500 55.300

Egenkapital i alt 9.025.025 8.561.757

Gældsforpligtelser

5 Gæld til pengeinstitutter 3.150.000 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.150.000 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 6.500 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 5.961 15.366
Anden gæld 280.999 41.287

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 303.460 66.653

Gældsforpligtelser i alt 3.453.460 66.653

Passiver i alt 12.478.485 8.628.410

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. oktober 2019 125.000 9.036.356 1.500.000 10.661.356

Udloddet udbytte 0 0 -1.500.000 -1.500.000

Årets overførte overskud eller

underskud 0 -654.899 55.300 -599.599

Egenkapital 1. oktober 2020 125.000 8.381.457 55.300 8.561.757

Udloddet udbytte 0 0 -55.300 -55.300

Årets overførte overskud eller

underskud 0 462.068 56.500 518.568

125.000 8.843.525 56.500 9.025.025
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Noter

2020/21 2019/20

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 223.742 158.077
Andre omkostninger til social sikring 2.556 2.272
Personaleomkostninger i øvrigt 2.163 2.000

228.461 162.349

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 76.300 817.369

76.300 817.369

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2020 8.742.785 8.382.785
Tilgang i årets løb 520.000 360.000

Kostpris 30. september 2021 9.262.785 8.742.785

Regulering til dagsværdi 1. oktober 2020 -1.535.389 -2.414.646
Årets regulering til dagsværdi 1.131.364 879.257

Regulering til dagsværdi 30. september 2021 -404.025 -1.535.389

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 8.858.760 7.207.396

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.
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Noter

4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilgang i årets løb 40.000 0

Kostpris 30. september 2021 40.000 0

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 40.000 0

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

UniLiving ApS - 1. regnskabsafslutning 30/9-2022 Juelsminde 100 %

5. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 3.150.000 0

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 3.100.000 0

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.150 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2021 udgør 3.000 t.kr.

7. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv på tkr. 3.384, der vedrører skattemæssigt underskud, som
under hensyntagen til usikkerhed for udnyttelse heraf indenfor en periode på 3-5 år ikke aktiveret
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for UNICONVEYOR ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Ledelsen har valgt at ændre regnskabspraksis vedrørende måling af selskabets investeringsejendomme.
Selskabet har valgt, at fra og med regnskabsåret 2020/21 måles selskabets investeringsejendomme til
dagsværdi efter årsregnskabsloven § 38. Sammenligningstal er ikke tilpasset.
Regnskabsændringen har medført et forbedret resultat i året 2020/21 samt egenkapital pr. 30.9.2021 på
t.kr. 908
Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætnin samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Omkostninger indeholder omkostninger
vedrørende drift af ejendomme, reparation- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og ander
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, amortisering af finansielle ak-
tiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og til-
læg af negativ goodwill.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmæssige andel af virksom-
hedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-
rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærvæ-
rende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevæ-

gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. 

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier,
der måles til dagsværdi på balancedagen (børskurs). 

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

UNICONVEYOR ApS ·  Årsrapport for 2020/21 14

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
2
1
5
b
4
d
9
n
u
h
2
4
6
1
5
7

5
5

8



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 6

21
5b

4d
9n

uh
24

61
57

55
8

Jens Skibdal

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-436202646008
Tidspunkt for underskrift: 22-11-2021 kl.: 11:59:48
Underskrevet med NemID

Jens Skibdal

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-436202646008
Tidspunkt for underskrift: 22-11-2021 kl.: 11:59:48
Underskrevet med NemID

Lars Ole Bärthel

Som Registreret revisor
På vegne af Revisionshuset Tal & Tanker
RID: 45825477
Tidspunkt for underskrift: 22-11-2021 kl.: 12:05:16
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 6215b4d9nuh246157558.
The document is part of the order with Reference ID 031e8cc5gNx246157558.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2021-11-22T11:05:17.097Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Jens Skibdal <skibdal@outlook.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-436202646008 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2021-11-22T10:59:48.842Z from 87.49.146.117:14127
 
Lars Ole Bärthel <lob@talogtanker.dk> 
Using NemID with ID 45825477 
As Registreret revisor 
Signed 2021-11-22T11:05:16.401Z on behalf of Revisionshuset Tal & Tanker from 92.246.12.100:26524
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 E19F6BD87421CE369445732C5710C4C7 ¬
9E9DAFCC2BA671A758C4FE131CF1E0E7 ¬
164C78F5E88859C5EC60B7A4F3E3FCC1 ¬
F06D2927DDAA3E129F719EEBBA630A9B


Agreement ID Title


a0ce3467tzn246157558 2615 - Intern årsrapport 2020-21.pdf


8d7dee50JHY246157558 2615 - Skattebilag 2020-21.pdf


6215b4d9nuh246157558 2615 - Årsrapport 2020-21.pdf


10c2d0bcmwJ246157558 2615 - Ledelseserklæring 2020-21.pdf


When What Who Where


22-11-2021
09:33:25


Created Dennis Hvilshøj Kristensen
dkr@talogtanker.dk


92.246.12.100


22-11-2021
10:58:58


Opened Jens Skibdal
skibdal@outlook.dk


87.49.146.117
:19815


22-11-2021
10:59:48


Signed Jens Skibdal
skibdal@outlook.dk


87.49.146.117
:21234


22-11-2021
11:04:25


Opened Lars Ole Bärthel
lob@talogtanker.dk


92.246.12.100
:28312


22-11-2021
11:05:16


Signed Lars Ole Bärthel
lob@talogtanker.dk


92.246.12.100
:29900





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog










 



 



 



UNICONVEYOR ApS
Fyrrelunden 22, 7130 Juelsminde



 CVR-nr. 29 92 79 01



Årsrapport 
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Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 22. november 2021.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 for
UNICONVEYOR ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Juelsminde, den 22. november 2021



Direktion



Jens Skibdal
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til anpartshaveren i UNICONVEYOR ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for UNICONVEYOR ApS for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-



vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Silkeborg, den 22. november 2021



Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64



Lars Ole Bärthel
Registreret revisor
mne2371
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Selskabsoplysninger



Selskabet UNICONVEYOR ApS



Fyrrelunden 22



7130 Juelsminde



CVR-nr.: 29 92 79 01



Stiftet: 2. oktober 2006



Hjemsted: Hedensted



Regnskabsår: 1. oktober - 30. september



Direktion Jens Skibdal



Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab



Stagehøjvej 22



8600 Silkeborg



Bankforbindelse Sydbank, Søndergade 18-20, 8700 Horsens



Dattervirksomhed UniLiving ApS, Juelsminde
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af af eje kapitalandele i andre selskaber, udlejning
af ejendomme, udøve ejerbeføjelser og drive formueforvaltning i forbindelse hermed.



Der har i regnskabsåret ikke været væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske
forhold.



Det skal dog bemærkes, at virksomhedens aktiviteter i regnskabsåret 2021/22 forventes at blive udvidet
til også at omfatte ingeniør- og agenturvirksomhed. 



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets bruttotab udgør -335.417 kr. mod -347.873 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
518.568 kr. mod -599.599 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.



Begivenheder efter regnskabsårets udløb



Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling på statustidspunktet.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september



Note 2020/21 2019/20



Bruttotab -335.417 -347.873



Værdiregulering af investeringsejendomme 808.693 0
1 Personaleomkostninger -228.461 -162.349



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 322.671 725.405



Driftsresultat 567.486 215.183



Andre finansielle indtægter 27.382 2.587
2 Øvrige finansielle omkostninger -76.300 -817.369



Årets resultat 518.568 -599.599



Forslag til resultatdisponering:



Udbytte for regnskabsåret 56.500 55.300
Overføres til overført resultat 462.068 0
Disponeret fra overført resultat 0 -654.899



Disponeret i alt 518.568 -599.599
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Balance 30. september



Aktiver



Note 2021 2020



Anlægsaktiver



3 Investeringsejendomme 8.858.760 7.207.396



Materielle anlægsaktiver i alt 8.858.760 7.207.396



4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 40.000 0



Finansielle anlægsaktiver i alt 40.000 0



Anlægsaktiver i alt 8.898.760 7.207.396



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.438.053 0
Tilgodehavende selskabsskat 569 573
Periodeafgrænsningsposter 31.976 20.365



Tilgodehavender i alt 3.470.598 20.938



Andre værdipapirer og kapitalandele 0 142.017



Værdipapirer i alt 0 142.017



Likvide beholdninger 109.127 1.258.059



Omsætningsaktiver i alt 3.579.725 1.421.014



Aktiver i alt 12.478.485 8.628.410
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Balance 30. september



Passiver



Note 2021 2020



Egenkapital



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 8.843.525 8.381.457
Foreslået udbytte for regnskabsåret 56.500 55.300



Egenkapital i alt 9.025.025 8.561.757



Gældsforpligtelser



5 Gæld til pengeinstitutter 3.150.000 0



Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.150.000 0



Modtagne forudbetalinger fra kunder 6.500 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 5.961 15.366
Anden gæld 280.999 41.287



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 303.460 66.653



Gældsforpligtelser i alt 3.453.460 66.653



Passiver i alt 12.478.485 8.628.410



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



7 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     



Virksomhedska-
pital



Overført resul-
tat



Foreslået udbyt-
te for regnskabs-



året I alt



Egenkapital 1. oktober 2019 125.000 9.036.356 1.500.000 10.661.356



Udloddet udbytte 0 0 -1.500.000 -1.500.000



Årets overførte overskud eller



underskud 0 -654.899 55.300 -599.599



Egenkapital 1. oktober 2020 125.000 8.381.457 55.300 8.561.757



Udloddet udbytte 0 0 -55.300 -55.300



Årets overførte overskud eller



underskud 0 462.068 56.500 518.568



125.000 8.843.525 56.500 9.025.025
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Noter



2020/21 2019/20



1. Personaleomkostninger



Lønninger og gager 223.742 158.077
Andre omkostninger til social sikring 2.556 2.272
Personaleomkostninger i øvrigt 2.163 2.000



228.461 162.349



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2



2. Øvrige finansielle omkostninger



Andre finansielle omkostninger 76.300 817.369



76.300 817.369



3. Investeringsejendomme



Kostpris 1. oktober 2020 8.742.785 8.382.785
Tilgang i årets løb 520.000 360.000



Kostpris 30. september 2021 9.262.785 8.742.785



Regulering til dagsværdi 1. oktober 2020 -1.535.389 -2.414.646
Årets regulering til dagsværdi 1.131.364 879.257



Regulering til dagsværdi 30. september 2021 -404.025 -1.535.389



Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 8.858.760 7.207.396



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.
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Noter



4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder



Tilgang i årets løb 40.000 0



Kostpris 30. september 2021 40.000 0



Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 40.000 0



Tilknyttede virksomheder:



Hjemsted Ejerandel



UniLiving ApS - 1. regnskabsafslutning 30/9-2022 Juelsminde 100 %



5. Gæld til pengeinstitutter



Gæld til pengeinstitutter i alt 3.150.000 0



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 3.100.000 0



6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.150 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,



hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2021 udgør 3.000 t.kr.



7. Eventualposter



Eventualaktiver



Selskabet har et udskudt skatteaktiv på tkr. 3.384, der vedrører skattemæssigt underskud, som
under hensyntagen til usikkerhed for udnyttelse heraf indenfor en periode på 3-5 år ikke aktiveret
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for UNICONVEYOR ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.



Ændring i anvendt regnskabspraksis



Ledelsen har valgt at ændre regnskabspraksis vedrørende måling af selskabets investeringsejendomme.
Selskabet har valgt, at fra og med regnskabsåret 2020/21 måles selskabets investeringsejendomme til
dagsværdi efter årsregnskabsloven § 38. Sammenligningstal er ikke tilpasset.
Regnskabsændringen har medført et forbedret resultat i året 2020/21 samt egenkapital pr. 30.9.2021 på
t.kr. 908
Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttotab



Bruttotab indeholder nettoomsætnin samt eksterne omkostninger.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Omkostninger indeholder omkostninger
vedrørende drift af ejendomme, reparation- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og ander
omkostninger.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



UNICONVEYOR ApS ·  Årsrapport for 2020/21 11



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



6
2
1
5
b
4
d
9
n
u
h
2
4
6
1
5
7



5
5



8











Anvendt regnskabspraksis



Værdiregulering af investeringsejendomme



Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.



Personaleomkostninger



Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, amortisering af finansielle ak-
tiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.



Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder



I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og til-
læg af negativ goodwill.



Balancen



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Finansielle anlægsaktiver



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.



I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmæssige andel af virksom-
hedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-
rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.



Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger



kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærvæ-
rende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevæ-



gelser i tilknyttede virksomheder.



Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. 



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende



efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis



Værdipapirer og kapitalandele



Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier,
der måles til dagsværdi på balancedagen (børskurs). 



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Egenkapital



Udbytte



Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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