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EY FT lnvest ApS

Arsrapport 2017

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for FT lnvest ApS for regnskabseret 1.
januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til genera lforsam lingens godkendelse.

Aarhus. den 25. april 2018
Direktion:

Peder
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Den uafhangige revisors revisionspStegning

Til kapitalejerne i FT lnvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FT lnvest ApS for regnskabs5ret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes ef ter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet irevisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet,,. Det er vores opfat-
telse, at det opneede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) oq de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
0vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab. der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden v&sen ig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drlft, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 6rsregn,
skabet pe grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har tiihensiqt Jt
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores m5l er at opne hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor'
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp6tegning med en kon-
klusion. Hoj grad af sikkerhed er et h6jt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, nAr sAdan findes. Fejlinformationer kan
opst5 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pe de okonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treffer pi grundlag af 6rsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation iSrsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshand linger som reaktion p5 disse risici
samt opnEr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forersaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation forArsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk. bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

OpnSr vi forstSelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu'

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uaf hengige revisors revisionspitegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ersregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pA grundlag af det opnSede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onsp8tegning gore opmaerksom pA oplysninger herom iersregnskabet eller, hvis s5danne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pA det revisions-
bevis, der er opnSet frem til datoen for vores revisionspetegning. Fremtidige begivenheder eller for'
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af ersregnskabet, herunder note-
oplysnlngerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pi en sidan mAde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetn in gen

Vejle. den 25. april 2018
ERNsr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

H S

tsa ut
MNE'nr.:mne28654

r%
Meldahl "
revisor
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Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af 6rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ersregnskabet eller vores
viden opnAet ved revisionen eller pe anden mede synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun'
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Ledelses beret ning

Oplysninqer om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CV R-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

FT lnvest ApS
Balticaqade 16, 8000 Aarhus C

29 92 69 72
2. oktober 2006
Aarhus
1. januar - 31. december

70 25 05 31

Peder Tang

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

Sparekassen Kronjylland

Telefon

Direktion

Revision

Bankforbindelse
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L ede lsesbe ret n ing

Virksomhedens vasentliqste aktiviteter

Selskabets tormAl er at drive virksomhed med handel og investering, herunder kob og salg af fast
ejendom.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2017 udviser et underskud pA 49.603 kr. mod et overskud pe

61.370 kr. sidste er, og virksomhedens balance pr.31. december 2017 udviser en egenkapital pE

3.529.O97 kr. Ledelsen anser Srets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder ef ter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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2016

Resultatopgorelse

Note kr. 20t7

Bruttof ortjeneste/bruttotab
lndtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

2 Finansielleindtegter
3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

-6.995
-22.437
68.747

-95.974

L34.334
-43.867
121.530

-150.627

-57.265
7.662

61.370
0

-49.603 61.370

-49.603 61.370

-49.603 61.370
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20L7 20L6

4.247.478 4.263.975

4.241.478 4.263.975

4.247.478 4.263.975

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Finansielleanlegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

1.181.283
7.662

2.543.073
0

1.188.945 2.543.013

4.923 11.817

1.193.868 2.554.830

5.435.346 6.878.745
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20t6

Balance

Note 20L7kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Kortf ristede geldsforpligtelser
Gald til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
7 Nartst6ende parter

3.529.097 3.s78.700

175.000
3.354.O97

175.000
3.403.700

1.06s.805
840.444

0
3.240.045

1.906.249 3.240.045

1.906.249 3.240.045

5.435.346 6.81.8.745
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I altSelskabskapital

175.000
0

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2OL7

3.342.330
61.370

3.517.330
61.370

175.000
0

3.403.700
-49.603

3.578.700
-49.603

175.000 3.354.097 3.529.097
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FT lnvest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med ersregnskabslovens bestem-
melser for klasse B'virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopgorelsen er andre eksterne omkostninger med henvisning til 6rsregnskabslovens 5 32 sam-
mendraget til 6n regnskabspost benavnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt ierets lob, herunder omkostninger til administration mv.

lndteqter af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre vardis metode indregnes en forholdsmessig andel af resultat efter skat ide underliggen'
de virksomheder iresultatopgorelsen. Resultatandele efter skat idattervirksomheder presenteres i

resultatopgorelsen som serskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foretages Iuld elimine'
ring af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsiret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder.

S kat

Skat af erets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til ;rets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indgAr lsambeskatning med ovrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordelinq).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de geldende sat-
ser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleg ihenhold til de galdende satser for rentetilleg til administrationsselska-
bet.

1
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Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.).
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele idattervirksomheder mSles efter den indre verdis metode.

Ved forste indregning meles kapitalandele idattervirksomheder til kostpris, dvs. med tilleg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksom hedssa m menslutn inger.

Kostprisen vaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradraq eller tillag af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervardier og eventuel goodr,vill iforhold til den underliggende virksomheds
regnskabsmessige indre verdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de
aktiver og forpligtelser, som de kan henfores til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgorelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmessige vaerdi.

Kapitalandele idattervirksomheder, der mAles til regnskabsmassig indre verdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pE verd iforringe lse.

Fortjeneste eller tab ved salg af dattervirksomheder indregnes iresultatopgorelsen pA salgstidspunkt-
et og opg6res som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabs-
massige verdi pA salgstidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAIes til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegeelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p5, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig'
ger en objektiv indikation p6, at et individuelt tilgodehavende er vErdiforringet, foretages nedskrivning
pA individuelt niveau.

Nedskrivninger opg6res som forskellen mellem den regnskabsm:essige vardi at tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdiaf eventuelle modtagne sik'
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidliqere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

l2
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Udskudt skat meles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsm.essig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessiqt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster. hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opst6-
et pA anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pA resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mSles udskudt
skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

udskudt skat miles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil v&re galdende, nAr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,4ndring i

udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes i resu ltatopgorelsen.

Andre galdsf orpligtelser

Andre geldsforpligtelser mEles til nettorealisationsvardien.

13
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20L6

Noter

kr.

2 Finansielleindtagter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

4 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst

5 Finansielleanlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2077

Vardireguleringer 1. januar 2017
Andel af 6rets resultat

Verdireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL7

Navn

20t7

68.747 121.530

68.747 121.530

47.987
47.987 150.627

0

95.974 1.50.627

-7.662 0

-7.662 0

Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder

1s.250.000

15.250.000

-10.986.085
-22.437

-11.008.522

4.247.478

Retsform Hjemsted Ejerandel

Dattervirksomheder
Zeta Erhverv
Ejendomsselskabet Marienbergvej 132,

Vordringborg A/S

A/S

A/S

Aarhus

Aarhus

100,00 %

100,00 %
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Noter

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Minimum A/S indtil 19. juni 2017 som administra-
tionsselskab og hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat op til
denne dato. Fra 20. juni 2017 er selskabet sambeskattet med moderselskabet Handelsselskabet Peder
Tang ApS, som administrationsselskab og hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat fra denne dato.

7 Nartstiende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Minimum A/S Aarhus

Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

Minimum A/S, Balticagade
15, 8000 Aarhus C
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