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Ejendomsselskabet Rudolf Olsen ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet
Rudolf Olsen ApSfor regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelse
og direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 20. juni 2024
Direktion:

Christopher Rudolf Olsen

Bestyrelse:

Huiyan Qlsen Christopher Rudolf Olsen
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Ejendomsselskabet Rudolf Olsen ApS
Arsrapport 2023

Den uafhzengige revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Rudolf Olsen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rudolf Olsen ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 20. juni 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Kaare K. Lendorf
statsaut. revisor
mne33819

Penneo dokumentnagle: DOOX5-BW8G1-G2QGV-CDO1K-JQK5P-JQC7K



Ejendomsselskabet Rudolf Olsen ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 2023 2022
Bruttofortjeneste 1.101.243 700.414
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 326.837 0
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver 0 1.173.578
Resultat for finansielle poster 1.428.080 1.873.992

3 Finansielle indtaegter 44.017 5.375
4 Finansielle omkostninger -474.809 -525.628
Resultat for skat 997.288 1.353.739
Skat af arets resultat -219.403 -293.944
Arets resultat 777.885 1.059.795

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 777.885 1.059.795
777.885 1.059.795
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

6

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Veerdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Rudolf Olsen ApS
Arsrapport 2023

2023 2022

41.402.942 41.076.105

41.402.942 41.076.105

41.402.942 41.076.105

1.252.861 684.696
1.252.861 684.696

125.470 212.902
2.433.426 2.497.355
3.811.757 3.394.953

45.214.699 44.471.058
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

—_

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Rudolf Olsen ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
500.000 500.000
15.883.298 15.105.413
16.383.298 15.605.413
1.458.267 1.386.363
690.800 436.805
2.149.067 1.823.168
9.043.878 9.044.238
781.232 786.638
16.500.000 0
19.677 16.248.550
26.344.787 26.079.426
0 6.168

52.068 95.829
147.499 0
137.980 861.054
337.547 963.051
26.682.334 27.042.477
45.214.699 44.471.058
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Ejendomsselskabet Rudolf Olsen ApS

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Arsrapport 2023

kr. Aktiekapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 500.000 15.105.413 15.605.413
Overfgort via resultatdisponering 0 777.885 777.885
Egenkapital 31. december 2023 500.000 15.883.298 16.383.298
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Ejendomsselskabet Rudolf Olsen ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rudolf Olsen ApSfor 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Lejeindteegter omfatter opkraevet leje fra udlejning af ejendomme. Opkraevede bidrag til daekning af
feellesomkostninger m.v. optages i balancen.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-

onsselskabet.
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Ejendomsselskabet Rudolf Olsen ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestreamme for investeringsejendomme.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveaerdi
(bgrskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

Periodeafgreaensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter bankindestaender.
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Ejendomsselskabet Rudolf Olsen ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opggerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeaert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, méles aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indteaegter
Dagsveerdireguleringer af vaerdipapirer
Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets veerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Ejendomsselskabet Rudolf Olsen ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
24175 0
19.842 5.375
44.017 5.375

474.809 525.628
474.809 525.628

Investerings-
ejendomme

34.708.660
34.708.660

6.367.445
326.837

6.694.282
41.402.942

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 9.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Selskabets investeringsejendomme

males til dagsveerdi efter dagsveerdihierarkiet niveau 3.

Investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf.

reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens kvadratmeterpris ud fra dets beliggenhed. Ejendommen er beliggende pa Bramdstzede

2A-D, 3000 Helsinggr.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den veesentligste forudseetning for dagsveerdien er baseret pa ejendommens kvadratmeterpris.

Ejendommen er 1.667 kvm og keelder udger 141 kvm.

Kvadratmeterprisen i Helsinger Kommune er 27.067 kr. pr. kvm pr. 4. kvartal 2023.
Kvadratmeterprisen for kaelderarealet vurderes af ledelsen til 700 kr. pr. kvm.

Markedsveerdien er estimeret af ledelsen pa baggrund af offentlige kvadratmeterpriser for
ejendommens omrade. Dagsveerdien repraesenterer ledelsens bedste skan af markedsveerdien for

selskabets investeringsejendomme pr. 31. december 2023.
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Ejendomsselskabet Rudolf Olsen ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Tilgodehavender

Af de samlede tilgodehavender udger 561 t.kr. bindingskontoen i Grundejernes Investeringsfond i
henhold til lejelovens § 120.

Veerdipapirer og kapitalandele

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 9.044 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for Nordea Kredit Realkreditaktieselskab er stillet pant eller
anden sikkerhed i virksomhedens aktiver for en veerdi af 10.156 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige
veerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 41.076 t.kr.
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