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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
CE Property A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ikast, den 7. december 2016

Direktion

Claus K. Hansen

Bestyrelse

Kirsten Hansen Claus K. Hansen Marianne Hgj Hansen
formand
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Den uafhaengige revisor s pategning pa ar sregnskabet

Til kapitalgernei CE Property A/S

Vi har revideret arsregnskabet for CE Property A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav if@ge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagyger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisor s pategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmel se med arsregnskabs oven.

Silkeborg, den 7. december 2016

OneRevision
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Per Jensen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet CE Property A/S

LeneHaus Ve 15

7430 Ikast

CVR-nr. 29 92 48 05

Stiftet: 27. september 2006

Hjemsted: Ikast-Brande

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

10. regnskabsar

Bestyrelse Kirsten Hansen, formand

ClausK. Hansen
Marianne Hgj Hansen

Direktion Claus K. Hansen
Revision One Revision, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Frichsvej 19

8600 Silkeborg
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CE Property A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel ser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.
Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettolejeindtasgter med fradrag af omkostninger vedregrende drift af een-
domme og andre omkostninger.

Lgeindtasgter vedr grende investeringsejendomme

Lgjeindtaaggter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedr gr ende investeringsej endomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af g endom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedragrende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvarende med Igere.

Vaadiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder veardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaddsforpligtel ser til dagsvaadi samt gevinst/tab ved afhaandelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedregrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi
resultatopgerel sen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er underlagt Tysk beskatning af faste jendomme beliggende i Tyskland.

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles efterfalgende ejendom for gjendom til en skannet dagsvaardi. Méalingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsedtes g endom
for ggendom.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |&nets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som |&
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedregrende investeringsejendomme males til dagsvaardi. Vaadireguleringer indregnes
i resultatopgerel sen under posten ”veardireguleringer af g endomme”.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 1.531.425 540.124
Vaadiregulering af investeringsej endomme 1.158.982 1.176.121
Driftsresultat 2.690.407 1.716.245
Andre finansielle indtaggter 81 4.642
@vrige finansielle omkostninger -415.287 -539.912
Resultat far skat 2.275.201 1.180.975
Skat af arets resultat -80.000 -91.600
Aretsresultat 2.195.201 1.089.375
Fordslag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 2.195.201 1.089.375
Disponeret i alt 2.195.201 1.089.375
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2016 2015
Anlasgsaktiver
3 Investeringsgendomme 60.340.000 59.237.000
Materielle anlagysaktiver i alt 60.340.000 59.237.000
Anlaggsaktiver i alt 60.340.000 59.237.000
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 20.380 412
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 188.299 171.843
Tilgodehavender hos associ erede virksomheder 6.795.602 7.345.700
Tilgodehavender i alt 7.004.281 7.517.955
Likvide beholdninger 813.100 92.473
Omsaetningsaktiver i alt 7.817.381 7.610.428
Aktiver i alt 68.157.381 66.847.428
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Balance 30. juni

Passiver
2016 2015
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 10.500.000 10.500.000
5 Ovefert resultat 8.626.451 6.431.250
Egenkapital i alt 19.126.451 16.931.250
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 1.682.000 1.602.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.682.000 1.602.000
Gaddsforpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 47.104.949 47.160.931
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 47.104.949 47.160.931
Gadd til associerede virksomheder 0 900.181
Anden gadd 243.981 253.066
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 243.981 1.153.247
Gaddsforpligtelser i alt 47.348.930 48.314.178
Passiver i alt 68.157.381 66.847.428

6 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
7 Naertstaende parter
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Noter

2015/16 2014/15

Virksomhedens vassentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har i lighed med tidligere & bestdet af udlgining af
beboel sesejendom beliggende i Berlin.

Usikker hed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom indregnes i arsrapporten til en skannet markedsvaardi opgjort pa
baggrund af en ekstern salgsvurdering, understattet af en afkastbaseret vaerdiansadtel sesmodel.
Denne model indeholder sken over ggendommens fremtidige afkast og det forventede afkastkrav.
Pagrundlag af den generelle markedssituation er vaardiansadtel sen forbundet med usikkerhed.

Pa markedet for investeringsejendomme findes der et vist spaand mellem kabere og sadgere, hvor
afstanden mellem parternes prisforventning kan vexe store, og omsagningen of
investeringsej endomme kan variere.

Ved fastsadtelsen af dagsvaardien for selskabets investeringsejendom pr. 30/06 2016 er anvendt et
afkastkrav pa 3%, som er fastsat pa baggrund af ledelsens kendskab og forventninger til markedet.
Safremt markedsrenten eller investors afkastkrav aandres med 1 %, kan dagsveadien aof
investeringsejendommen aandre sig med — 15 til + 30 mio. kr

I nvesteringsejendomme

Kostpris 1. juli 48.968.287 48.968.287
Kostpris 30. juni 48.968.287 48.968.287
Regulering til dagsveardi 1. juli 10.268.713 9.076.713
Aretsregulering til dagsvaardi 1.103.000 1.192.000
Regulering til dagsveerdi 30. juni 11.371.713 10.268.713
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 60.340.000 59.237.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt |eje tillasgges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magyleres bedemmel ser af markedsniveauet.
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Noter

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli

5. Overfert resultat

Overfart resultat 1. juli
Arets overfarte overskud eller underskud

6. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

30/6 2016 30/6 2015
10.500.000 10.500.000
10.500.000 10.500.000

6.431.250 5.341.875

2.195.201 1.089.375

8.626.451 6.431.250

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter og pengeinstitutter, 47.104 t.kr., er der givet pant i
grunde og bygninger beligende Gunzelstrasse 61 m.fl. 0180 Germany, hvis regnskabsmaessige

vaadi pr. 30. juni 2016 udger 60.340 t.kr.

7.  Naertstaende parter
Ejerforhold

Falgende er noteret i selskabets fortegnel se som gjer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum

5 % af selskabskapitalen:

OCC Ejendomme A/S, Lene Haus Vg 15, 7430 Ikast

Flipside Limited, Jordans Trust Company Limited, P.O. Box 456, St. Helier, Jersey JE 4 5R, GB
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