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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 for OCC EJENDOMME A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 30. november 2021

Direktion:

Claus Keld Hansen

Bestyrelse:

Sofie Keld Hansen Lila Haarup Claus Keld Hansen
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i OCC EJENDOMME A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for OCC EJENDOMME A/S for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



|IBDO "

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 30. november 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Martin Dahl Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34294
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje andele i datterselskaber og associerede virksomheder i
anlaegsajemed og beslaegtede investeringer.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets tilknyttede- og associerede virksomheder males til indre vaerdi pr. statusdagen. | disse
virksomheders indre veerdi indgar investeringsejendomme som indregnes i arsrapporten til
markedsvaerdi opgjort pa baggrund af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel.

Pa markedet for investeringsejendomme findes der et vist spaend mellem kgbere og salgere, hvor
afstanden mellem parternes prisforventninger kan vaere store.

Ved fastseettelsen af dagsvaerdien for de tilknyttede og associerede virksomheders
investeringsejendomme pr. 30 juni 2021 er anvendt et afkastkrav pa 2,08 - 5 %, som er fastsat pa
baggrund af ledelsen kendskab og forventninger til markedet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOTAB......coiniiiiiiiiiii e

Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver..................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede

VIFKSOMNEAET .. ettt er e e e eeeens
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

RESU

LTAT FOR SKAT ...

SKat af Arets FESUILAL. .. euv et ettt et eeeeeeneeeeeeeeneeneenes

ARETS RESULTAT...cvuuiiiiiiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
(1111 oo [ PP
Overfart resultat......coooeviiiiiiiiiiiii e,

Note

w N

2020/21
kr.

-81.419
-74.500
-155.919
3.969.909
282.162
-52.208
4.043.944

-22.469

4.021.475

3.969.909
51.566

4.021.475

2019/20
kr.

-40.051
74.500
34.449
5.047.317
260.584

0
5.342.350

-64.907

5.277.443

5.047.317
230.126

5.277.443
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccccovviviniiinnnen..
Kapitalandele i associerede virksomheder........................
Finansielle anlaagsaktiver...........ccocoiiiiiiiiiiiiiiiininnn..,
ANLZEGSAKTIVER.....cuiiiiiiiiiiieiiieeeeneeneeneeneeneeneenens

Biologiske aKtiver.....coviiiieiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieenaeenes
Varebeholdninger.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieee,

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder...................
Andre tilgodehavender........coevuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Tilgodehavender..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Likvide beholdninger.........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.uiitiitiiiiiiieiieiieieeieeneeneanans

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereieerieireneereneeeenneerenneerenneenennees
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.............
Overfart resultat.......ccovieiiiiiiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL ...ttt iieierereree e e e eneeneenes
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeeiiiiiiiiiiiiiiiin..
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiienanennne,

Selskabsskat.....ccoiiiiiiiiiiiiii
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooeeiiiiiiiiin,

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser..........c..cceeuueen..
Geeld til tilknyttede virksomheder.........ccoovviiiiiiiinnenn...
Selskabsskat,..ooeeieieirreiiiiiii e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiininnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cc.iiuiiiiiiiiiinnennienenneeneenenns

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2021
kr.

31.759.622
26.314.878
58.074.500
58.074.500

1.862.500
1.862.500

14.628.463
125.000
14.753.463
6.657.868
23.273.831

81.348.331

10.500.000
40.638.818
29.892.048
81.030.866
0

0

38.859
38.859

18.750
259.856
0
278.606
317.465

81.348.331

2020
kr.

28.038.944
26.065.646
54.104.590
54.104.590

1.937.000
1.937.000

13.722.683
125.000
13.847.683
7.491.196
23.275.879

77.380.469

10.500.000
36.668.909
29.840.482
77.009.391
16.390
16.390

48.517
48.517

12.500
265.806
27.865
306.171
354.688

77.380.469
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Selskabs- veerdis Overfort
kapital metode resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2020.....ccccuiiiiiiiiiiiiiiiieniineenns 10.500.000 36.668.909 29.840.482 77.009.391
Forslag til resultatdisponering........cccooeeviiiiniinnnnn, 3.969.909 51.566 4.021.475

Egenkapital 30. juni 2021..........ccoviiiininiinininnen, 10.500.000 40.638.818 29.892.048 81.030.866
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NOTER
Note
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1
Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede 2
virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder................... 3.720.678 4.685.366
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder........... 249.231 361.951
3.969.909 5.047.317
Andre finansielle indtaegter 3
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 282.162 259.129
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian, 0 1.455
282.162 260.584
Skat af arets resultat 4
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 38.859 48.517
Regulering af udskudt skat........ccevvieiiiiiiniiiiiiiiiiiinenennnns 16.390 16.390
22.469 64.907
Finansielle anlaegsaktiver 5
Kapitalandele i  Kapitalandele i
dattervirk- associerede
somheder virksomheder
Kostpris 1. Juli 2020 .....ceinuiineiiiiiieiieiieiienieeieaneeaenn 12.160.682 5.275.000
Kostpris 30. juni 2021.......ciiiiiiiiiiiiiiiieiierieeieeaeanenn, 12.160.682 5.275.000
Vaerdireguleringer 1. juli 2020.......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieineennn, 15.878.262 20.790.646
Arets reSUltat ..vvinii e 3.720.678 249.232
Vaerdireguleringer 30. juni 2021........ccceiiiiiiiiiiiiinnnennnennn, 19.598.940 21.039.878
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021..........ccccevievinennnnn.. 31.759.622  26.314.878
Langfristede geeldsforpligtelser 6
30/6 2021 Afdrag Restgaeld 30/6 2020
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Selskabsskat......cocevveiiiiiiiiiiiiiiiiinninnen. 38.859 0 0 48.517
38.859 0 0 48.517
Geeld til tilknyttede virksomheder 7
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 8

Eventualforpligtelser
Selskabet har til fordel for dattervirksomhederne CEP Group ApS og Course De Chevaux ApS'
kreditorer afgivet tilbagetraedelseserklaering vedrgrende nettotilgodehavenderne hos
dattervirksomhederne.

Belgbet samlet udger 4.073 t.kr. pr. 30. juni 2021.
Selskabet har til fordel for det associerede selskab Brunnestr. ApS afgivet statteerklaering.

Selskabet har stillet sikkerhed overfor folgende tilknyttede virksomheders engagement med
pengeinstitut: CEP Group ApS.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for AWTC ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 9
Selskabets tilknyttede- og associerede virksomheder males til indre vaerdi pr. statusdagen. |

disse virksomheders indre vardi indgar investeringsejendomme som indregnes i arsrapporten

til markedsvaerdi opgjort pa baggrund af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel.

P& markedet for investeringsejendomme findes der et vist spaend mellem kgbere og salgere,
hvor afstanden mellem parternes prisforventninger kan vaere store.

Ved fastsaettelsen af dagsvaerdien for de tilknyttede og associerede virksomheders
investeringsejendomme pr. 30 juni 2021 er anvendt et afkastkrav pa 2,08 - 5%, som er fastsat
pa baggrund af ledelsen kendskab og forventninger til markedet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for OCC EJENDOMME A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttotab
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

| moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter
den indre vaerdis metode, der anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaag af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative
goodwill  overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsferes negativ  goodwill  ferst, nar
eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.
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Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomheders og associerede virksomheders underbalance.

Varebeholdninger
Biologiske omsatningsaktiver males ved farste indregning til kostpris og ved efterfalgende maling til
dagsveerdi.

Dagsvaerdien er den vaerdi som beholdningen forventes at kunne indbringe ved en transaktion mellem
uafhaengige parter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser males til ammortiseret kostpris, hvilket svarer normalt til nominel vaerdi.



