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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30. september 2022
for Kolding Boligudlejning ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 6. marts 2023

Direktion

Lars Bækmand Mette Rønnow Jacobsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Kolding Boligudlejning ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Kolding Boligudlejning ApS for regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Kolding, den 6. marts 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gøttig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Kolding Boligudlejning ApS

Grønnevangen 63

Seest

6000 Kolding

Telefon: 75528787

Telefax: 75520787

CVR-nr.: 29 92 44 73

Hjemsted: Kolding

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Lars Bækmand, Kolding

Mette Rønnow Jacobsen, Kolding

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 4

6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at eje udlejningsejendomme samt forestå
udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 686.397 mod 600.293 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
212.554 mod 238.039 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2021/22 2020/21

Bruttofortjeneste 686.397 600.293

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -195.572 -169.317

Driftsresultat 490.825 430.976

Øvrige finansielle omkostninger -161.869 -74.401

Resultat før skat 328.956 356.575

Skat af årets resultat -116.402 -118.536

Årets resultat 212.554 238.039

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 212.554 238.039

Disponeret i alt 212.554 238.039
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2022 2021

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 12.044.146 11.034.055

Materielle anlægsaktiver i alt 12.044.146 11.034.055

Anlægsaktiver i alt 12.044.146 11.034.055

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 0 10.153

Omsætningsaktiver i alt 0 10.153

Aktiver i alt 12.044.146 11.044.208
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.144.773 932.219

Egenkapital i alt 1.269.773 1.057.219

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 9.083.314 8.058.866
Deposita 254.200 227.700

1 Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.337.514 8.286.566

1 Kortfristet del af langfristet gæld 167.949 185.000
Gæld til pengeinstitutter 1.058.368 1.347.553
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Selskabsskat 200.542 157.870

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.436.859 1.700.423

Gældsforpligtelser i alt 10.774.373 9.986.989

Passiver i alt 12.044.146 11.044.208

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2020 125.000 694.180 819.180

Årets overførte overskud eller underskud 0 238.039 238.039

Egenkapital 1. oktober 2021 125.000 932.219 1.057.219

Årets overførte overskud eller underskud 0 212.554 212.554

125.000 1.144.773 1.269.773
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Noter

1. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/9 2022

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

30/9 2022
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 9.251.263 167.949 9.083.314 8.494.983
Deposita 254.200 0 254.200 254.200

9.505.463 167.949 9.337.514 8.749.183

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 9.251 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2022 udgør 12.044 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 125 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kolding Boligudlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration..

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af imma-
terielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle ak-
tiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien.
Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af ud-
skudt skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdiregulerin-
ger indregnes i resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaf-
felsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophø-
rer afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og

øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forplig-
telse vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet
som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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The document was sealed for changes: 2023-03-07T12:12:10.936Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Lars Bækmand <info@baekmandvvs.dk> 
Using MitID with ID 746cf157-1e55-4c6a-ab92-648e2ad654ac 
As Direktør 
Signed 2023-03-07T08:26:39.468Z from 128.76.154.46:58276
 
Mette Rønnow Jacobsen <mj@baekmandvvs.dk> 
Using NemID with ID 62043768 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-03-06T13:30:03.853Z from 128.76.154.46:10697
 
Andy Philipp Gøttig <apg@martinsen.dk> 
Using NemID with ID 40051948 
As Revisor 
Signed 2023-03-07T12:12:10.892Z from 77.233.240.146:52715
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 76D89C8FED9C35BF1003182F4FC45908 ¬
1589C2F0BFF533F7E76B8086B0F93312 ¬
6358BFBB74C02727D00CA4E63F580CFE ¬
7D044E5812A8F61F281D09405EAADDCA


Agreement ID Title


602979hNHqy249547543 39067-ÅR-2022-Kolding Boligudlejning ApS.pdf


4200f7mgwym249547543 39067-SP-2022-Kolding Boligudlejning ApS.pdf


eb1f25uSgtr249547543 39067-LE-2022-Kolding Boligudlejning ApS.pdf


672596pSZJR249547543 39067-AB-2022-Kolding Boligudlejning ApS.pdf


d52da8whnsu249547543 39067-GF-2022-Kolding Boligudlejning ApS.pdf


When What Who Where


06-03-2023
13:13:36


Created Dennis Kjerside Mariager
dkm@martinsen.dk


172.20.9.221


06-03-2023
13:27:00


Opened Mette Rønnow Jacobsen
mj@baekmandvvs.dk


128.76.154.46
:11886


06-03-2023
13:30:03


Signed Mette Rønnow Jacobsen
mj@baekmandvvs.dk


128.76.154.46
:17359


07-03-2023
08:26:20


Opened Lars Bækmand
info@baekmandvvs.dk


128.76.154.46
:58657


07-03-2023
08:26:39


Signed Lars Bækmand
info@baekmandvvs.dk


128.76.154.46
:59428


07-03-2023
12:11:54


Opened Andy Philipp Gøttig
apg@martinsen.dk


77.233.240.14
6:53130


07-03-2023
12:12:10


Signed Andy Philipp Gøttig
apg@martinsen.dk


77.233.240.14
6:53578
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{
  "at_hash": "6wQxYvoECTY-xxCH7fGwkw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1678177573",
  "birthdate": "1970-11-25",
  "exp": "1678181174",
  "iat": "1678177574",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "aed758e2-d4a1-4e47-a0dd-dadb332aa71e",
  "name": "Lars Bækmand",
  "nonce": "638137743431977081.ZDY0NzBkOTItZGUzNC00MWMyLWI5MmMtNGM2OGJiM2Q3MTM3NDQ3YzdiNDktNzNmYy00OWVmLTg5NzgtYmI0ZTFlNTIzMTQx",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "746cf157-1e55-4c6a-ab92-648e2ad654ac",
  "rat": "1678177543",
  "sid": "817ac3c3-0084-4ad0-a8f2-646aee1ee4ef",
  "sub": "746cf157-1e55-4c6a-ab92-648e2ad654ac",
  "transaction_id": "9000dcb4-4b23-48a5-802b-dbec8999a809",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NWM2NmJjYmMtMTRhYy00MzM0LThhZDQtNmVlYzJmODY5YTJhfDAwMDAwMDAxfDVkZDUwNzk2LWJmOGEtNDUwOC1iNWMxLWM4ZjM4MDcwOTEwZXwyNDk1NDc1NDM=",
  "signedAtUtc": "2023-03-07T08:26:39.3314449Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.63",
  "signOrderIds": "249547543",
  "agreementId_602979hNHqy249547543": "602979hNHqy249547543 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_4200f7mgwym249547543": "4200f7mgwym249547543 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_eb1f25uSgtr249547543": "eb1f25uSgtr249547543 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_672596pSZJR249547543": "672596pSZJR249547543 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "5UIqb09eRFZhela-pgNZnw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1678191113",
  "exp": "1678194713",
  "iat": "1678191113",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "f91f9edb-0cfe-44e8-8944-d15fe2c49b9a",
  "name": "Andy Philipp Gøttig",
  "nonce": "638137879058324991.NWQ4YmRjMzQtODdlZC00MjA4LWFjMDctOGY0NDM4N2MxYjljMGMzMzhkYzQtNGIyMS00MzFjLTg2OTEtYjc2NTQ5NWU4M2U0",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "40051948",
  "rat": "1678191106",
  "sid": "ca871696-ee80-46b3-9d29-64660f38e54d",
  "ssn": "32285201",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32285201-RID:40051948",
  "transaction_id": "89d7704a-32f8-42d7-b1cc-6370c095c877",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NWM2NmJjYmMtMTRhYy00MzM0LThhZDQtNmVlYzJmODY5YTJhfDAwMDAwMDAzfGZmMzNhOWJlLWMzODUtNGFhOC1hYjE5LWFlOWI4NTFhYTNlNXwyNDk1NDc1NDM=",
  "signedAtUtc": "2023-03-07T12:12:10.706337Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249547543",
  "agreementId_602979hNHqy249547543": "602979hNHqy249547543 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_4200f7mgwym249547543": "4200f7mgwym249547543 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_672596pSZJR249547543": "672596pSZJR249547543 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "8l_sRAgfCqtnRcrYBvVbbQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1678109205",
  "exp": "1678112805",
  "iat": "1678109205",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "51f6ec36-d1bd-4f83-a09a-b6667e4fbf83",
  "name": "Mette Rønnow Jacobsen",
  "nonce": "638137059884449962.NmYxYTJkMGUtYTMxYi00OWY2LThhNWQtNGViMmU1OWNiOGU2M2YxY2JiNmUtOGFlMy00YzMyLWE4Y2EtOWNkOGFiMDI2NWU1",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "62043768",
  "rat": "1678109188",
  "sid": "c1925e6e-0a0c-40e6-bd35-e10ff66c13ad",
  "ssn": "29924473",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:29924473-RID:62043768",
  "transaction_id": "169feab0-4040-4d34-a69f-6ede352930be",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NWM2NmJjYmMtMTRhYy00MzM0LThhZDQtNmVlYzJmODY5YTJhfDAwMDAwMDAyfGFjZjQ2Njk0LWYzNjQtNDM0Yy04MDJjLWYzYmE1YzdiZjYzZXwyNDk1NDc1NDM=",
  "signedAtUtc": "2023-03-06T13:30:03.7389861Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249547543",
  "agreementId_602979hNHqy249547543": "602979hNHqy249547543 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_4200f7mgwym249547543": "4200f7mgwym249547543 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_eb1f25uSgtr249547543": "eb1f25uSgtr249547543 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_672596pSZJR249547543": "672596pSZJR249547543 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_d52da8whnsu249547543": "d52da8whnsu249547543 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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