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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 for JFM INVEST ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Næstved, den 28. juni 2022

Direktion

930f1c6825b00a 

Jesper Fischer Mathiesen 
Direktør
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Til kapitalejeren i JFM INVEST ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for JFM INVEST ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover
udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerød, den 28. juni 2022

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

80d8f4bf70e45a 
Brian Rønne Nielsen

statsautoriseret revisor 

mne33726
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Selskabet JFM INVEST ApS

Sorøvej 443
4700 Næstved

CVR-nr: 29 92 27 99

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Stiftet: 20. september 2006

Regnskabsår: 15. regnskabsår

Hjemstedskommune: Næstved

Direktion Jesper Fischer Mathiesen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43 
3400 Hillerød 
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Væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive holdingselskab.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på DKK 10.103.873, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en positiv egenkapital på DKK 64.843.642.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af
årsrapporten.
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Note 2021 2020

DKK DKK

Bruttotab -1.502 -334.394

 

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder 9.644.843 29.828.752

Finansielle indtægter 1 1.512.412 0

Finansielle omkostninger 2 -1.016.812 -266

Resultat før skat 10.138.941 29.494.092

 

Skat af årets resultat -35.068 44.883

Årets resultat 10.103.873 29.538.975

Resultatdisponering

2021 2020

DKK DKK

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte for regnskabsåret 57.200 56.500

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -9.703.835 1.250.069

Overført resultat 19.750.508 28.232.406

  10.103.873 29.538.975

 

 
 

 

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

6



Aktiver

Note 2021 2020

DKK DKK

Kapitalandele i dattervirksomheder 3 47.426.633 57.130.467

Andre tilgodehavender 16.008.114 18.614.778

Finansielle anlægsaktiver 63.434.747 75.745.245

 

Anlægsaktiver 63.434.747 75.745.245

 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 38.234.057 2.325.338

Selskabsskat 124.742 0

Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 3.736.473 7.344.920

Tilgodehavender 42.095.272 9.670.258

 

Likvide beholdninger 79.116 34.976

 

Omsætningsaktiver 42.174.388 9.705.234

 

Aktiver 105.609.135 85.450.479
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Passiver

Note 2021 2020

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 14.699.684 24.403.519

Overført resultat 49.961.758 30.211.250

Foreslået udbytte for regnskabsåret 57.200 56.500

Egenkapital 64.843.642 54.796.269

 

Kreditinstitutter 6.704.111 12.915.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 30.232.834 11.719.511

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 56.500 0

Selskabsskat 3.767.048 5.863.960

Gæld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 0 7.326

Anden gæld 5.000 148.413

Kortfristede gældsforpligtelser 40.765.493 30.654.210

 

Gældsforpligtelser 40.765.493 30.654.210

 

Passiver 105.609.135 85.450.479

 

 

Medarbejderforhold 4

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 5

Anvendt regnskabspraksis 6

 
 

 

Balance 31. december

8



Selskabs
kapital

Reserve for
nettoop
skrivning
efter den

indre værdis
metode

Overført
resultat

Foreslået
udbytte for
regnskabs

året

I alt

DKK DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 125.000 24.403.519 30.211.250 56.500 54.796.269

Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -56.500 -56.500

Årets resultat 0 -9.703.835 19.750.508 57.200 10.103.873

Egenkapital 31. december 125.000 14.699.684 49.961.758 57.200 64.843.642
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2021 2020

DKK DKK

1. Finansielle indtægter

Renteindtægter tilknyttede virksomheder 529.648 0

Andre finansielle indtægter 982.764 0

1.512.412 0

2021 2020

DKK DKK

2. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 8.473 0

Andre finansielle omkostninger 1.008.339 266

  1.016.812 266
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2021 2020

DKK DKK

3. Kapitalandele i dattervirksomheder  

Kostpris 1. januar 32.726.948 125.000

Tilgang i årets løb 0 39.903.685

Afgang i årets løb 0 -7.301.737

Kostpris 31. december 32.726.948 32.726.948

 

Værdireguleringer 1. januar 24.403.519 0

Årets resultat 9.644.843 26.811.339

Modtagne udbytter -12.000.000 -17.000.000

Årets opskrivninger, netto -5.729.303 23.153.449

Afskrivning på goodwill -1.619.374 -1.619.374

Årets tilbageførte værdireguleringer, tidligere år 0 -6.941.895

Værdireguleringer 31. december 14.699.685 24.403.519

 

Regnskabsmæssig værdi 31. december 47.426.633 57.130.467

Positive forskelsbeløb, som konstateres ved første indregning af
dattervirksomheder til indre værdi

12.954.990 14.574.364

Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres således:

Navn Hjemsted Selskabs
kapital

Stemme- og
ejerandel

Egenkapital Årets resultat

Holdingselskabet af 30.
August 2004 ApS

København 72.375 80% 42.790.346 11.832.348

JFM Ejendoms Invest ApS København 40.000 100% 143.040 103.040

CBU ApS København 40.000 51% 188.872 148.872

2021 2020

4. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

 

5. Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede
beløb for skyldig selskabsskat i koncernen udgør DKK 3.722.972. Koncernens selskaber hæfter endvidere
solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medføre, at koncernens hæftelse udgør et større beløb.
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6. Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JFM INVEST ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskabet for 2021 er aflagt i DKK.

Rettelse af væsentlige fejl

Ledelsen har konstateret, at der i tidligere regnskabsår er indregnet en for stor andel af kapitalandele end der
er tilsvarende til ejerandelen. Der er i 2020 indregnet DKK 6.941.895 der ligger ud over ejerandelen. Dette
har medført en korrektion af regnskabets sammenligningstal for 2020, med et fald i kapitalandele, resultat af
kapitalandele og reserve for nettoopskrivning på DKK 6.941.895. Denne korrektion har ikke medført en
påvirkning af skatteforholdne.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Som præsentations valuta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes
værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

Resultatopgørelse

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.
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Bruttotab

Bruttotab opgøres med henvisning til årsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af andre driftsindtægter
og andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtægter/-omkostninger

Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold
til selskabets hovedaktivitet anlægsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultat for året under posten “Indtægter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med dets . Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmæssige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort med udgangspunkt i dagsværdien af de identificer
bare nettoaktiver på anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer
eller tab og med tillæg af resterende værdi af eventuelle merværdier og goodwill opgjort på tidspunktet for
anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlægges via overskudsdisponeringen
til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode“ under egenkapitalen. Reserven reduceres
med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevægelser i
dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til DKK 0. Hvis moderselskabet
har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at dække virksomhedens underbalance, indregnes en hensat
forpligtelse hertil.

Øvrige finansielle anlægsaktiver

Øvrige finansielle anlægsaktiver omfatter

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket
normalt udgør nominel værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.
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Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Finansielle gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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