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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018
for K/S Bismarckstrasse, Hilden.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 31. maj 2019

Bestyrelse:

Ulrik Fleischer-Michaelsen Lars Eduard Klarskov Petersen

Generalforsamlingen har besluttet at årsrapporten for det kommende regnskabsår ikke skal revideres. Generalforsam-  

lingen anser fortsat at betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Mark Thorson
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet forventes at træde i likvidation i året 2018.

Usædvanlige forhold
Der er i regnskabsåret ikke konstateret usædvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Årets resultat udviser et overskud på TDKK 167, og skyldes primært at selskabet har fået tilbagebetalt 

fællesomkostninger fra ejerforeningen.

Selskabet har fortsat en verserende sag modkøber af ejendommen. Køber har tilbageholdt TEUR 200 af 

købesummen.Som modkrav har selskabet ikke betalt den indgåede leje for månederne Juli & August 17 til sælger med et 

beløbet på TEUR 90 til køber. I året 2018 er modregnet TEUR 4 for betalt ejendomsskat 4 kvartal 2017.

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning  balancedagen  indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets 

finansielle stilling.

Selskabets hovedaktivitet har omfatter udlejning og drift af selskabets ejendom i Hilden. Ejendommen er afhændet medio 

2017
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi
kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb,
der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen
Lejeindtægter
Lejeindtægter periodiseres og indregnes i resultatopgørelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsværdiregulering af investeringsejendom
Dagsværdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgørelsen baseret på den senest opgjorte
markedsværdi ved anvendelse af valutakursen på vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendom samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indtægter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valuta-
kurs.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtægter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende
gældsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringsejendom.

Skat
Kommanditselskabet er ikke et selvstændigt skattesubjekt og der er derfor ikke indregnet skat i årsregnskabet.
Kommanditisterne beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemæssige resultat. I tilknytning til
nærværende årsrapport er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg af 

enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterfølgende
regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

Prioritetsgæld
Prioritetsgæld måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til amortiseret kostpris. 

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster.
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Resultatopgørelse

Note

2018

kr.

2017

kr.

Lejeindtægter 0 2.058.572
Andre eksterne omkostninger 1 174.095 -415.796
Resultat før finansielle poster 174.095 1.642.776

Finansielle indtægter 0 0
Finansielle omkostninger 2 -6.432 -1.202.589
Driftsresultat 167.663 440.187

Værdiregulering af ejendom 0 -1.043.073

ÅRETS RESULTAT 167.663 -602.886

Bestyrelsen foreslår årets resultat overført til næste år. 167.663 -602.886
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Balance

AKTIVER Note

2018

kr.

2017

kr.

Tilgodehavende investorindskud 0 0
Andre tilgodehavender 852.146 815.155
Tilgodehavende moms 116.068 138.660
Tilgodehavender 968.214 953.815

Likvide beholdninger 1.021.533 898.325

Omsætningsaktiver 1.989.747 1.852.140

AKTIVER I ALT 1.989.747 1.852.140

PASSIVER Note

2018

kr.

2017

kr.

Stamkapital 20.000.000 20.000.000
Ikke indbetalt del af stamkapital -1.964.365 -1.964.365
Overført resultat -16.238.928 -16.406.591
Egenkapital 3 1.796.707 1.629.044

Prioritetsgæld 0 0
Komplementarselskabet Bismarckstrasse, Hilden ApS 125.050 125.050
Langfristede gældsforpligtelser 125.050 125.050

Periodeafgrænsningsposter 0 14.921
Skyldige omkostninger 67.990 83.125
Kortfristede gældsforpligtelser 67.990 98.046

Gældsforpligtelser 193.040 223.096

PASSIVER I ALT 1.989.747 1.852.140

ERROR

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser 4
Nærtstående parter 5
Selskabets ansatte 6
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Noter

2018

kr.

2017

kr.
1. Andre eksterne omkostninger
Selskabsadministration 7.500 61.000
Ejendomsadministration 0 73.111
Ejendomsskat 0 63.646
Reparation og vedligeholdelse 0 38.577
Lejers andel af fællesomkosrninger, modtaget aconto 0 -216.428
Bidrag Ejerforening -218.217 388.549
Lejers andel af fællesomkostninger, regulering tidligere år 0 -125.806
Diverse omkostninger 0 16.867
Advokat 55.486 84.225

-174.095 415.796

2. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter, HypothekenBank Frankfurt 0 793.588
Prioritetsrenter, LMN Finance LTD 0 267.252
Asschenfeldt Selskaber, DKK 0 14.886
Rentetillskrivning Investorgæld 0 78.030
Renteudgift Komplementar 5.000 5.000
Bankrenter 0 6.917
Valutakursreguleringer 1.432 36.916

6.432 1.202.589

Stam-

kapital

Ikke

indbetalt

stam-kapital

Overført

resultat I alt
3. Egenkapital
Stamkapital 20.000.000 -1.556.736 -16.406.591 2.036.673
Årets resultat 0 0 167.663 167.663
Hensat til tab på kommanditister 0 -407.629 0 -407.629
Årets indskud 0 0 0 0
Saldo ultimo 20.000.000 -1.964.365 -16.238.928 1.796.707

Kommanditisternes resthæftelse pr. 31.12.2018 udgør 7.784 kr. pr. andel.

4. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslån er deponeret pant i selskabets investeringsejendom samt transport i lejeind-
betalingerne. Kommanditisternes resthæftelse er desuden pantsat til fordel for långiver.

5. Nærtstående parter

6. Selskabets ansatte
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsåret.

Komplementarselskabet Bismarckstrasse, Hilden ApS har udlånt hele sin kapital til K/S Bismarckstrasse, Hilden. Lånet 

er forrentet på markedsvilkår.
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