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Ledelsespategning |

Generalforsamlingen har besluttet, at drsrapporten for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.
Ledelsen anser fortsat at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Ledelsen aflaegger hermed &rsrapporten for 2017 for K/S Bismarckstrasse, Hilden. Ledelsen erklzerer:

At drsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skgn for
forsvarlige.

- At drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. maj 2018

Bestyrelse

Ulrik Fleischer-Michaelsen Lars Eduard Klarskov Petersen Mark Thorsen



Ledelsesberetning |

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har omfattet udlejning og drift af selskabets ejendom i Hilden. Ejendommen er
afhzendet medio 2017.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat er et underskud p& TDKK 603, hvilket primaert kan henfgres til salget af selskabets
ejendom.

Selskabet har en verserende sag mod kgber af ejendommen. Kgber har tilbageholdt TEUR 200 af
kebesummen. Som modkrav har selskabet ikke betalt den indgdede leje for manederne juli og august 17,
til seelger med et belgb pd i alt ca. TEUR 90 til kgber. Sagen forventes lgst i dret 2018.

Selskabet forventes at traede i likvidation i ret 2018.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis |

Arsrapporten for K/S Bismarckstrasse, Hilden for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske 8rs-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggrelsen

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets
udigb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommen og administration.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pd investeringsaktiverne og udgangspunktet for drets veerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat
Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, og &rsregnskabet omfatter sdledes ikke skat af
selskabets driftsresultat.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Andringer i
dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pd en anerkendt veerdiansezettelsesmetode, baseret pd en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pd basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pd investeringsejendommene, ndr det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestdender.

Galdsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter indregnes til kostprisen pd optagelsestidspunktet. Efterfglgende opgares gaeld til
kreditinstitutter vedrgrende investeringsejendommen til dagsveerdi. Andring i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Under periodeafgraensningsposter indregnet under passiver indgdr modtagne betalinger vedrgrende
indteegter i de efterfglgende &r.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestrégmme, indregnes urealiserede veerdi-
reguleringer direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pd
tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017
DKK
Bruttofortjeneste.............cccoooviiiiiiiicii s 1.642.776
Regulering til dagsveerdi, netto........cccuviiiiiiiiiiiiiicc e, 1 -1.043.073
Resultat fgr finansielle poster...............ccccvviiiiiiininenn, 599.703
Andre finansielle indtaegter.........ccovveviieiii e, 2 0
Andre finansielle omkostninger.........ccuuvviiiiiineeeeeencsn e, 3 -1.202.589
Aretsresultat...............cocovviiiiirc -602.886
Forslag til resultatdisponering
OVErfart reSUAt......cvvveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eereeeeeeereerrrerererernne -602.886
LAl ———— -602.886

2016
DKK

3.162.470

1.891.186

5.053.656

19.643
-2.350.774

2.722.525

2.722.525

2.722.525



Balance 31. december |

Aktiver

Andre tilgodehavender............ceviiiiiiiiriiiiiin e
Tilgodehavender............cc.cccoo i,

LIKVIAEN......ccoveie e e
Omsaetningsaktiver...........cc.ccccooiiiiiiiicii e

AKBIVEE ... e e a e

Note

2017
DKK

0

0

0

0

0
953.815
953.815
898.325
1.852.140

1.852.140

2016
DKK

47.399.016
47.399.016

47.399.016
35.244
748.428
7.125
790.797
223.499
1.014.296

48.413.312



Balance 31. december |

Passiver

Indskud kommanditister.........cccvvviiniiieieererss e
Overfgrt resultat........coovieiii i
Egenkapital..............oooomiiiii
Kortfristet del af langfristet gaeld..........coooviviiiiiiiiii,
Ansvarlig [ANeKapital.........ccocciueeeeeiiieee e e e e
Anden gaeld.......ccuveiiiiiiiirrrr
PeriodeafgraansningSpoSter.........ccvvrrriiiiiiiisererriinss s seeerns
Kortfristede geeldsforpligtelser..............cccccceeiiiiiiiiiiiniinnnn,
Gaeldsforpligtelser.............coviii

2 T V=)

2017
DKK

18.035.635

-16.406.591

1.629.044

0

0
208.175
14.921
223.096

223.096

1.852.140

2016
DKK

20.000.000
-15.803.705

4.196.295
42.090.013
552.697
1.559.759
14.548
44.217.017
44.217.017

48.413.312



1 Regulering til dagsveerdi, netto
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.............ccevvvnnenn. -399.126 1.891.186
Omkostninger i forbindelse med salg........ccccevviviieeeeriiiiiiineeeeeens
-643.947 0
-1.043.073 1.891.186
2 Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter i @vrigt......uveeiiiiiiiiiii e, 0 19.643
0 19.643
3 Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger i @vrigt.........cccociviiiiii, 1.202.589 2.350.774

1.202.589 2.350.774

4 Investeringsejendomme

Investerings-

ejendomme

KOStpris 1. JANUAr 2017 ......oviieiiiiiiiiiniii s e s s eenas 63.093.032
N o = T PP -63.093.032
Kostpris 31. december 2017...............ccooo i 0
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2017........ccouvviiiniiiiierennin e -15.694.016
Rrets Vaerdir@QUIBTINGET......ccveivceeei ettt st -399.126
Veerdireguleringer solgte aktiver.........ooviviiiiiiiniceri s 16.093.142
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017..............cccccceeeiiiivvecevnncnnnen, 0
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5 Egenkapital

1/1-17 Arets resultat 31/12-17

DKK DKK DKK
Kommanditkapital..........ccooviiiiiiiiniiiieeceennne, 20.000.000 0 20.000.000
Heraf ikke indbetalt..........ocovvmimeimieiiiiiiiiinaes 0 -1.556.736 -1.556.736
Nedskrivning inv. opkraevning.........cccooovvveeennnnens 0 -407.629 -407.629
Indskud kommanditister..........ccccsnreeninnnann 20.000.000 -1.964.365 18.035.635
Overfart rsultat......cccceeeeererirircreer e -15.803.705 -602.886  -16.406.591
- ] 4.196.295 -2.567.251 1.629.044
Der er udstedt 100 andele af DKK 200.000.
Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar

Komplementarselskabet Bismarckstrasse, Hilden ApS der som komplementar haefter direkte og
ubegraenset for alle selskabets forpligtelser med hele sin formue.
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag, der forfalder inden for 1 3r, er opfart under kortfristede
forpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under langfristede

forpligtelser.

Forpligtelserne forfalder efter nedenstdende orden:

TSI | SRR 0 0
MENIEM 1 0G5 Bluvriiiiiie e citee et 0 0
Langfristet del...........ccccccoeei i, 0 0
(g Ta LT T - T 0 42.090.013
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017.................... 0 42.090.013
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