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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Ejendomsselskabet Ostergade 11 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 6. november 2019
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Ostergade 11 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet @stergade 11 ApS for regnskabsaret 1. oktober
2018 - 30. september 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 6. november 2019
LPOG ApS

Statsautorisgrede Revisorer
CVR-nr. 3316 72 88
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Ejendomsselskabet Ostergade 11 ApS
Arsrapport 2018/19
CVR-nr. 29 92 23 30

Ejendomsselskabet Ostergade 11 ApS
Nyraad Stationsvej 11

4760 Vordingborg

CVR-nr.: 29922330

Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Stiftet: 27. september 2006

Hjemsted: Vordingborg

Kirsten Rasmussen



Ejendomsselskabet Ostergade 11 ApS
Arsrapport 2018/19
CVR-nr. 29 92 23 30

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et underskud pé kr. 24.526, og selskabets balance pr. 30.
september 2019 udviser en negativ egenkapital pa kr. 1.519.788.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudszetninger og usikre faktorer

Moderselskabet Kirsten Rasmussen Holding ApS har ydet tilsagn om finansiel stotte med op til 200 tkr
til Ejendomsselskabet @stergade 11 ApS frem til 1. oktober 2020 idet omfang og den takt, som det métte
vere ngdvendigt for, at selskabets sedvanlige drift kan opretholdes, og selskabet fortsat kan afvikle sine
forpligtigelser i takt med, at de forfalder.

Det forventes, at selskabets drift af virkomheden vil give et tilfredsstillende resultat for regnskabsaret
2019/20.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet @stergade 11 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og mﬁ'ling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Indtaegter fra udlejning af ejendommen medregnes i det ar, hvor udlejningen har fundet sted.
Ejendomsomkostninger

Omkostninger til ejendommen indeholder det forbrug af varme, vand og el samt forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 10-50 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvardien opgeres som
nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og for-
ventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pi grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pé egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Qvrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2018/19 2017/18

kr. tkr.
Bruttofortjeneste 157.187 229
Af-og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -77.014 =77
Resultat for finansielle poster 80.173 152
Finansielle indtzgter 2 0 7
Finansielle omkostninger 3 -111.984 -168
Resultat for skat -31.811 -9
Skat af arets resultat 4 7.285 2
Arets resultat -24.526 -7
Overfort resultat -24.526 -7

-24.526 -7




Ejendomsselskabet Ostergade 11 ApS
Arsrapport 2018/19
CVR-nr. 29 92 23 30

Balance 30. september

Note 2018/19 2017/18
kr tkr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.342.592 5.431
Materielle anleegsaktiver 5 5.342.592 5.431
Anleegsaktiver i alt 5.342.592 5.431
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 191.069 191
Andre tilgodehavender 20.240 0
Udskudt skatteaktiv 431.788 425
Periodeafgraznsningsposter 20.718 15
Tilgodehavender 663.815 631
Likvide beholdninger 10.554 119
Oms=tningsaktiver i alt 674.369 750
Aktiver i alt 6.016.961 6.181
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Balance 30. september

Note 2018/19 2017/18
kr. tkr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat -1.644.788 -1.620
Egenkapital 6 -1.519.788 -1.495
Geld til realkreditinstitutter 2.552.491 2.698
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 2.552.491 2.698
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 7 142.194 138
Galdsbrev 1.981.395 1.981
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.500 18
Geld til tilknyttede virksomheder 1.289.068 1.376
Anden geld 1.554.101 1.465
Kortfristede galdsforpligtelser 4.984.258 4.978
Galdsforpligtelser i alt 7.536.749 7.676
Passiver i alt 6.016.961 6.181
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 8

Eventualposter mv. 9

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10

10
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Noter

2018/19 2017/18
kr. tkr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2 Finansielle indtaegter
Renteindtzgter fra tilknyttede virksomheder 0 7
0 7
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 51
Andre finansielle omkostninger 111.984 117
111.984 168
4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -7.285 0
Arets regulering af udskudte skat 0 -2
-7.285 -2
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Noter

5 Materielle anlegsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. oktober 2018 6.306.928
Kostpris 30. september 2019 6.306.928
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018 887.322
Arets afskrivninger 77.014
Af- og nedskrivninger 30. september 2019 964.336
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019 5.342.592
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Noter

6

10

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2018
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2019

Langfristede geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Ejendomsselskabet Ostergade 11 ApS
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Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
125.000 -1.620.262 -1.495.262
0 -24.526 -24.526
125.000 -1.644.788 -1.519.788
Geld Geld

1. oktober 30. september Afdrag Restgld

2018 2019 naste ar efter 5 ar
2.835.687 2.694.685 142.194 1.933.835
2.835.687 2.694.685 142.194 1.933.835

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Der henvises til afsnittet "Den forventede udvikling” i ledelsesberetningen pé side 4 vedrerende

selskabets kapitalberedskab.

Eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomster m.v.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.695, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30/9 2019 udger t.kr. 5.343.
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