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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Ejendomsselskabet @stergade 11 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2015 - 30, september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 24. januar 2017

Kirsten Rasmussen
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Ostergade 11 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet @stergade 11 ApS for regnskabsaret 1. oktober
2015 - 30. september 2016 pé grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i o-
verensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet. objektivitet, fag-
lig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger. har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Frederikssund, den 24. januar 2017

Lynge Pedersen & Geottsche ApS

Statsautoriserede Revisorer

ine Holm &~
dtsautoriseret revisor
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Stiftet: 27. september 2006
Hjemsted: Frederikssund

Kirsten Rasmussen
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pé kr. 115.860, og selskabets balance pr. 30.
september 2016 udviser en negativ egenkapital pa kr. 1.493.881.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szerlige forudszetninger og usikre faktorer

Moderselskabet Kirsten Rasmussen Holding ApS har ydet tilsagn om finansiel stette med op til 200 tkr
til Ejendomsselskabet Ostergade 11 ApS frem til 1. oktober 2017 idet omfang og den takt, som det matte
veere nodvendigt for, at selskabets sdvanlige drift kan opretholdes, og selskabet fortsat kan afvikle sine
forpligtigelser i takt med, at de forfalder.

Det forventes, at selskabets drift af virkomheden vil give et tilfredsstillende resultat for regnskabsaret
2016/17.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ostergade 11 ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indtagter. i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt. at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde , selska-
bet og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen. ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges. og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomszetning

Indtegter fra udlejning af ejendommen medregnes i det &r, hvor udlejningen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omtatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omKkostninger mv,
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar méiles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pd grunde.

Kostpris omfatter anskatfelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaftelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lan.

Der foretages lingre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Bygninger 10-50 ar

Fortjeneste eller tab ved salg at materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Ejendomsselskabet Ostergade 11 ApS
Arsrapport 2015 16
CI'R-nr. 29 92 23 30

Anvendt regnskabspraksis

Vzerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi at materielle anlagsaktiver vurderes drligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hojeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveardi. Kapitalvardien opgores som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeassige veardi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst. reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende. nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sé forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15

kr tkr
Bruttofortjeneste 387.971 93
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -74.908 -74
Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer 313.063 19
Resultat for finansielle poster 313.063 19
Finansielle indtegter 1 5.629 5
Finansielle omkostninger 2 -170.154 -301
Resultat for skat 148.538 =277
Skat af drets resultat 3 -32.678 32
Arets resultat 115.860 -245
Overfort resultat 115.860 -245

115.860 -245
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Balance 30. september

Note 2015/16 2014/15
kr tkr

Aktiver

Grunde og bygninger 5.546.391 5.558
Materielle anlzegsaktiver 4 5.546.391 5.558
Anlaegsaktiver i alt 5.546.391 5.558
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 146.367 141
Andre tilgodehavender 25.027 0
Udskudt skatteaktiv 455.764 488
Periodeafgrensningsposter 16.083 16
Tilgodehavender 643.241 645
Likvide beholdninger 65.763 61
Omsztningsaktiver i alt 709.004 706
Aktiver i alt 6.255.395 6.264
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Balance 30. september

Note 2015/16 2014115
kr tkr

Passiver

Selskabskapital 125.000 125
Overfort resultat -1.618.881 -1.735
Egenkapital 5 -1.493.881 -1.610
Geld til realkreditinstitutter 2.972.794 3.107
Langfristede gzeldsforpligtelser 6 2.972.794 3.107
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 135.560 133
Gealdsbrev 1.981.395 1.981
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.625 18
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.133.848 1.076
Anden gald 1.510.054 1.559
Kortfristede gzeldsforpligtelser 4.776.482 4.767
Gzldsforpligtelser i alt 7.749.276 7.874
Passiver i alt 6.255.395 6.264
Eventualposter m.v. 7

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 8

Forhold der er betydelige for drsregnskabet 9



Noter til Arsrapporten

1

Finansielle indtzegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat

Arets regulering af udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2015
Tilgang i drets lob

Kostpris 30. september 2016

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2016

Regnskabsmsessig vzerdi 30. september 2016
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2015/16 2014/15
kr tkr
5.629 5
5.629 5
41.112 37
129.042 264
170.154 301
32.678 -32
32.678 -32

Grunde og byg-
ninger

6.215.615
64.146
6.279.761
658.462
74.908

733.370

5.546.391
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Ejendomsselskabet Ostergade 11 ApS
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Egenkapital
Overfort
Selskabskapital resultat [ alt
Egenkapital 1. oktober 2013 125.000 -1.734.741 -1.609.741
Arets resultat 0 115.860 115.860
Egenkapital 30. september 2016 125.000 -1.618.881 -1.493.881
Der har ikke vaeret &ndringer i selskabskapitalen i de seneste 3 ér.
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld Geald
1. oktober 30. september Afdrag Restgzld
2015 2016 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.240.155 3.108.354 135.560 2.365.591
3.240.155 3.108.354 135.560 2.365.591

Eventualposter m.v.

Sambeskatning

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der foreligger ingen pantsatninger udover den tinglyste prioritetsgazld.

Forhold der er betydelige for arsregnskabet

Der henvises til afsnittet "Den forventede udvikling" i ledelsesberetningen péa side 4 vedrerende

selskabets kapitalberedskab.
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