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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015
for Butikscentret Metropol A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hellerup, den 20. januar 2016

Direktion

Bjarke Bendix Cloos

Bestyrelse

Trine Wagner Chresten Larsen Sven Wagner Pedersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitaleg ernei Butikscentret Metropol A/S

Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Butikscentret Metropol A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstasndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest |edelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesheretningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 20. januar 2016

One Revision
Statsautoriseret revisionspartnersel skab
CVR-nr. 37 31 56 64

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

M oder virksomhed

Butikscentret Metropol A/S
c/o Aberdeen Asset Management A/S
Strandvejen 58, 2.

2900 Hellerup

CVR-nr. 2992 21 95
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Trine Wagner

Chresten Larsen

Sven Wagner Pedersen

Bjarke Bendix Cloos

One Revision, Statsautoriseret revisionspartnersel skab

Wagner Holding Aalborg 2 ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og drive Citycentret Metropol i Hjarring samt hermed beslaegtet virksomhed.

Usaadvanlige forhold

Sel skabets modersel skab Wagner Holding Aalborg 2 ApS har i &rets |gb eftergivet gedd til Butikscentret
Metropol A/Sfor 89,8 mio. kr. Gaddseftergivelsen er indregnet som en post under egenkapital en.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Sel skabets investeringsgjendom er jf. anvendt regnskabspraksis optaget til en dagsvaerdi ved anvendelse
af en afkastbaseret model (DCF), med et afkastkrav pa 6,25%.

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommen. En stigning
i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfare et amdret krav til
forrentningen af fast gjendom. Kravet er derfor gget med 0,50 %-point i forhold til sidste &r, nemlig fra
5,75% til 6,25%.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 26.154 t.kr. mod 28.475 t.kr. sidste &r. Det ordinazre resultat efter skat ud-
ger 13.766 t.kr. mod 38.590 t.kr. sidste ar, hvoraf veadireguleringer indgdr med hhv. -2.170 t.kr. og
27.005 t.k.r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende, og bemaaker at den grundliggende drift har
udviklet sig tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets fi-
nansielle stilling vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Butikscentret Metropol A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsiovens be-
stemmel ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflssgges i danske kroner.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |gjeindtaggter, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostninger.

L g eindtaggter vedr grende investeringsejendom

Legeindtaggter indeholder indteggter ved udlgining af ejendom samt opkraasede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indteggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgjere.

| driftsomkostninger indgar selskabets andel af ejendommens driftsomkostninger, der ikke refunderes af
lejerne, enten fordi lejerne betaler bruttolgje eller pga. tomgang.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Veerdiregulering af investeringsejendom
Vaadiregulering af investeringsgendom er i resultatopgerelsen opdelt i posterne " Dagsvaadiregulering
af investeringsgjendom” og " Dagsvaadiregulering af gadd vedrgrende investeringsejendom”.

Dagsvaadiregulering af investeringsejendom indeholder vaardireguleringer til dagsveardi af ejendommen.
Dagsveaadiregulering af gadd vedrarende investeringse endom indeholder vaardireguleringer til dagsveadi
af gaddsforpligtel ser vedragrende investeringsejendom.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendom

Investeringsejendommen males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendommen mdles efterfalgende til en skennet dagsvaardi. Ejendommen veadiansadtes ud
fraen afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopengestramme for en 10-arig
periode. Afkastkravet er fastsat af ledelsen, ud fra sammenlignelige selskaber/gendomme i markedet.
Dagsvaardimalingen foretages pa baggrund af estimerede |ejeindtasgter og forventede driftsomkostninger
inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vaadiansadtel sesmodel er usendret i forhold til sidste regn-
skabsdr.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgerelsen under ” driftsomkostninger”.

Investeringsejendommen har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten ” dagsvaadireguleringer af ggendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hadter Butikscentret Metropol A/S solidarisk og ubegramset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatni ngskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vassentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtel ser og skatteaktiver med 22 %.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendommen males til dagsvaardi.
Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgramsningsposter indregnes modtagne betalinger vedragrende indtaegter i de efterfalgende

o

ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 26.153.730 28.474.563
Dagsvaadiregulering af investeringsejendom -2.169.939 27.005.316
Dagsveadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendom -64.225 -7.172.783
Driftsresultat 23.919.566 48.307.096

1 Andrefinansielle indtagter 10.141 69
2 @vrige finansielle omkostninger -9.057.418 -9.717.138
Resultat far skat 14.872.289 38.590.027
Skat af arets resultat -1.106.287 0
Aretsresultat 13.766.002 38.590.027

Fordlag til resultatdisponering:
Overfarestil overfart resultat 13.766.002 38.590.027
Disponeret i alt 13.766.002 38.590.027
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Balance 31. december

3

Aktiver

2015 2014
Anlasgsaktiver
Investeringsejendom 469.000.000 469.298.000
Materielle anlagysaktiver i alt 469.000.000 469.298.000
Anlaggsaktiver i alt 469.000.000 469.298.000
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 351.667 0
Andre tilgodehavender 1.218.658 2.231.126
Tilgodehavender i alt 1.570.325 2.231.126
Likvide beholdninger 3.410 0
Omsagningsaktiver i alt 1.573.735 2.231.126
Aktiver i alt 470.573.735 471.529.126
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Balance 31. december

\‘

10
11

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Konvertible gaddsbreve

Gadd til pengeinstitutter

Deposita

Gadd til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gedd
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til tilknyttede virksomheder

Sel skabsskat

Anden gadd

Periodeaf graansni ngsposter

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Eventualposter

2015 2014
500.000 500.000
16.570.836  -87.022.032
17.070.836  -86.522.032
412.821971  415.076.956
0 30.000.000
26.591.445 38.265.589
9.018.732 9.721.180

0 50.826.867
448.432.148  552.890.592
2.319.000 2.289.000
526.828 874.674
9.602 0
24,149 0
1.908.362 1.996.892
282.810 0
5.070.751 5.160.566
453502.899  558.051.158
470573735  471.529.126
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Noter

Andrefinansieleindtaegter

Renter, pengeinstitutter
Renter, tilgodehavender fra salg og tjenesteydel se

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

I nvesteringsejendom

Kostpris 1. januar
Tilgang i dretslagb

Kostpris 31. december

Regulering til dagsvaadi 1. januar
Aretsregulering til dagsvaardi

Regulering til dagsveerdi 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2015 2014

0 69

10.141 0
10.141 69

0 1.321.297

9.057.418 8.395.841
9.057.418 9.717.138
654.068.684 652.876.000
1.871.939 1.192.684
655.940.623 654.068.684
-184.770.684 -211.776.000
-2.169.939 27.005.316
-186.940.623  -184.770.684
469.000.000 469.298.000

Selskabets investeringsgjendom er jf. anvendt regnskabspraksis optaget til en dagsveadi ved
anvendelse af en afkastbaseret model (DCF), med et afkastkrav pa 6,25%.

Felsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommen. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfgare et aan-
dret krav til forrentningen af fast ggendom. Kravet er derfor gget med 0,50 %-point i forhold til

sidste &r, nemlig fra5,75% til 6,25%.
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Noter

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar

31/12 2015 31/12 2014
500.000 500.000
500.000 500.000

Aktiekapitalen bestdr af 500.000 aktier a1 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Der har indenfor de seneste 5 ar, ikke vaaret bevasgel ser pa virksomhedskapital en.

5. Overfart resultat

Overfert resultat 1. januar -87.022.032 -125.612.059
Arets overfarte overskud eller underskud 13.766.002 38.590.027
Tilskud fra modersel skab 89.826.866 0
16.570.836 -87.022.032

6. Gaddtil realkreditinstitutter
Gadd til reakreditinstitutter i alt 415.140.971 417.365.956
Heraf forfalder inden for 1 &r -2.319.000 -2.289.000
412.821.971 415.076.956
Andel af gadd, der forfalder efter 5 & 326.852.612 415.076.956

7.  Konvertible gaddsbreve
Konvertible gaddsbrevei alt 0 30.000.000
Heraf forfalder inden for 1 & 0 0
Konvertible gaddsbrevei alt 0 30.000.000
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 0 30.000.000
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Noter

10.

11.

31/12 2015 31/12 2014
Gadd til pengeinstitutter
Gedd til pengeingtitutter i alt 26.591.445 38.265.589
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Gadd til pengeinstitutter i alt 26.591.445 38.265.589
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 0 0
Gadd til tilknyttede virksomheder
Gadd til tilknyttede virksomheder i alt 59.826.867
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Gadd til tilknyttede virksomheder i alt 0 59.826.867
Andel af gadd, der forfalder efter 5 & 0 59.826.867

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut, 415.141 t.kr., er der givet pant pai alt 419.300 t.kr. i
investeringsejendommen, hvis regnskabsmasssige vaardi pr. 31. december 2015 udgar 469.000 t.kr.

Til sikkerhed for gedd til pengeinstitut, 26.591 t.kr., er der givet pant pa i at 57.000 t.kr. i
investeringsejendommen, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2015 udger 469.000 t.kr.

Eventualposter

Eventual aktiver

Selskabet har et et udskudt skatteaktiv, idet den skattemaessige vaardi af €jendommen overstiger
den regnskabsmaessige veadi af g endommen. Det udskudte skatteaktiv vedrerende dette udger
25.180 t.kr. og er ikke indregnet i arsrapporten for ar 2015.

Eventualfor pligtelser

Selskabet har ikke padtaget sig kautions- garanti- eller andre forpligtelser, udover hvad der er
sadvanligt for et aktieselskab og i gvrigt fremgér af regnskab og noter.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Wagner Holding 2 Aalborg ApS som admini-
strationssel skab og had'ter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel skaber for den
samlede sel skabsskat.
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Noter

11.

Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hadter ubegramnset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at sel-
skabets hadftel se udger et andet bel gb.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for Wagner Holding 2 Aaborg ApS
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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