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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Industri Invest Herning A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Herning, den 31.05.2016

Direktion

Asbjarn Berge

Bestyrelse

Asbjarn Berge Egon Korsbak Rasmus Dissing Pedersen

Knud Boel Troesen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Industri Invest Herning A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Industri Invest Herning A/S for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grendeforhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvises til note 1, hvoraf det fremgér, at der er vassentlig usikkerhed for-
bundet med veardiansadtelsen af selskabets investeringsejendomme grundet markedssituationen generelt pa det danske
gjendomsmarked.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andreforhold

Selskabet har tabt mere end 50% af virksomhedskapitalen, hvorfor det pahviler selskabets ledelse inden for lovens
tidsfrister at stille forslag til retablering af virksomhedskapitalen.

Udtalelse om ledel sesber ethingen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lag til den udferte revision af arsregnskabet.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

Viborg, den 31.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Allan Sghorg Olsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er udlejning og udvikling af erhvervsbebyggelser.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aret resultat udger et overskud pé 14 t.kr. mod et underskud i 2014 pd 16.705 t.kr. Resultatet anses af ledelsen
for utilfredsstillende.

Selskabet er omfattet af bestemmelserne i selskabsovens 8119 omkring kapitaltab. Det er ledelsens forvent-
ning, at retablering af kapitalforholdene vil kunne ske gennem den | gbende drift over de kommende &r.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Selskabets investeringsgjendomme mdles til dagsvaardi. Dagsveadien opgeres for de enkelte gjendomme pa
baggrund af en rakke forudsagninger, herunder de enkelte g endommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa
de vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende jendomme. Der er som felge af den gene-
relle situation pa det danske gjendomsmarked vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsadtelsen af afkastkra-
vene.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning, eksterne omkostninger og g endomsomkaostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetningen bestar af 1gjeindtaegter, som indregnesi resultatopgerel sen for den periode, de vedrarer.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser sdsom
gadd til realkreditingtitutter og bankgadd til dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger, lgjetab mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagysaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestér af, renteindtaggter fra bankindestédende, samt amortisering af finansielle akti-
ver.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger fra bankgadd og prioritetsged d, samt amortisering
af finansielle forpligtelser og tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Andre anlasg malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 35

Materielle anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

I nvesteringsej endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitaveadier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgarel sen.

Ved beregning af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte € endomme pa grundlag
af gaddende markedsforhold pa balancedagen for den pagad dende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme.

Regnskabsarets regulering af gjendommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for l&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til kursveadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014
Note kr. kr.
1.932.258 2.430.053
0 (19.700.000)
(22.200) (14.200)
1.910.058 (17.284.147)
38.855 35.949
(2.012.018) (2.055.548)
(63.105) (19.303.746)
2 76.665 2.599.046
13.560 (16.704.700)
13.560 (16.704.700)
13.560 (16.704.700)
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note Kr. Kr.

Investeringsejendomme 55.177.420 55.000.000
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 52.400 42.600
M aterielle anlasgsaktiver 3 55.229.820 55.042.600
Anlaegsaktiver 55.229.820 55.042.600
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydel ser 58.161 54.525
Andre tilgodehavender 0 56.307
Tilgodehavende sel skabsskat 48.000 48.000
Tilgodehavender 106.161 158.832
Likvide beholdninger 16 16
Omsaningsaktiver 106.177 158.848
Aktiver 55.335.997 55.201.448
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 4 7.500.000 7.500.000
Overfart overskud eller underskud (5.680.835) (5.943.966)
Egenkapital 1.819.165 1.556.034
Gadd til redkreditinstitutter 25.975.304 28.261.292
Bankgadd 19.180.816 15.414.409
L angfristede gaddsforpligtel ser 5 45.156.120 43.675.701
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 5 2.950.099 3.699.953
Bankgedd 366.355 1.582.070
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 182.777 64.371
Anden gadd 4.861.481 4.623.319
Kortfristede gaddsforpligtelser 8.360.712 9.969.713
Gaddsforpligtelser 53.516.832 53.645.414
Passiver 55.335.997 55.201.448
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 6

Ejerforhold
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Egenkapitalopger else for 2015

Overfart
Virksom-  overskud eller
hedskapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 7.500.000 (5.943.966) 1.556.034
Vaadireguleringer 0 326.236 326.236
Skat af egenkapital bevaagel ser 0 (76.665) (76.665)
Arets resultat 0 13.560 13.560
Egenkapital ultimo 7.500.000 (5.680.835) 1.819.165

Selskabet er omfattet af bestemmelserne i selskabsovens 8119 omkring kapitaltab. Det er |edelsens forvent-
ning, at retablering af kapitalforholdene vil kunne ske gennem den | gbende drift over de kommende &r.
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Noter

1. Usikker hed ved indregning og maling
Sel skabets investeringsejendomme males til dagsveardi. Dagsvaardien er beregnet ud fra en afkastbaseret mo-
del, som er neamere beskrevet i anvendt regnskabspraksis.

Grundet markedssituationen generelt pa det danske ejendomsmarked er vaardiansadtel sen af selskabets investe-
ringsejendomme forbundet med vaesentlig usikkerhed.

2015 2014
kr. kr.
2. Skat af ordineert resultat

AEndring af udskudt skat (76.665) (2.599.046)
(76.665) (2.599.046)

Andreanlaeg,

Investeringss  driftsmateriel

g endomme og inventar

kr. kr.

3. Materielle anlaagsaktiver

Kostpris primo 65.186.830 56.800
Tilgange 177.420 32.000
Kostprisultimo 65.364.250 88.800
Af- og nedskrivninger primo 0 (14.200)
Arets afskrivninger 0 (22.200)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (36.400)
Dagsvaadireguleringer primo (1.109.410) 0
Arets dagsvaardiregul eringer (9.077.420) 0
Dagsveerdireguleringer ultimo (10.186.830) 0
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 55.177.420 52.400

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets gendomme udger 7,25% pr.
31.12.2015 mod 8,25% pr. 31.12.2014.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaardierne.
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Noter

Der er usikkerheder forbundet med fastsadtelsen af afkastkravene, grundet den generelle situation pa det dan-

ske gjendomsmarked.

Palydende Nominel
vaer di veer di
Antal kr. Kr.
4. Virksomhedskapital
Aktier 7.500 1.000,00 7.500.000
7.500 7.500.000
2015 2014 2013 2012 2011
kr. kr. kr. kr.
Bevaegelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 7.500.000 7.500.000 7.500.000 7.500.000 7.300.000
Kapitaforhgjelse 0 0 0 200.000
Virksomhedskapital
ultimo 7.500.000 7.500.000 7.500.000 7.500.000 7.500.000
Forfald inden Forfald inden Forfald efter Restgadd ef-
12 maneder 12 maneder 12 maneder ter 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 1.176.953 2.950.099 25.975.304 16.917.654
Bankgadd 2.523.000 0 19.180.816 19.180.816
3.699.953 2.950.099 45.156.120 36.098.470

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i §endomme.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebreve, nom. 23.000.000 kr., i bygninger.

Regnskabsmaessig vaardi af pantsatte € endomme udger 55.177.420 kr. mod 55.000.000 kr. sidste ar.
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Noter

7. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende vaadi:

Investeringssel skabet af 11.04.2013, Herning.
Berge Invest ApS, Lagstar.

Husby Invest A/S, Fjerritsev.

AA Holding af 1.1.1989 ApS, Herning.



