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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016
for Skt. Pauls Gade 15 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ega, den 10. februar 2017

Direktion

Niels Albertsen
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Den uafhangige revisors erklseringer

Til kapitalejeren i Skt. Pauls Gade 15 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Skt. Pauls Gade 15 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af ri-
sici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Skt. Pauls Gade 15 ApS - Arsrapport for 2015/16 2



@edmark

Den uafhangige revisors erklseringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 10. februar 2017

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Jgrgen Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Skt. Pauls Gade 15 ApS
Ved Stranden 135
8250 Ega
CVR-nr.: 29920559
Stiftet: 25. september 2006
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Niels Albertsen
Revision Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Bankforbindelse Vestjysk Bank A/S

Modervirksomhed Mandal Albertsen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet aktivitet, har i lighed med tidligere ar, bestaet i at drive udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 3.485 t.kr. mod 3.359 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 4.558 t.kr. mod 16.782 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet beregner vaerdien af sine investeringsejendomme (zeldre boligejendom og ny
boligudlejningsejendom opdelt i ejerlejligheder) pa baggrund af et budgetteret nettoafkast for det
kommende ar. Selskabets ejendomme er vaerdiansat pa baggrund af et afkast pa 3,10% - 3,25%.

Afkastprocenterne skal ses pa baggrund af at selskabet besidder ejendomme beliggende pa nogle af
Arhus' mest attraktive beliggenheder og som er i en hgj standard.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skt. Pauls Gade 15 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Overgangsbestemmelserne i bek. nr. 1849 af 15. december 2015 er anvendt vedrgrende indregning og
maling af gaeld vedrgrende investeringsejendomme. Gald vedrgrende investeringsejendomme er indtil
30. september 2015 indregnet til dagsveerdi. Fra 1. oktober 2015 indregnes geld vedrgrende
investeringsejendomme til amortiseret kostpris. Pa bestaende l1an anses dagsvaerdien pr. 30. september
2015 som ny kostpris pr. 1. oktober 2015.

Bortset fra ovenstaende samt nye og aendrede prasentations- og oplysningskrav som fglge af lov. Nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Den belgbsmaessige virkning af ovenstaende andringer udggr en forggelse af arets resultat fgr skat
med t.kr. 279. Arets skat af ovenstdende aendring udggr t.kr. 61, hvorefter arets resultat efter skat
forgges med t.kr. 218. Balancesummen er uaendret mens egenkapitalen pr. balancedagen forgges med
t.kr. 279.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgg@relsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og @vrige omkostninger pa Ian til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsak-
tivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom
for ejendom.

Selskabets ejendomme er vaerdiansat ud fra et forrentningskrav pa 3,10% - 3,25%.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Skt. Pauls Gade 15 ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev
gaelden malt til dagsvaerdi.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

2015/16 2014/15

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 3.485.173 3.359

Vaerdiregulering af investeringsejendomme 3.600.000 19.502

Andre finansielle indtaegter 112 1

1 @vrige finansielle omkostninger -1.241.633 -1.321

Resultat for skat 5.843.652 21.541

2 Skat af arets resultat -1.285.758 -4.759

Arets resultat 4.557.894 16.782
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 4.557.894 16.782

Disponereti alt 4.557.894 16.782
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Balance 30. september

Aktiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 116.600.000 113.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 116.600.000 113.000
Anlaegsaktiver i alt 116.600.000 113.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 12.811 1
Andre tilgodehavender 5.746 11
Periodeafgraensningsposter 26.058 25
Tilgodehavender i alt 44.615 37
Likvide beholdninger 241.165 65
Omsaetningsaktiver i alt 285.780 102
Aktiver i alt 116.885.780 113.102
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Balance 30. september

Passiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 250.000 250
5 Overfgrt resultat 25.847.711 21.289
Egenkapital i alt 26.097.711 21.539
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 7.927.651 6.607
Hensatte forpligtelser i alt 7.927.651 6.607
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 57.073.636 57.073
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 57.073.636 57.073
Geeld til pengeinstitutter 14.535.000 16.212
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 41.251 55
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.860.138 3.777
Anden geeld 7.350.393 7.839
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 25.786.782 27.883
Gezeldsforpligtelser i alt 82.860.418 84.956
Passiver i alt 116.885.780 113.102
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 112.600 125
Andre finansielle omkostninger 1.129.033 1.196
1.241.633 1.321
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 1.285.758 4.759
1.285.758 4,759
Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2015 77.277.217 70.509
Tilgang i arets Igb 0 6.769
Kostpris 30. september 2016 77.277.217 77.278
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 2015 35.722.783 16.291
Arets regulering til dagsvaerdi 3.600.000 19.431
Regulering til dagsveerdi 30. september 2016 39.322.783 35.722
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016 116.600.000 113.000
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2015 250.000 250
250.000 250
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Noter

30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr.
5. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. oktober 2015 21.289.817 4.507
Arets overfgrte overskud eller underskud 4.557.894 16.782
25.847.711 21.289
6. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeldialt
forste ar efter 5 ar 30/9 2016 30/9 2015
kr. kr. kr. t.kr.
Gaeld til
realkreditinstitutter 0 54.774.875 57.073.636 57.074
0 54.774.875 57.073.636 57.074
7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 57.074 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2016 udggr 116.600 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets, tilknyttede selskabers, Canama Holding ApS koncernen og NA Holding
ApS koncernens geeld til pengeinstitut er der afgivet pant pa 20.500 t.kr. i grunde og bygninger,

hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2016 udggr 116.600 t.kr.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders og NA Holding ApS- koncernens
banklan. De tilknyttede virksomheders og NA Holding ApS-koncernens bankgeeld udggr pr. 30.
september 2016 i alt 292.989 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Mandal Albertsen Holding ApS, CVR-nr.
27526144 som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt: 0
t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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