Henrik Ladewig (Adm. direktor, CMA, HD(n))
Allan Seiersen (Statsaut. revisor) J S R E V I S l O N

Ulrik Dahl (Reg. revisor)
Kasper Kjeersgaard (Reg. revisor) GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
John Lauritsen (Statsaut. revisor)

Ronni Jeppesen (Revisor, CMA, HD(r)) (CVR-nr. 37999687)

Erhvervsstyrelsen

Esmann Ejendomsinvest ApS

Tingskiftevej 3, 2900 Hellerup
CVR-nr. 29 92 03 62
Arsrapport for 2016

(10. regnskabsér)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzre generalforsamling,

den?/ 22017,

/4PN
Dirigent 5k \

Jargen Esmann

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

EGEGARDSVEJ 39 B DANSKE
2610 RODOVRE ”V'S‘mz TELEFON 36 41 48 00
FS>K MAILBOX@JSREVISION.DK

WWW.JSREVISION.DK



Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med keb og salg af fast ejendom samt udlejningsvirksomhed.

Vasentlige ®ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabsloven er &ndret og arsregnskabets opstilling er tilrettet i henhold til dette.
Der er ikke sket vasentlige andringer i selskabets aktiviteter og akonomiske forhold i 2016.

Resultatet er, efter ledelsens opfattelse som forventet.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Esmann Ejendomsinvest ApS. Arsrap-
porten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,

finansielle stilling samt resultat.
Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i drsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflegge en

ikke revideret arsrapport.
Hellerup, den 9. februar 2017

Direktion

Jargen ann



Revisors erklzering om opstilling af Arsrapporten

Til den daglige ledelse i Esmann Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Esmann Ejendomsinvest ApS for 2016 pa grundlag af selskabets bog-
foring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance samt noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere &rsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling-
en af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redovre, den 9. februar 2017

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Redovre

CVR-nr. 3799 96 87

John Lauritsen
statsaut. revisor




Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundiag
Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til tidligere ar, er i hovedtrak falgende:

Resultatopgerelsen
Indtaegtskriterium

Husleje indregnes i resultatopgerelsen, efter forfald.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af husleje, modregnet andre eksterne udgifter.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 22 %. Selskabet indgar i sambeskatning. Skattevaerdi af indkomst over-
fores til sambeskatning og feres via mellemregning med moderselskabet.

Udskudt skat er beregnet med 22 % af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemassige veerdi-
er.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vardi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver er malt til anskaffelsesvaerdi med fradrag af foretagne afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veerdi.



Note

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Finansielle indtegter
Finansielle indtagter, koncern
Finansielle udgifter
Finansielle udgifter, koncern

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar
Udbytte

Resultatopgorelse for 2016

2016 2015
kr. kr.
-1.000 -1.000
0 0
-1.000 -1.000
0 0
-1.000 -1.000
0 0

0 0

0 0
-2.845 0
-3.845 -1.000
846 235
-2.999 -765
-2.999 -765
0 0
-2.999 -765




Note

AKTIVER

Ejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31/12 2016

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0




Balance pr. 31/12 2016

Note 317122016  31/12 2015
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort til naeste ar -695.872 -692.873
Afsat udbytte 0 0

5 Egenkapital i alt -570.872 -567.873
Udskudt skat 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 0 0
Kortfristede geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 569.872 566.873
Anden geld 1.000 1.000
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 570.872 567.873
Gazldsforpligtelser i alt 570.872 567.873
Passiver i alt 0 0

6 Eventualforpligtelser, pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

7 Going concern og finansielle risici



Noter

2016 2015
kr. kr.
Personaleudgifter
Gager og lenninger 0 0
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
Andre personaleomkostninger 0 0
0 0
Det gennemsmitlige antal ansatte efter ATP-metoden udgor 0 0
Afskrivninger
Ejendomme 0 0
0 0
Beregnede skatter
Skatteverdi af indkomst overfort til sambeskatning -846 -235
Udskudt skat, regulering 0 0
-846 -235
Det samlede udskudte skatteaktiv andrager 0 0
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Dermacon A/S.
Anlzegsaktiver Materielle
Ejendomme
Anskaffelsessum pr. 1/1 2016 0
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2016 0
Afskrivninger pr. 1/1 2016 0
Tilbageforte afskrivninger 0
Afskrivninger i aret 0
Afskrivninger pr. 31/12 2016 0
Bogfoart veerdi pr. 31/12 2016 0



Egenkapital Selskabs- Overfort

kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2016 125.000 -692.873 0 -567.873
Arets resultat 0 -2.999 0 -2.999
Egenkapital pr. 31/12 2016 125.000 -695.872 0 -570.872

Eventualforpligtelser, pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgér i sambeskatning og hafter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og

koncernforbundne selskabers kildeskatter.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgar af arsrapporten.

Going concern og finansielle risici

Ledelsen vurderer, at selskabet kan fortsztte driften, idet moderselskabet har givet tilsagn om fortsat

finansiering, samt har afgivet tilbagetradelseserklering.



