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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for Senderjyske Butiks og Erhvervs
Center A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 21. marts 2016

Direktion

Flemming Laumark-Meller

Bestyrelse

Claus Clausen Kjeld Breum Sgberg Flemming Laumark-Mgller
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Senderjyske Butiks og Erhvervs Center A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Senderjyske Butiks og Erhvervs Center A/S for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 21. marts 2016

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Jan Knudsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Senderjyske Butiks og Erhvervs Center A/S
c/o Flemming Laumark-Mgller
Fjordglimt 35, Starup
6100 Haderslev

CVR-nr. 29919410
Stiftet: 15. september 2006
Hjemsted: Haderslev

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Claus Clausen
Kjeld Breum Seberg

Flemming Laumark-Meller
Direktion Flemming Laumark-Meller
Revision BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Birkemose Allé 27, st.
6000 Kolding
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Senderjyske Butiks og Erhvervs Center A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, afholdte driftsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetningen omfatter lejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til indgéede lejekontrakter.

Afholdte driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendom samt
fellesudgifter. Omkostningerne er reduceret med foretagen fakturering til lejere af faellesudgifter mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materi-
elle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 8-30 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veerdi.
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2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.771.897 1.649.679
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -124.216 -120.562
Driftsresultat 1.647.681 1.529.117
Andre finansielle indtegter 9.772 421
@vrige finansielle omkostninger -187.769 -313.538
Resultat for skat 1.469.684 1.216.000
2 Skat af arets resultat -355.183 -282.741
Arets resultat 1.114.501 933.259
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.114.501 933.259
Disponeret i alt 1.114.501 933.259
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Aktiver
2015 2014
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 22.588.486 22.702.055
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 41.761 46.028
Materielle anlaegsaktiver i alt 22.630.247 22.748.083
Anlzgsaktiver i alt 22.630.247 22.748.083
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 18.200 0
Andre tilgodehavender 259.935 578
Tilgodehavender 1 alt 278.135 578
Omsztningsaktiver i alt 278.135 578
Aktiver i alt 22.908.382 22.748.661
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 600.000 600.000
Reserve for opskrivninger af materielle anleegsaktiver 811.638 811.638
Overfort resultat 3.965.056 2.771.701
Egenkapital i alt 5.376.694 4.183.339
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.017.417 868.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.017.417 868.000
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 14.228.611 14.458.963
Kreditinstitutter i gvrigt 834.049 1.402.487
Langfristede geldsforpligtelser i alt 15.062.660 15.861.450
Kortfristet del af langfristet gaeld 789.429 766.433
Geld til pengeinstitutter 88.717 460.508
Modtagne forudbetalinger fra kunder 32.908 32.908
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 61.656 28.265
Selskabsskat 50.766 132.741
Anden gald 428.135 415.017
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.451.611 1.835.872
Gealdsforpligtelser i alt 16.514.271 17.697.322
Passiver i alt 22.908.382 22.748.661
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom.

2015 2014
kr. kr.
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 205.766 132.741
Arets regulering af udskudt skat 149.417 150.000
355.183 282.741
31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 600.000 600.000
600.000 600.000
Reserve for opskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Reserve for opskrivninger af materielle anleegsaktiver primo 811.638 811.638
811.638 811.638
Overfort resultat
Overfort resultat primo 2.771.701 1.838.442
Arets overforte overskud eller underskud 1.114.501 933.259
Regulering markedsverdi finansiellesikringsinstrumenter 78.854 0
3.965.056 2.771.701
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6. Kortfristet del af

langfristet geeld
Afdrag Restgaeld Geld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. kr.

Geeld til

realkreditinstitutter 220.993 13.358.124 14.449.604 14.679.140
Kreditinstitutter i gvrigt 568.436 0 1.402.485 1.948.743
789.429 13.358.124 15.852.089 16.627.883

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 14.462 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2015 udger 22.588 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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