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L edelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for Det
Frederiksbergske Ejendoms-Societet A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Farum, den 19.05.2016

Direktion

EvaWerner

Bestyrelse

Teddy Kaa Jacobsen Troels Christian Gunnergaard Eva Werner
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjeren i Det Frederiksbergske Ejendoms-Societet A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Det Frederiksbergske Ejendoms-Societet A/S for regnskabsdret 01.01.2015 -

31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

K gbenhavn, den 19.05.2015

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Thomas Frommelt
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet er e og administration af egendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 8.674 t.kr. mod et overskud pd 17.841 t.kr. i 2014.

Sel skabets |ledel se anser rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
L g eindtaegter eksklusive momsindregnesi resultatopgerel sen for den periode, indtasgten vedrarer.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgadd til dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af andre anlagg, driftsmateriel og inventar bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagysaktiver.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger til selskabets ejendomme.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indtesgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaggter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende vaadipapirer og gadd, amortisering af finansielle indtasgter
mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende vaadipapirer og gadd, amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med ale danske dattervirksomheder og med den danske modervirksomhed. Den
aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemasssige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme vaerdiansates til en skennet markedsvaardi opgjort pa bl.a. grundlag af jendommens
driftsresultat og et af |edelsen fastsat afkastkrav, eventuelt understettet af uaf haangige masglervurderinger.

Udgifter, der tilfarer en investeringsgendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel sestids-
punktet, tillaegges anskaffel sessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfarer en investeringsejendom
nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfaresi resultatopgarel sen under g endomsudgifter.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlasgsaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid. Den
vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsgjendom foraddes, afspejles i investerings-
gendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger
over investeringsejendommenes brugstid.

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

]

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebager, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabbsmaessi-
geindre vaadi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afhol dte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrevaadipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandel e indregnet under omsadningsaktiver omfatter barsnoterede vaardipapir, der
malestil dagsvaadi (barskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til dagsveardi svarende til kursvaardien pa balancedagen.

Renteswaps males til dagsveardi svarende til kursvaadien pa balancedagen. Labende afregning af renteswaps
fares via resultatopgerelsen. Arets kursregulering af renteswaps fares via egenkapitalen korrigeret for regule-
ring i udskudt skat.

Andrefinansielleforpligtelser
Andrefinansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfaring i efter-
fal gende regnskabsdr. Periodeaf gramsningsposter males til kostpris.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Kr. t.kr.
Nettoomsadning 17.267.292 16.631
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme (1.000.000) 9.634
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser (123.967) 5
Andre eksterne omkostninger (679.614) (788)
Bruttoresultat 15.463.711 25.482
Personal eomkostninger (348.526) (383)
Af- og nedskrivninger (44.000) (44)
Andre driftsomkostninger (3.402.100) (3.556)
Driftsresultat 11.669.085 21.499
Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder 2.389.859 2.767
Andre finansielle indtaggter 2.478.943 1.752
Andre finansielle omkostninger (4.715.283) (3.376)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 11.822.604 22.642
Skat af ordinaat resultat (3.148.177) (4.801)
Aretsresultat 8.674.427 17.841
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 8.674.427 17.841
8.674.427 17.841
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Grunde og bygninger 241.000.000 242.000
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 0 44
M aterielle anlaegsaktiver 6 241.000.000 242.044
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder 9.897.951 7.368
Andre tilgodehavender 39.450 39
Finansielle anlaagsaktiver 7 9.937.401 7.407
Anlaggsaktiver 250.937.401 249.451
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 701.087 593
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 377.064 303
Andre tilgodehavender 624.638 299
Tilgodehavende sel skabsskat 602.535 970
Periodeaf graansningsposter 921.890 253
Tilgodehavender 3.227.214 2418
Andre vaadipapirer og kapitalandele 42.304.902 41.885
Veaardipapirer og kapitalandele 42.304.902 41.885
Likvide beholdninger 28.135.615 25.008
Omsagningsaktiver 73.667.731 69.311
Aktiver 324.605.132 318.762




Det Frederiksbergske Ejendoms-Societet A/S 12
Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 8 1.500.000 1.500
Overfart overskud eller underskud 171.521.892 161.359
Egenkapital 173.021.892 162.859
Udskudt skat 9 22.513.249 21.667
Hensatte for pligtelser 22.513.249 21.667
Gadd til realkreditinstitutter 99.721.855 102.394
Anden gadd 10 13.540.817 16.525
Langfristede gaddsfor pligtelser 11 113.262.672 118.919
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 11 4.906.065 2.999
Anden gadd 10.820.236 12.318
Periodeaf gramsningsposter 81.018 0
Kortfristede gaddsfor pligtelser 15.807.319 15.317
Gaddsforpligtelser 129.069.991 134.236
Passiver 324.605.132 318.762
Eventualforpligtel ser 12
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 13
Ejerforhold 14
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Egenkapitalopger else for 2015

Overfart

Virksom-  overskud eller
hedskapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.500.000 161.359.364 162.859.364
@vrige egenkapital posteringer 0 1.488.101 1.488.101
Aretsresultat 0 8.674.427 8.674.427
Egenkapital ultimo 1500.000  171.521.892  173.021.892
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Noter
2015 2014
Kr. t.kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn 346.077 380
Andre omkostninger til social sikring 2.449 3
348.526 383
2015 2014
Kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 44.000 44
44.000 44
2015 2014
Kr. t.kr.
3. Andrefinansielleindtaegter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 6.852 6
Renteindteggter i avrigt 2412510 1.255
Dagsvaadireguleringer 0 491
@vrige finansielle indtasgter 59.581 0
2.478.943 1.752
2015 2014
Kr. t.kr.
4. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 1.083.377 1.369
Dagsvaadireguleringer 1.466.769 0
@vrige finans elle omkostninger 2.165.137 2.007
4.715.283 3.376
2015 2014
kr. t.kr.
5. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 2.217.231 50
Aendring af udskudt skat 846.167 4.940
Regulering vedragrende tidligere &r 84.779 (189)
3.148.177 4.801
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Noter
Andrean-
lagg, drifts-
Grundeog materiel og
bygninger inventar
Kr. Kr.
6. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 222.104.953 220.000
Kostprisultimo 222.104.953 220.000
Opskrivninger primo 19.895.047 0
Arets opskrivninger (1.000.000) 0
Opskrivninger ultimo 18.895.047 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (176.000)
Arets afskrivninger 0 (44.000)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (220.000)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 241.000.000 0
Investeringsejendomme er vaadiansat pa basis af en afkastbaseret model. Der er anvendt afkast pa 4,5% -
10,5% for investeringse endommene.
Ejendommene er beliggende i Esbjerg, Kolding, Vele, Tilst, Gentofte, K@benhavn, Saborg og Arhus.
Kapitalande-
lei tilknytte-
devirksom- Andretilgo-
heder dehavender
Kr. Kr.
7. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 11.948.448 39.450
Kostprisultimo 11.948.448 39.450
Opskrivninger primo (4.580.728) 0
Andel af arets resultat 2.530.231 0
Opskrivninger ultimo (2.050.497) 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 9.897.951 39.450
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Noter
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Dattervirksomheder:
K. W. Leasing ApS Furesg ApS 100,00 103.392 (39.010)
Sgholm Invest 11 I/S K gbenhavn I/S 52,00 18.835.690 4.940.849
Palydende Nominel
vaa di vaar di
Antal kr. Kr.
8. Virksomhedskapital
Ordinage aktier 1.500 1.000,00 1.500.000
1.500 _1500.000
2015 2014 2013 2012 2011
kr. kr. kr. kr. kr.
Bevaegelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.000.000 1.000.000
Kapitalforhgjelse 0 0 0 500.000 0
Virksomhedskapital
ultimo 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.000.000
2015 2014
kr. t.kr.
9. Udskudt skat
Materielle anlasgsaktiver 18.226.582 17.264
Veaadipapirer og kapitalandele 3.433.997 3.194
Gaddsforpligtel ser 913.650 1.238
Andre fradragsberettigede midlertidige forskelle (60.980) (29
22.513.249 21.667
2015 2014
Kr. t.kr.
10. Anden gadd
Afledte finansielle instrumenter 8.996.101 10.344
Andre skyldige omkostninger 4.544.716 6.181
13.540.817 16.525
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Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgadd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. Kr. Kr. Kr.
11. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til rea kreditinstitutter 2.999 2.766.530 99.721.855 84.510.936
Anden gadd 0 2.139.535 13.540.817 0
2.999 4.906.065 113.262.672 84.510.936

Anden gadd bestdr af deposita og renteswaps.

12. Eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Eva Werner Holding Aps som administrationssel skab. Selska-
bet hadfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede sel skaber samt ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil deskat
parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

13. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i §endomme.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret gerpantebreve og skades gsbreve nom. 40,6 mio. kr. i gendomme
samt bankindestéende pa 3.002 t.kr.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte g endomme udger 241.000 t.kr.

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder
Der er afgivet ulimiteret kaution over for gjendomsinteressentskabs bankgadd.

14. Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionsger med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende vaadi:

EvaWerner Holding ApS, Farum



