REVISIONSFIRMAET

CUTFELT®

Statsautoriseret revisor
Salina Sgrensen

Registrerede revisorer
Lennart Gutfelt

Lisa Kolbye
Gitte Vang
MKP Ejendomme ApS
c/o Dan Knudsen
Ledgjetoften 4, Ledgje
2765 Smgrum
CVR-nr. 29919259
[
Arsrapport for 2020
14. regnskabsar
Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsamling
den 19. maj 2021
Jan Mglhave Pedersen
Dirigent
A

AVA
Revisionsfirmaet Gutfelt A/S A%A#X#A
Tgmmerupvej 75 TIf.: 32 52 23 53 CVR nr.: 132541 92 info@gutfelt.com INPACT
2770 Kastrup www.gutfelt.com v Wk

Penneo dokumentnagle: 16761-BKOEB-3WHJA-V3YSQ-YIDFU-6T541



MKP Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

LA ISESPATEENING ..ottt ettt e ettt e e ettt e e e ettt e e eeetaeeeeeateeeeeabeeaeetaeeeeaabaeeeabaaeeataeaeeanbaeeeabaaeeatreaeaantaeaeanneeas 3
Den uafhangige revisors revisSioNSPATEENING .......cccuii it e e ettt e e et e e e et e e e e etbe e e e ettt e e eebeeeeesbeaeeeaseeaeenneeas 4
AVAT4 e g aY aT=To o] o] 1V2 1Y 1aY={ =] TR PR 6
(Yo [ Yo oY= =14 Y V-SSR RURR 7
PN YT To L A €= = 0 1 Y o1 oL =1 U PR 8
IV 1o o F=dr =] £ OSSR 11
BaIANCE ..t e b e bt bt s bt e e bt s b e e e bt e s b e e e bt e s b e e e bt e s be e e bt e s beeeabee s beeeanee s 12
oY T o1 = FoT o= T =] YOO USSP 14
N o = PRI 15

Penneo dokumentnagle: 1676/-BKOEB-3WHJA-V3YSQ-YIDFU-6T541



MKP Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020

for MKP Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledgje, den 6. maj 2021

Direktion
Jan Mglhave Pedersen Dan Eberhardt Knudsen Jens-Peter Kretschmar Pedersen
Direktgr Direktgr Direktgr
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MKP Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i MKP Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for MKP Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
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MKP Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kastrup, den 6. maj 2021

Revisionsfirmaet Gutfelt A/S
CVR-nr. 13254192

Lisa Kolbye
Registreret revisor
mne745
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MKP Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

MKP Ejendomme ApS

c/o Dan Knudsen
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2765 Smgrum
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25. september 2006

Ballerup

1. januar 2020 - 31. december 2020

Jan Mglhave Pedersen, Direktgr
Dan Eberhardt Knudsen, Direktgr
Jens-Peter Kretschmar Pedersen, Direktgr
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MKP Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i kgb og salg af fast ejendom samt handelsvirksomhed og
investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendoms dagsveerdi er pr. balancedagen opgjort til 50,4 mio. kr. Dagsvaerdien for
ejendommen opggres pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder ejendommens forventede
normalindtjening samt fastsat afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Vaerdiansattelse af ejendommen pr. 31. december 2020 er baseret pa et afkastkrav pa 6 %. Afkastkravet er fastsat,
sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Der er en naturlig usikkerhed forbundet med fastszettelsen af afkastkravet og en aendring i afkastkravet i opad eller
nedadgdende retning med 0,5 %-point vil pavirke dagsvaerdien med henholdvis -3,8 mio.kr. og 4,5 mio. kr.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pa kr.
1.818.704, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr. 54.049.501, og en
egenkapital pa kr. 16.469.325.

Selskabet har i regnskabsaret frasolgt den ene ejendom.
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MKP Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for MKP Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtaegter,
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive momes, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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MKP Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,

herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, ejendomme og administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gzeld,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien er opgjort som et afkastkrav pa 6 %.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vaerdiregulering af
investeringsejendomme"'.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
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MKP Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere

geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af zendringer i

skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gezeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Zndringer i dagsveerdi af afledte finansille instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes som tilgodehavender eller geld og i egenkapitalen.
Indtaegter og omkostninger vedrgrende sadanne sikringstransaktioner overfgres fra egenkapitalen ved realisation
af det sikrede og indregnes i samme regnskabspost som det sikrede.

Som estimat for dagsveerdi pa renteswaps, anvendes basisvaerdien. Basisvaerdien opggres af banken som
nutidsvaerdien af de kontraktuelle pengestrgmme. Basisvaerdien opggres af banken pa baggrund af den konkrete
kontrakt og bankens forventning til udviklingen i den variable rente.

Anden g=ld
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret

kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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MKP Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Ekstraordinzert udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-11 -

Note

2020 2019

kr. kr.
5.538.336 10.505.443
0 893.658
5.538.336 11.399.101
19.533 0
-2.864.686 -3.123.162
2.693.183 8.275.939
-874.479 -1.831.638
1.818.704 6.444.301
0 6.000.000
12.000.000 0
-10.181.296 444,301
1.818.704 6.444.301

Penneo dokumentnagle: 1676/-BKOEB-3WHJA-V3YSQ-YIDFU-6T541



MKP Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-12 -

2020 2019
Note kr. kr.
1,2 50.400.000 80.500.000
50.400.000 80.500.000
50.400.000 80.500.000
757.927 7.799.600
757.927 7.799.600
2.891.574 2.986.729
3.649.501 10.786.329
54.049.501 91.286.329
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for dagsveerdi af sikring
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Andre noteoplysninger
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Note

2020 2019

kr. kr.
126.000 126.000
-2.037.108 -2.617.241
18.380.433 28.561.729
0 6.000.000
16.469.325 32.070.488
4.900.850 7.091.046
4.900.850 7.091.046
27.595.020 46.281.752
934.088 1.553.156
28.529.108 47.834.908
1.388.856 282.015
2.761.362 4.007.872
4.150.218 4.289.887
32.679.326 52.124.795
54.049.501 91.286.329
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MKP Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelsen

Reserve for Udbytte for
Virksomheds dagsveerdi af Overfort regnskabs-
kapital sikring resultat aret lalt
Egenkapital 1. januar 2020 126.000 -2.617.241 28.561.729 6.000.000 32.070.488
Udbytte 0 0 0 12.000.000 12.000.000
Betalt udbytte 0 0 0 -6.000.000 -6.000.000
Nettoregulering af
sikringsinstrumenter 0 580.133 0 0 580.133
Arets resultat 0 0 -10.181.296 0 -10.181.296
Betalt ekstraordinaert udbytte 0 0 0 -12.000.000 -12.000.000
Egenkapital 31. december
2020 126.000 -2.037.108 18.380.433 0 16.469.325

Virksomhedskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.
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Noter

1. Grunde og bygninger

2020 2019
Kostpris primo 58.192.869 59.086.527
Afgang i arets lgb -21.526.355 -893.658
Kostpris ultimo 36.666.514 58.192.869
Opskrivninger primo 22.307.131 21.413.473
Arets opskrivninger 0 893.658
Tilbagefgrsel af opskrivninger pa afhaendede aktiver -8.573.645 0
Opskrivninger ultimo 13.733.486 22.307.131
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 50.400.000 80.500.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 ejendom:
Riberhus pa 1951 m2 beliggende Centrumgaden, Ballerup.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model.

Ejendommen er historisk set 100 % udlejet, med undtagelse af naturlig tomgang i forbindelse med skift af lejer.
Afkastkravet udggr 6 % pr. 31. december 2020.

En aendring i afkastkravet i opad- eller nedadgaende retning med 0,5 %-point vil pavirke dagsveerdien med - 3,8 mio.
kr. henholdsvis 4,5 mio. kr.

Ejendommen er vaerdiansat til 25.833 kr./m2.

Der er ingen &ndringer i dagsvaerdien i regnskabsaret.

2. Usikkerhed ved indregning og maling

Der er en naturlig usikkerhed forbundet med fastszettelsen af afkastkravet, som er anvendt ved opggrelsen af
dagsvaerdien af selskabets investeringsejendomme. En a&ndring i afkastkravet i opad- eller nedadgaende retning med
0,5 %-point vil pavirke dagsvaerdien med henhodlsvis -3,8 mio.kr. og 4,5 mio.kr. jf. omtale heraf i note 1.

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Penneo dokumentnagle: 1676/-BKOEB-3WHJA-V3YSQ-YIDFU-6T541

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 27.595.020 1.388.856 22.034.638
Modtagne forudbetalinger fra kunder 934.088 0 934.088
28.529.108 1.388.856 22.968.726

Selskabet har indgaet renteswapaftale med Danske Bank vedrgrende kreditforeningslan og banklan pa t.kr. 23.020.
Den variable rente er byttet til en fast rente pa 1,34 % indtil 31. december 2027. Markedsvaerdien af den finansielle
aftale pr. 31. december 2020 viser en negativ markedsvardi pa t.kr. 2.037.

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen, udover dem der fremgar af arsregnskabet.
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Noter

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Fglgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitut:
Grunde og bygninger; pantebreve t.kr. 28.562.

Fglgende aktiver er stillet til sikkerhed for pengeinstitut:
Grunde og bygninger, ejerpantebreve t.kr. 8.530.

Aktivet der er anvendt som sikkerhed har en regnskabsmaessig veerdi til t.kr. 50.400.

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen, udover dem der fremgar af arsregnskabet.

6. Szerlige poster

2020 2019
Fortjeneste, salg af anlaegsaktiver 3.069.329 6.905.942
Saldo ultimo 3.069.329 6.905.942

Selskabet har i aret tilfgrt den ene ejendom til nyt selskab og efterfglgende solgt selskabet. Fortjenesten fra salget er
indregnet i resultatopggrelsen under Andre driftsindtaegter, der er en del af Bruttofortjenesten.
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