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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 
for MKP Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Ledøje, den 19. maj 2022

Direktion

Jan Mølhave Pedersen Dan Eberhardt Knudsen Jens-Peter Kretschmar Pedersen

Direktør Direktør Direktør
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Til kapitalejerne i MKP Ejendomme ApS
 
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for MKP Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021, der 
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har 
opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det 
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for 
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover:
 

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 
* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
EJ

ZS
-P

0S
Q

L-
3T

XA
J-

D
TX

XF
-U

YB
CB

-IY
3O

J



MKP Ejendomme ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 

- 5 -
 

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.

 
* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.
 

Kastrup, den 19. maj 2022

Revisionsfirmaet Gutfelt A/S

CVR-nr. 13254192

Lisa Kolbye

Registreret revisor

mne745
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Virksomheden MKP Ejendomme ApS

c/o Dan Knudsen 

Ledøjetoften 4, Ledøje

2765 Smørum

CVR-nr. 29919259

Stiftelsesdato 25. september 2006

Hjemsted Ballerup

Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion Jan Mølhave Pedersen, Direktør

Dan Eberhardt Knudsen, Direktør

Jens-Peter Kretschmar Pedersen, Direktør

Revisor Revisionsfirmaet Gutfelt A/S

Tømmerupvej 75

2770 Kastrup

CVR-nr. 13254192
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Selskabets væsentligste aktiviteter
 Selskabets væsentligste aktiviteter består i køb og salg af fast ejendom samt handelsvirksomhed og
investeringsvirksomhed.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabets investeringsejendoms dagsværdi er pr. balancedagen opgjort til 50,4 mio. kr. Dagsværdien for 
ejendommen opgøres på baggrund af en række forudsætninger, herunder ejendommens forventede 
normalindtjening samt fastsat afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.
 
Værdiansættelse af ejendommen pr. 31. december 2021 er baseret på et afkastkrav på 6 %. Afkastkravet er fastsat, 
så det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.
 
Der er en naturlig usikkerhed forbundet med fastsættelsen af afkastkravet og en ændring i afkastkravet i opad eller 
nedadgående retning med 0,5 %-point vil påvirke dagsværdien med henholdvis -3,8 mio.kr. og 4,5 mio. kr. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat på kr. 
303.054, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på kr. 52.343.959, og en egenkapital 
på kr. 17.590.296.
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Generelt
Årsrapporten for MKP Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, andre driftsindtægter,  
samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter, 
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, ejendomme og administration.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og 
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er 
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og -tab vedrørende gæld, 
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på 6 %.
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor 
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, 
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendomme 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af 
investeringsejendomme'.
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
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Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på mellem 5 og 7 %, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. 
Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, 
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret 
kostpris.
 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, 
som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Ændringer i dagsværdi af afledte finansille instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for 
sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes som tilgodehavender eller gæld og i egenkapitalen. 
Indtægter og omkostninger vedrørende sådanne sikringstransaktioner overføres fra egenkapitalen ved realisation 
af det sikrede og indregnes i samme regnskabspost som det sikrede. 
 
Som estimat for dagsværdi på renteswaps, anvendes basisværdien. Basisværdien opgøres af banken som 
nutidsværdien af de kontraktuelle pengestrømme. Basisværdien opgøres af banken på baggrund af den konkrete 
kontrakt og bankens forventning til udviklingen i den variable rente.
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Anvendt regnskabspraksis
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Anden gæld
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Bruttofortjeneste 2.166.655 5.602.704

Personaleomkostninger 1 -63.949 -64.368

Driftsresultat 2.102.706 5.538.336

Andre finansielle indtægter 0 19.533

Andre finansielle omkostninger -1.444.874 -2.864.686

Resultat før skat 657.832 2.693.183

Skat af årets resultat -354.778 -874.479

Årets resultat 303.054 1.818.704

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinært udbytte indregnet under egenkapitalen 0 12.000.000

Overført resultat 303.054 -10.181.296

Resultatdisponering 303.054 1.818.704
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Balance pr. 31. december 2021
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 2, 3 50.400.000 50.400.000

Materielle anlægsaktiver 50.400.000 50.400.000

Anlægsaktiver 50.400.000 50.400.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 237 0

Andre tilgodehavender 143.483 757.927

Tilgodehavender 143.720 757.927

Likvide beholdninger 1.800.239 2.891.574

Omsætningsaktiver 1.943.959 3.649.501

Aktiver 52.343.959 54.049.501

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
EJ

ZS
-P

0S
Q

L-
3T

XA
J-

D
TX

XF
-U

YB
CB

-IY
3O

J



MKP Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2021
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 126.000 126.000

Reserve for dagsværdi af sikring -1.219.191 -2.037.108

Overført resultat 18.683.487 18.380.433

Egenkapital 17.590.296 16.469.325

Hensættelser til udskudt skat 5.037.157 4.900.850

Hensatte forpligtelser 5.037.157 4.900.850

Gæld til kreditinstitutter 25.368.482 27.595.020

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 957.908 934.088

Langfristede gældsforpligtelser 4 26.326.390 28.529.108

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 1.388.008 1.388.856

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 2.002.108 2.761.362

Kortfristede gældsforpligtelser 3.390.116 4.150.218

Gældsforpligtelser 29.716.506 32.679.326

Passiver 52.343.959 54.049.501

Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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Egenkapitalopgørelsen
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 Reserve for  Udbytte for  

Virksomheds dagsværdi af Overført regnskabs-  

kapital sikring resultat året I alt

Egenkapital 1. januar 2021 126.000 -1.219.191 18.380.433  17.287.242

Årets resultat   303.054  303.054

Egenkapital 31. december 
2021 126.000 -1.219.191 18.683.487  17.590.296

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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1. Personaleomkostninger
Lønninger 63.482 64.368

Andre omkostninger til social sikring 467 0

63.949 64.368

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Grunde og bygninger
2021 2020

Kostpris primo 36.666.514 58.192.869

Afgang i årets løb 0 -21.526.355

Kostpris ultimo 36.666.514 36.666.514

Opskrivninger primo 13.733.486 22.307.131

Tilbageførsel af opskrivninger på afhændede aktiver 0 -8.573.645

Opskrivninger ultimo 13.733.486 13.733.486

Regnskabsmæssig værdi ultimo 50.400.000 50.400.000

Selskabets investeringsejendomme består af 1 ejendom:

Riberhus på 1951 m2 beliggende Centrumgaden, Ballerup.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model.

Ejendommen er historisk set 100 % udlejet, med undtagelse af naturlig tomgang i forbindelse med skift af lejer.

Afkastkravet udgør 6 % pr. 31. december 2021.

En ændring i afkastkravet i opad- eller nedadgående retning med 0,5 %-point vil påvirke dagsværdien med - 3,8 mio.
kr. henholdsvis 4,5 mio. kr.

Ejendommen er værdiansat til 25.833 kr./m2.

Der er ingen ændringer i dagsværdien i regnskabsåret.

3. Usikkerhed ved indregning og måling
Der er en naturlig usikkerhed forbundet med fastsættelsen af afkastkravet, som er anvendt ved opgørelsen af
dagsværdien af selskabets investeringsejendomme. En ændring i afkastkravet i opad- eller nedadgående retning med 
0,5 %-point vil påvirke dagsværdien med henhodlsvis -3,8 mio.kr. og 4,5 mio.kr. jf. omtale heraf i note 1.

4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 25.368.482 1.388.008 19.823.130

Anden gæld 957.908 0 957.908

26.326.390 1.388.008 20.781.038
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Noter
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Selskabet har indgået renteswapaftale med Danske Bank vedrørende kreditforeningslån og banklån på t.kr. 21.914.
Den variable rente er byttet til en fast rente på 1,34 % indtil 31. december 2027. Markedsværdien af den finansielle 
aftale pr. 31. december 2021 viser en negativ markedsværdi på t.kr. 1.219.

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen, udover dem der fremgår af årsregnskabet.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitut:
Grunde og bygninger; pantebreve t.kr. 28.562.

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for pengeinstitut:
Grunde og bygninger, ejerpantebreve t.kr. 8.530.

Aktivet der er anvendt som sikkerhed har en regnskabsmæssig værdi til t.kr. 50.400.

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen, udover dem der fremgår af årsregnskabet.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
EJ

ZS
-P

0S
Q

L-
3T

XA
J-

D
TX

XF
-U

YB
CB

-IY
3O

J



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jan Mølhave Pedersen
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-686071084903
IP: 80.167.xxx.xxx
2022-05-25 11:25:59 UTC

Jan Mølhave Pedersen
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-686071084903
IP: 80.167.xxx.xxx
2022-05-25 11:25:59 UTC

Jens-Peter Kretschmar Puy Pedersen
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-956922202733
IP: 87.52.xxx.xxx
2022-05-27 12:54:52 UTC

Dan Eberhardt Knudsen
Direktør
Serienummer: d76cb7aa-6b45-4d0a-b31d-8a79579fbe77
IP: 176.20.xxx.xxx
2022-05-29 15:54:46 UTC

Lisa Kolbye
Registreret revisor
Serienummer: CVR:13254192-RID:1277796389788
IP: 193.200.xxx.xxx
2022-05-29 20:21:48 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
EJ

ZS
-P

0S
Q

L-
3T

XA
J-

D
TX

XF
-U

YB
CB

-IY
3O

J



  
 
 
 
 
 
 9jp9kJq+Zbbhfh6lA8tIKw1ABRj12yH0l2bdilvSAsQ=


 
Ake9zM4fZ6OqV6D6bKS6uv9l13EUBQTbIUbCK0lXA+88WblkmiW6LklX3F68FRJkGwOlNPpOW5HA
fwgcVh7empvlfsK1OhpHbtj6yvC3FPLkP3fQwgLe2k0JAjN4Xrgw+oJO69/xOvNPwIJGJ760q+2o
lofl0v5tWaQG+kkg3oMPKR0ATFnVqXHpMiwPsxWu2uEA5UteMvzw/AjzmnChs/23JjqhZYvPYley
e1rLTSoR/l6BHFtL95bMFCWeiGlw+xIY8B3mKDZkbdsxJGrohbK7d5gEQP/gxXd2M/qwxChmvQqK
U7FHUpdPsN7VqtCgeoTyRY7URA1BrBcqM5HXow==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTMwMjU5MzA=
  document_digests 
  _challenge TkhJN1gtNDVIVjEtV0Q3OFAtRVM0QUMtQkhHN1MtQjVRVlY=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNSAxMToyNTo0NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 9jp9kJq+Zbbhfh6lA8tIKw1ABRj12yH0l2bdilvSAsQ=


 
Ake9zM4fZ6OqV6D6bKS6uv9l13EUBQTbIUbCK0lXA+88WblkmiW6LklX3F68FRJkGwOlNPpOW5HA
fwgcVh7empvlfsK1OhpHbtj6yvC3FPLkP3fQwgLe2k0JAjN4Xrgw+oJO69/xOvNPwIJGJ760q+2o
lofl0v5tWaQG+kkg3oMPKR0ATFnVqXHpMiwPsxWu2uEA5UteMvzw/AjzmnChs/23JjqhZYvPYley
e1rLTSoR/l6BHFtL95bMFCWeiGlw+xIY8B3mKDZkbdsxJGrohbK7d5gEQP/gxXd2M/qwxChmvQqK
U7FHUpdPsN7VqtCgeoTyRY7URA1BrBcqM5HXow==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTMwMjU5MzA=
  document_digests 
  _challenge TkhJN1gtNDVIVjEtV0Q3OFAtRVM0QUMtQkhHN1MtQjVRVlY=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNSAxMToyNTo0NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 tUIjg9f4Nd/NWyEHjtX9CO/GNkzg1owk0KKpKBJ3zNI=


 
UrxMcOYjSYPsZsLpFZVxIGiLFrCCYARYWvH9YlSr0LRrtqPE8mTZnfrj6FbOpbCuNmOqyX9aRQl+
FpwB5oY/XmVZ7Hv3Hv11lVaENKQfQ2NivVxf5lP4huTRxdgjpuhKmKsmix3WlbrD2O/hSKwP/I8M
wmHIMcC0E3+bLX7lXFiW4VwolWwIPGzkEGtXt4Pr0A8ADwP1Pm+3VxS7JttBIj8JV38X7EiwRQEf
HdpLzpGowKt+7+3QO48wPV9IlgpNz16qvVDX7kmXubRYX5R56P6FaOhprJxg3cVSrRDJgVv3Ja9h
gHIN3mhZcM2NQORzd7+fUai/GOKdPBn8VaAlng==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMl81XzUgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTMwMjU5MzI=
  document_digests 
  _challenge R0c4QlMtTTc4RjMtRUU4U1UtQVk4SkotT1VBMlYtRDFaTkE=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNyAxMjo1NDoxNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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e+LwKFOr/TmGGVW65MLIEe9rZpIU4SbvZaGoD6qqQ/GKWdD8EA8TzttNEclLoqgtojdS+MY+rATE
cA3j92rtLWiKi4VB1+m0tDl29zJ2QwaVXo2TVuCDlJ6++TSBxlcbiXnUcdb9hhr4w8fFCzGipTKK
D6kZG4AhKwQHRs4YSMX281VmuFj1znug2KRiRpNc2eiGSv3H47Pl/bCL1/PYkUCmhaAuWqamoN5s
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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  openoces_opensign_layout_size_height NTgz
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRNd01qVTVNekU9
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIE1heSAyOSAyMjoyMTozNyBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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  2022-05-25 11:10:11 UTC   Nina Mortensen                       193.200.225.35   The document was created                                                                                 
  2022-05-25 11:10:12 UTC   Nina Mortensen                       193.200.225.35   A signing link was activated for "Dan Eberhardt Knudsen"                                                 
  2022-05-25 11:10:12 UTC   Nina Mortensen                       193.200.225.35   A signing link was activated for "Jan Mølhave Pedersen"                                                  
  2022-05-25 11:10:12 UTC   Nina Mortensen                       193.200.225.35   A signing link was activated for "Lisa Kolbye"                                                           
  2022-05-25 11:10:12 UTC   Nina Mortensen                       193.200.225.35   A signing link was activated for "Jens-Peter Kretschmar Puy Pedersen"                                    
  2022-05-25 11:10:13 UTC   Nina Mortensen                                        A signing request email was sent to "Dan Eberhardt Knudsen" at "dan@assist-pci.dk"                       
  2022-05-25 11:10:13 UTC   Nina Mortensen                                        A signing request email was sent to "Jan Mølhave Pedersen" at "jm@stepre.com"                            
  2022-05-25 11:10:14 UTC   Nina Mortensen                                        A signing request email was sent to "Jens-Peter Kretschmar Puy Pedersen" at "jpppuy@gmail.com"           
  2022-05-25 11:10:20 UTC   Jan Mølhave Pedersen                 66.102.9.58      The signing request email was opened by the signer                                                       
  2022-05-25 11:25:35 UTC   Jan Mølhave Pedersen                 66.102.9.52      The signing request email was opened by the signer                                                       
  2022-05-25 11:25:36 UTC   Jan Mølhave Pedersen                 66.102.9.60      The signing request email was opened by the signer                                                       
  2022-05-25 11:25:36 UTC   Jan Mølhave Pedersen                 80.167.109.204   The document was viewed by the signer                                                                    
  2022-05-25 11:25:41 UTC   Penneo system                        80.167.109.204   The document was viewed                                                                                  
  2022-05-25 11:25:59 UTC   Jan Mølhave Pedersen                 80.167.109.204   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, dirigent, dirigent, direktør             
  2022-05-25 11:31:09 UTC   Dan Eberhardt Knudsen                104.28.31.64     The signing request email was opened by the signer                                                       
  2022-05-25 11:40:35 UTC   Jens-Peter Kretschmar Puy Pedersen   104.28.45.4      The signing request email was opened by the signer                                                       
  2022-05-25 11:40:53 UTC   Jens-Peter Kretschmar Puy Pedersen   80.62.116.127    The document was viewed by the signer                                                                    
  2022-05-25 13:39:31 UTC   Jens-Peter Kretschmar Puy Pedersen   80.62.116.127    The document was viewed by the signer                                                                    
  2022-05-25 16:30:45 UTC   Jens-Peter Kretschmar Puy Pedersen   87.52.22.218     The document was viewed by the signer                                                                    
  2022-05-25 18:03:38 UTC   Jens-Peter Kretschmar Puy Pedersen   104.28.45.4      The signing request email was opened by the signer                                                       
  2022-05-25 18:03:40 UTC   Jens-Peter Kretschmar Puy Pedersen   87.52.22.218     The document was viewed by the signer                                                                    
  2022-05-25 18:06:18 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-25 18:06:18 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-25 18:06:18 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-25 18:06:18 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-25 18:06:18 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-25 18:06:18 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-25 18:06:18 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-25 18:06:18 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-25 18:06:18 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-25 18:06:18 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-25 18:06:18 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-25 18:06:18 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-25 18:06:18 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-25 18:06:18 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-25 18:06:18 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-25 18:06:25 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 11:11:12 UTC   Penneo system                                         A signing request reminder email was sent to "Dan Eberhardt Knudsen" at "dan@assist-pci.dk"              
  2022-05-27 11:11:13 UTC   Penneo system                                         A signing request reminder email was sent to "Jens-Peter Kretschmar Puy Pedersen" at "jpppuy@gmail.com"  
  2022-05-27 12:32:27 UTC   Jens-Peter Kretschmar Puy Pedersen   87.52.22.218     The signing request email was opened by the signer                                                       
  2022-05-27 12:32:36 UTC   Jens-Peter Kretschmar Puy Pedersen   87.52.22.218     The document was viewed by the signer                                                                    
  2022-05-27 12:35:00 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:35:00 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:35:00 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:35:00 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:35:00 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:35:00 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:35:00 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:35:00 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:35:00 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:35:00 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:35:00 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:35:00 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:35:00 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:35:00 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:35:00 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:35:06 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:36:52 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:37:32 UTC   Jens-Peter Kretschmar Puy Pedersen   87.52.22.218     The signing request email was opened by the signer                                                       
  2022-05-27 12:37:40 UTC   Jens-Peter Kretschmar Puy Pedersen   87.52.22.218     The document was viewed by the signer                                                                    
  2022-05-27 12:40:17 UTC   Jens-Peter Kretschmar Puy Pedersen   87.52.22.218     The document was viewed by the signer                                                                    
  2022-05-27 12:53:37 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:53:37 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:53:37 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:53:37 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:53:37 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:53:37 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:53:37 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:53:37 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:53:37 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:53:37 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:53:37 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:53:37 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:53:37 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:53:37 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:53:37 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:53:38 UTC   Penneo system                        87.52.22.218     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-27 12:54:52 UTC   Jens-Peter Kretschmar Puy Pedersen   87.52.22.218     The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør                                 
  2022-05-27 14:39:32 UTC   Dan Eberhardt Knudsen                104.28.31.63     The signing request email was opened by the signer                                                       
  2022-05-29 08:06:42 UTC   Dan Eberhardt Knudsen                104.28.31.63     The signing request email was opened by the signer                                                       
  2022-05-29 08:06:42 UTC   Dan Eberhardt Knudsen                104.28.31.63     The signing request email was opened by the signer                                                       
  2022-05-29 11:12:08 UTC   Penneo system                                         A signing request reminder email was sent to "Dan Eberhardt Knudsen" at "dan@assist-pci.dk"              
  2022-05-29 12:51:21 UTC   Dan Eberhardt Knudsen                104.28.45.54     The signing request email was opened by the signer                                                       
  2022-05-29 15:51:14 UTC   Dan Eberhardt Knudsen                176.20.41.69     The document was viewed by the signer                                                                    
  2022-05-29 15:52:19 UTC   Penneo system                        176.20.41.69     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-29 15:54:38 UTC   Dan Eberhardt Knudsen                176.20.41.69     The document was viewed by the signer                                                                    
  2022-05-29 15:54:41 UTC   Penneo system                        176.20.41.69     The document was viewed                                                                                  
  2022-05-29 15:54:46 UTC   Dan Eberhardt Knudsen                176.20.41.69     The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør                                 
  2022-05-29 15:54:47 UTC   Nina Mortensen                                        A signing request email was sent to "Lisa Kolbye" at "lk@gutfelt.com"                                    
  2022-05-29 20:21:07 UTC   Lisa Kolbye                          193.200.225.35   The document was viewed by the signer                                                                    
  2022-05-29 20:21:14 UTC   Penneo system                        193.200.225.35   The document was viewed                                                                                  
  2022-05-29 20:21:48 UTC   Penneo system                        193.200.225.35   The document signing process was completed                                                               
  2022-05-29 20:21:48 UTC   Lisa Kolbye                          193.200.225.35   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                               
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