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K/S Heden - Katrineholm

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.

december 2017 for K/S Heden - Katrineholm.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 1. marts 2018
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K/S Heden - Katrineholm

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i KIS Heden - Katrineholm
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Heden - Katrineholm for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, skal vi ggre opmaerksom pa, at veerdiansaettelsen af
investeringsejendommen er forbundet med usikkerhed. Vi henviser til omtale i note 2 og note 8,
hvori ledelsen redeger for principperne for opgerelsen af dagsveerdien af
investeringsejendommen og forudsaetningerne herfor samt selskabets fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundiag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan -
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgge, den 1. marts 2018

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 58 99 92
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Ledelsesberetning 7

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at drive virksomhed ved kgb, udlejning og udvikling af ejendommen matr.
nr. Katrineholm Ametisten 1, beliggende Osterleden 1-3, 641 49 Katrineholm, Sverige.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendom er baseret pa ledelsens skan.
Veerdiansasttelsen af er forbundet med usikkerhed. Der henvises til note 2 og note 8, hvori der
redeggres for principperne for opgerelsen af dagsveerdien af investeringsejendommen og
forudsaetningerne herfor.

Arets udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er et underskud pa kr. 538.209. Der henvises i gvrigt til resultatopggrelsen for tiden
1. januar - 31. december 2017 og balancen pr. 31. december 2017.

Arets resultat vurderes af ledelsen som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter ledelsens skan indtruffet betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets
afslutning, som veesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.




K/S Heden - Katrineholm

Anvendt regnskabspraksis _ 8

GENERELT

Arsregnskabet for K/S Heden - Katrineholm er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af @&ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil
fragéa virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med
salget.

Skat af arets resultat

Der indregnes ikke skat, da kommanditselskabet er skattemaessigt transparent. Aktuel skat og
forskydning i udskudt skat vedrgrer saledes de enkelte investorer.
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Anvendt regnskabspraksis 9

BALANCEN
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter lzbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Veerdien opggres med
baggrund i ejendommens forventede driftsafkast fer renter og et forrentningskrav, der er fastsat
pa basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. Der er
anvendt uafhaengige vurderingsmeend ved vurdering af dagsveerdien. Afkastkrav m.m. fremgar af
noterne.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold il
anskaffelsestidpunktet, tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i
resultatopggrelsen under driftsomkostnigner pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materialle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en
begraenset levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted efterhanden som en
investeringsejendom forzeldes, afspejles i investeringsejendommens lgbende veerdianseettelse til
markedsveerdi. Der foretages derfor ikke linizere afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstider.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver omfatter, afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Der indregnes ikke skattetilgodehavender og -forpligtelser, da kommanditselskabet er
skattemaessigt transparent. Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser vedrerer saledes de
enkelte investorer.
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Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser fil
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel
veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Posterne i arsrapporten males i den valuta, der benyttes i det primaere gkonomiske miljg, hvor
virksomhederne opererer. Den funktionelle valuta er sdledes SEK. Arsrapporten preesenteres i
DKK ud fra hensynet til, at selskabet kun har danske kommanditister. '

Resultatopggrelsen omregnes fra den funktionelle valuta til preesentationsvalutaen til en
tilnaermet gennemsnitskurs eller balancedagens kurs. Balanceposterne omregnes til
balancedagens kurs. Valutakursreguleringer der opstar ved omregning af egenkapitalen primo
aret indregnes direkte pa egenkapitalen.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
‘balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.




Note

K/S Heden - Katrineholm

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resuitat

Anvendelse i alt

11

2017 2016
kr. kr.

2.994.031 -236.289
121 1.850
-642.096 -565.237
-2.890.265 -3.826.285
-538.209 -4.625.961
0 0
-538.209 -4.625.961
-538.209 -4.625.961
-538.209 -4.625.961




Note

2

K/S Heden - Katrineholm
Balance pr. 31. december

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLZAEGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
OMSAETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT

12
2017 2016
kr. kr.

58.017.147  59.610.051
58.017.147  59.610.051
58.017.147  59.610.051
208.868 281.346
39.962 338.969
0 1.335
248.830 621.650
1.299.417 1.256.585
1.548.247 1.878.235
59.565.394  61.488.286




Note

KIS Heden - Katrinehoim

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL 1 ALT

Kreditinstitutter m.v.
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristet geeld i alt

Kreditinstitutter m.v.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tienesteydelser
Anden geeld

Kortfristet gaeld i alt

GALD I ALT

PASSIVER | ALT

Eventualposter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter

Seerlige oplysninger til arsregnskabet

13
2017 2016
kr. kr.

17.520.000 17.520.000
-2.216.132 -2.289.050
-18.497.950 -17.959.741
-3.194.082 -2.728.791
36.500.000 40.300.000
22.541.761 20.809.876
59.041.761 61.109.876
3.364.889 1.962.506
0 679.357
147.693 290.314
205.133 175.024
3.717.715 3.107.201
62.759.476 64.217.077
59.565.394 61.488.286
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Noter 14

2017 2016
kr. kr.

Personaleomkostninger

Der har i regnskabsaret ikke veeret ansatte.

Investeringsejendomme

Veerdi for foretagne op-/nedskrivninger 75.176.143 77.240.160

Handelsveerdien af ejendommen er bogfert til SEK 76,7 mio. udfra ledelsens sken samt
med udgangspunkt i en tidligere vurdering af ekstern vurderingsmand. Afkastkravet udger
5,49 %.

Ejendommen, som er beliggende pa Osterleden 1-3, S-641 49 Katrineholm, Sverige, er
opfert i 2007 og anvendes til butikker 5.820 m2.

Udlejningsgraden udger ca. 100 % pa statusdagen.

Selskabskapital
Stamkapitalen udger kr. 45.450.000 fordelt pa 1.000 andele & kr. 45.450.
Haeftelse, jf. vedtaegterne:

Komplementarselskabet Katrineholm Il ApS, CVR-nr. 30 72 53 79, heefter som
komplementar direkte og ubegreenset for alle kommanditselskabets forpligtelser.
Komplementaren er som fglge heraf tillagt forvaltningsmeessige og skonomiske befgjelser.

De gvrige deltagere er kommanditister, og hver kommanditist haefter indirekte og solidarisk
med de gvrige kommanditister, idet haeftelsen for den enkelte kommanditist er begreenset til
den til enhver tid veerende samlede nominelle starrelse at de af kommanditisten tegnede
kommanditandele med fradrag af kontante indbetalinger og med tillaeg af eventuelt udioddet
overskud.

Kommanditisternes indbetalinger til deckning af selskabets og datterselskabets betaling af
svenske skatter fragar ikke i resthaeftelsen.

Kommanditisterne heefter tillige med den til enhver tid i kommanditselskabet eventuelt
opsparede overskudsandel.
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Noter 15

2017 2016
kr. kr.

Kommanditisternes eventuelle resthaeftelse kan af kommanditselskabet overdrages til
kommanditselskabets langivere og/eller helejede datterselskabs langivere til sikkerhed for
kommandiselskabets og/eller helejede datterselskabers forpligtelser overfor langivere ved
transport i restheeftelsen, dog maksimeret til DKK 45.450 pr. tegnet kommanditandel med
fradrag af startindbetalingen og kontante indbetalinger, men med tilleeg af et i
kommanditselskabet eventuelt udloddet overskud. Herudover kan der over for
kommanditselskabets og/eller helejede datterselskabers langiver(e) indremmes seerskilte
selvskyldnerkautioner fra kommanditisterne.

Safremt der afgives selvskyldnerkaution direkte overfor kommanditselskabets og/eller
helejede datterselskabers langiver(e), fragar indbetalinger under kautionerne i
kommanditistens haeftelse for kommanditselskabets forpligtelser.

Kommanditisterne kan ikke uden langivernes accept haeve acontobelgb og/eller modtage
kapital fra kommanditselskabet, sa leenge de af kommanditselskabet optagne 1an ikke er
indfriet.

Heeftelse, stamkapital: {alt Pr. andel
Vedtaegtsmeessig heeftelse 45.450.000 45.450
Indskudskapital -17.520.000 -17.520
Resthaeftelse, stamkapital : 27.930.000 27.930

For den vedtaegtsmaessige hasftelse i datterselskabet K/S Heden - Katrineholm, haefter
alene moderselskabet K/S Katrineholm lll, da dette er eneste kommanditist i selskabet.

Der er afgivet begreenset selvskyldnerkaution fra kommanditisterne overfor Jyske Bank A/S.

Langfristet gzeld

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 ar 50.741.761 54.309.876

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet overtog momsreguleringsforpligteléen af ejendommen i forbindelse
med kgbet i 2008.
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Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der afgivet felgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendom, SEK 64.330.000
Ejerpantebrev i ejendom, SEK 21.000.000
Bogfart veerdi af ejendom, DKK 58.017.147
Likvide beholdninger 157.370

Naertstaende parter

Koncernforhold _
Selskabet indgar i koncernregnskabet for moderselskabet
K/S Katrineholm Iil, Naestved, cvr. nr. 30 72 63 08.

Saerlige oplysninger til arsregnskabet
Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til markedsveerdi, og veerdireguleringerne indregnes
i resultatopggrelsen. Handelsvaerdien af ejendommen er sat til SEK 76,7 mio. ud fra
ledelsens sken. Vurderingen er foretaget ved beregning med et afkast pa 5,49%.
Beregningen behandles yderligere nedenfor.

Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabsprasis, hvor investeringsejendomme
males til dagsveerdi giver det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter.

Den bedste dokumentation for dagsveerdien af selskabets investeringsejendom er aktuelle
priser i et aktivt marked for tilsvarende investeringsejendomme. | mangel af en sadan
information bestemmes dagsveerdien inden for et interval af sandsynlige beregnede sken
pa dagsveaerdien, der defineres som vaerdien mellem en kvalificeret villig kaber og en
kvalificeret villig seelger baseret pa markedsforholdene pa balancedagen.
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Ledelsens skgn over vaerdien af investeringsejendommen er fastsat ud fra
markedskonforme standarder og bygger pa en vurdering af investeringsejendommens
forventede lgbende afkast, vedligeholdelsesstand og afkastkrav. Udgangspunktet er
aktuelle priser i markedet for tilsvarende investeringsejendomme.

Dagsveerdien for investeringsejendomme i arsrapporten for 2017 er vurderet af ledelsen pa
baggrund af en tidligere ekstern vurdering. Afkastkravet udgar 5,49%.

Dagsveerdien er saledes beregnet som en kapitaliseret indtjeningsveerdi af ejendommen,
fastlagt ud fra den forventede fremtidige leje, de nuvaerende lejeres evne til at opfylde deres
kontraktlige forpligtelser, tomgangsperioder, driftsomkostninger, vedligeholdelsesbehov
samt et skan over afkastkravet. Ved fastsaettelsen af det forventede driftsafkast tages i
videst muligt omfang udgangspunkt i historiske realiserede driftsresultater for ejendommen,
korrigeret for forventede eendringer samt enkeltstaende haendelser. Ejendommens
dagsveerdi opgares herefter ved kapitalisering af driftsafkastet med et afkastkrav, som
fastsaettes af ledelsen.

Vurdering af afkastkravet bygger pa informationer om den generelle regionale udvikling i
afkastkrav, samt relevante lokale forhold for den pagaeldende ejendomstype.

Dagsveerdien af selskabets investeringsejendom er pr. 31. december 2017 veaerdiansat til
SEK 76.400.000 mod SEK 76.400.000 pr. 31. december 2016, svarende til et afkast pa
5,49 % (2016: 5,35 %).

Selv sma udsving i afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsveaerdien af
selskabets investeringsejendom. Saledes betyder en stigning pa fx 0,25 % i afkastkravet, at
investeringsejendommens dagsveerdi falder med SEK 3.150.000, mens et fald i
afkastkravet pa 0,25 % betyder, at investeringsejendommens veerdi stiger med SEK
3.850.000.

Fortsat drift

Der er et misforhold mellem omseetningsaktiver t.kr. 1.548 og kortfristet geeld t.kr. 3.718.
Investorerne vil tilfgre yderligere kapital i 2018. Samtidig forventes der positiv likviditet fra
driften. Ledelsen vurderer saledes at selskabet kan imadega forpligtelserne som de
forfalder.




