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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
for Boligselskabet 3B ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brobyvaerk, den 26. juni 2024

Direktion

Michael Egeberg Rasmussen



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Boligselskabet 3B ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Boligselskabet 3B ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balan-
ce, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Et-
hics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzaerd (IESBA Code) her-
under principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrap-
porten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tommerup, den 26. juni 2024

HEDELUND revision & radgivning
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr.36 76 24 54

Carsten Hedelund
Statsautoriseret revisor
mnel19849



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet omfatter besiddelse og udlejning af fast ejendom.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boligselskabet 3B ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Fejl i udskudt skat primo

Der er konstateret en fejl i opggrelsen af udskudt skat pr. 31. december 2022. Forholdet er korrigeret pa egenkapi-
talen primo. Sammenligningstallene er tilrettet i overensstemmelse med ovenstaende. Udskudt skat pr. 31. decem-
ber 2022 er forgget med t.kr. 57 og egenkapitalen er samtidig formindsket med t.kr. 57.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegge-
s, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i den periode hvor huslejen forfalder.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, omkostninger til
administration mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsveerdien af investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgg-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirksom-
heder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i koncern-
regnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse
af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investere-
de kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopggrelsen. Ubebyggede grunde indregnes ikke til dagsvaerdi, men til kostpris.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris eiendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms
lengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved hjzelp af mar-
kedsinformationer, hvorfor vaerdianszettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaer-
diansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der
karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt
fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvid-
er, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser
kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender. Livide beholdninger males til nominel vaerdi.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tids-
punktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.



Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligations-
lan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveaerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, geeld til selskabsdeltager og ledelse samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte
Overfgrt resultat

Note 2023 2022
DKK TDKK
492.277 310
492.277 310
142.029 -798
634.306 -488
1 110.103 0
2 -134.706 -91
609.703 -579
3 -134.853 128
474.850 -451
0 260
474.850 -711
474.850 -451




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

10

Note 2023 2022
DKK TDKK
6.368.000 6.222
4 6.368.000 6.222
6.368.000 6.222
29.604 27
5 113.004
7.701
150.309 34
137.654 0
287.963 34
6.655.963 6.256




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Personaleomkostninger
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

11

Note 2023 2022
DKK TDKK

125.000 125

2.209.996 1.735

0 260

2.334.996 2.120

303.024 246

303.024 246

3.306.886 2.863

6 3.306.886 2.863

6 115.385 182

0 59

35.860 109

314.539 444

0 63

77.770 47

167.503 123

711.057 1.027

4.017.943 3.890

6.655.963 6.256




Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Nettoeffekt ved rettelse af fejl

Korrigeret egenkapital 1. januar 2023

Betalt ordinzert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomhedska-

Foreslaet udbyt-
te for regnskabs-

pital Overfgrt resultat aret I alt
125.000 1.792.514 260.000 2.177.514
0 -57.368 0 -57.368
125.000 1.735.146 260.000 2.120.146
0 0 -260.000 -260.000
0 474.850 0 474.850
125.000 2.209.996 0 2.334.996

12



Noter

1 Seerlige poster

Saerlige poster omfatter poster som indgar i resultatopggrelsen, og som er szerlige pa grund af deres stgrrelse

og art.

Under finansielle indtaegter er indregnet kursgevinst ved indfrielse af realkreditlan med kr. 109.824.

2023 2022
DKK TDKK
2  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 15.254 19
Andre finansielle omkostninger 119.452 72
134.706 91
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 77.770 47
Arets udskudte skat 57.083 -175
134.853 -128

4  Aktiver der males til dagsvaerdi

Investeringsejen-

domme
Kostpris 1. januar 2023 5.040.218
Tilgang i arets lgb 3.970
Kostpris 31. december 2023 5.044.188
Verdireguleringer 1. januar 2023 1.181.783
Arets vaerdireguleringer 142.029
Veerdireguleringer 31. december 2023 1.323.812
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 6.368.000

Forudsaetninger ved opgdrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendommene bestar af beboelsesejendomme i Brobyvaerk-omradet pa Fyn. Investeringsejen-

dommene males til dagsveerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model pa baggrund af en normalindtjening

beregnet til t.kr. 462. Det gennemsnitlige afkastkrav er fastsat til 7,50 % pr. 31. december 2023.

13



Noter

4  Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investe-
ringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

-0,5% Basis 0,5%
/Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
DKK DKK DKK
Afkastprocent 7,0 7,5 8,0
Dagsveerdi 6.808.000 6.368.000 5.983.000
/Zndring i dagsveerdi 440.000 0 -385.000

5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Virksomheden har t.kr. 113 tilgode hos medlemmer af direktionen. Lanet kan opsiges med 14 dages varsel, og
det er aftalt, at fordringen uddeles som Ign i det kommende ar. Der er ikke stillet sikkerhed for lanet. Der er til-
bagebetalt kr. 0 i arets Igb. Der er beregnet rente efter selskabslovens regler, som for tiden udggr 13,75% p.a.
Der er ikke givet afkald. Der er ikke sket nedskrivning.

6 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.045.609 3.422.271 115.385 2.930.795
3.045.609 3.422.271 115.385 2.930.795

14



Noter

2023 2022

DKK TDKK
7  Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1

8  Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Broby Byg & Bo Holding ApS (Administrationsselskab) og heef-
ter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties mv. Skyldige selskabskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr t.kr. 39
pr. 31. december 2023. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfgre, at
selskabernes haeftelse udggr et stgrre belgb. Koncernen som helhed hzefter ikke overfor andre.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.422, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 6.368.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 300 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er deponeret
ejerpantebreve for t.kr. 300 til sikkerhed for bankgzeld.
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