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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2019 for
Assergården Projektudvikling ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2019.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 22. juni 2020

Direktion

Allan Pagh Hansen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Assergården Projektudvikling ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Assergården Projektudvikling ApS for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Overtrædelse af momslovgivningen
Selskabet har i strid med momsloven ikke indberettet momsangivelser til SKAT, hvorved ledelsen
kan ifalde ansvar.

Ringsted, den 22. juni 2020

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Christian Hjortshøj
statsautoriseret revisor
mne34485
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Assergården Projektudvikling ApS for regnskabsåret 2019 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen,
såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  reklame, administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 847.611 3.625.930

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.000.000 8.649.000

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 1.847.611 12.274.930

Andre finansielle indtægter 0 564
Øvrige finansielle omkostninger -140.477 -4.373.862

RESULTAT FØR SKAT 1.707.134 7.901.632

Skat af årets resultat -375.826 -1.260.921

ÅRETS RESULTAT 1.331.308 6.640.711

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 1.331.308 6.640.711

Disponeret i alt 1.331.308 6.640.711

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2019 2018

AKTIVER
1. Investeringsejendomme 25.274.590 23.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt 25.274.590 23.000.000

ANLÆGSAKTIVER I ALT 25.274.590 23.000.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 24.547 2.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 288.796 125.358
Andre tilgodehavender 0 169.592

Tilgodehavender i alt 313.343 296.950

Likvide beholdninger 1.177.708 1.649.510

Likvide beholdninger i alt 1.177.708 1.649.510

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 1.491.051 1.946.460

AKTIVER I ALT 26.765.641 24.946.460

Balance pr. 31. december
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Note 2019 2018

Balance pr. 31. december

PASSIVER

2. Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 7.991.268 6.659.960

EGENKAPITAL I ALT 8.116.268 6.784.960

Hensættelser til udskudt skat 1.644.359 1.424.359

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.644.359 1.424.359

3. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 13.822.206 14.315.316

Langfristede gældsforpligtelser i alt 13.822.206 14.315.316

Kortfristet andel af langfristet gæld 500.000 500.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 422.826 0
Selskabsskat 155.826 0
Anden gæld 1.955.174 1.868.325
Periodeafgrænsningsposter 148.982 53.500

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.182.808 2.421.825

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 17.005.014 16.737.141

PASSIVER I ALT 26.765.641 24.946.460

4. Væsentlige aktiviteter
5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualposter
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1. Investeringsejendomme

2. Egenkapital

3. Langfristede gældsforpligtelser

4. Væsentlige aktiviteter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6. Eventualposter

Noter

Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2019 baseret på en afkastprocent
3,5 % i

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2019 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på henholdsvis
TDKK -3.138 og TDKK 3.815.
Den bogførte værdi af selskabets ejendom uden opskrivning udgør pr. 31. december 2019
TDKK 17.800.

2019 2018

Virksomhedskapital
Primo 125.000 125.000

Ultimo 125.000 125.000

Overført resultat
Primo 6.659.960 19.249
Overført fra resultatdisponering 1.331.308 6.640.711

Ultimo 7.991.268 6.659.960

Egenkapital ultimo 8.116.268 6.784.960

Af langfristet gæld forfalder TDKK 11.800 efter 5 år.

Selskabets formål er projektudvikling inden for bygge- og anlægsbranchen, samt
gennemførsel og salg af projekter.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter TDKK 14.322, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør TDKK 25.275.

Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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ÅRSRAPPORT 
 1. januar- 31. december 2019



Assergården Projektudvikling ApS
Højsgårds Alle 14



2900  Hellerup



CVR nr. 29917701



Indsender:
Sønderup I/S
Statsautoriserede revisorer
CVR nr. 31824559



Fremlagt og godkendt
på den ordinære generalforsamling den 22. juni 2020



Dirigent
Allan Pagh Hansen
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Ledelsespåtegning



Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2019 for
Assergården Projektudvikling ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2019.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hellerup, den 22. juni 2020



Direktion



Allan Pagh Hansen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Til kapitalejerne i Assergården Projektudvikling ApS



Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Assergården Projektudvikling ApS for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.



Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering



Overtrædelse af momslovgivningen
Selskabet har i strid med momsloven ikke indberettet momsangivelser til SKAT, hvorved ledelsen
kan ifalde ansvar.



Ringsted, den 22. juni 2020



SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559



Christian Hjortshøj
statsautoriseret revisor
mne34485
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Assergården Projektudvikling ApS for regnskabsåret 2019 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.



Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen,
såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  reklame, administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis



Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.



Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.



Balancen



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.



Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.



De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.



Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.



Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis



Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2019 2018



Bruttofortjeneste 847.611 3.625.930



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.000.000 8.649.000



RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 1.847.611 12.274.930



Andre finansielle indtægter 0 564
Øvrige finansielle omkostninger -140.477 -4.373.862



RESULTAT FØR SKAT 1.707.134 7.901.632



Skat af årets resultat -375.826 -1.260.921



ÅRETS RESULTAT 1.331.308 6.640.711



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 1.331.308 6.640.711



Disponeret i alt 1.331.308 6.640.711



Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2019 2018



AKTIVER
1. Investeringsejendomme 25.274.590 23.000.000



Materielle anlægsaktiver i alt 25.274.590 23.000.000



ANLÆGSAKTIVER I ALT 25.274.590 23.000.000



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 24.547 2.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 288.796 125.358
Andre tilgodehavender 0 169.592



Tilgodehavender i alt 313.343 296.950



Likvide beholdninger 1.177.708 1.649.510



Likvide beholdninger i alt 1.177.708 1.649.510



OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 1.491.051 1.946.460



AKTIVER I ALT 26.765.641 24.946.460



Balance pr. 31. december
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Note 2019 2018



Balance pr. 31. december



PASSIVER



2. Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 7.991.268 6.659.960



EGENKAPITAL I ALT 8.116.268 6.784.960



Hensættelser til udskudt skat 1.644.359 1.424.359



HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.644.359 1.424.359



3. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 13.822.206 14.315.316



Langfristede gældsforpligtelser i alt 13.822.206 14.315.316



Kortfristet andel af langfristet gæld 500.000 500.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 422.826 0
Selskabsskat 155.826 0
Anden gæld 1.955.174 1.868.325
Periodeafgrænsningsposter 148.982 53.500



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.182.808 2.421.825



GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 17.005.014 16.737.141



PASSIVER I ALT 26.765.641 24.946.460



4. Væsentlige aktiviteter
5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualposter



Side 11



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



5
8
c
2
2
9
a
d
U



y
Y



2
4
0
0
2
7
8
9
3











1. Investeringsejendomme



2. Egenkapital



3. Langfristede gældsforpligtelser



4. Væsentlige aktiviteter



5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



6. Eventualposter



Noter



Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2019 baseret på en afkastprocent
3,5 % i



Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2019 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på henholdsvis
TDKK -3.138 og TDKK 3.815.
Den bogførte værdi af selskabets ejendom uden opskrivning udgør pr. 31. december 2019
TDKK 17.800.



2019 2018



Virksomhedskapital
Primo 125.000 125.000



Ultimo 125.000 125.000



Overført resultat
Primo 6.659.960 19.249
Overført fra resultatdisponering 1.331.308 6.640.711



Ultimo 7.991.268 6.659.960



Egenkapital ultimo 8.116.268 6.784.960



Af langfristet gæld forfalder TDKK 11.800 efter 5 år.



Selskabets formål er projektudvikling inden for bygge- og anlægsbranchen, samt
gennemførsel og salg af projekter.



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter TDKK 14.322, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør TDKK 25.275.



Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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  challenge -3640651845556508569
  hashsumB 88d12a8akuX240027893/SHA512/C023182539BE9E30E81F46F68E87556F6943BAE15CE2BD75D4D021AF8A6B03A4AE0ED3403E6CB95214B65892379C4222F7E366BE76B15A73317EA13568D47267
  hashsumC cebff5e0gsP240027893/SHA512/884AB5E03A6E3C0135ACF734F2DB1E6F425F576586F2ACCF445D780C40272E35E6806236D1F8BF0CD4EA3D12C7C2B88B8D703C3074AC0BA716457C9EB74A57FC
  hashsumD 1b02536fWyy240027893/SHA512/59EBB5AF847E81B7AD002CB3B7045542DCD838CE0C8545AFAB604F53B92473AE3B92E7EA0F1D4144591F12D30C67AA4E18DE8053FF91ADF62BCC774965823E51
  hashsumE 58c229adUyY240027893/SHA512/570E748A28BAC9EB52DD821562AF8D9C75DD4D2465805CBD1BBA35E964C3369BC4455D3A4974029EC71A550768CD43A6792AC1941940C70EEDEAC1FB998131E2
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yMyAxNDo0NDoyNiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 SZ9fjVpBVpb+MZMQgXSHMgaUYssDDt7kTXQhzFWcAO0=


 
Wf1JXeurmk0ZTP7Hs7JCa0v1D2RR2VIHK0qjRQKTZZq5XrLlgXYnyQdLlzL1llTJzAoEmqZD2Ma/
yuioV8wHCIohG9yRKvL+y8eMgR6cbOWLyR3d1BjcKph/oZv4Z013gVtnJg40NuCtRkm4dhB+vfDJ
gT1qqHF2nBneBlvXMEDlgZitNOHnfjKWvTXj769+2dZOcbbsY3fqkvdLe9M6vyzDf5oCWXUioMLZ
Okj9z1WoCWA+tfFgnJtlaxDJjQ1aUMMyb4Dgp6Qh27S57F3qcBTocJvjKMao7y46PXMwvwXB/4iK
8gLU7Udy4pNZPER27SWGhs6O6dA2IUnhsBFCjQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84My4wLjQxMDMuMTA2IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 5573634168157496289
  hashsumB cebff5e0gsP240027893/SHA512/884AB5E03A6E3C0135ACF734F2DB1E6F425F576586F2ACCF445D780C40272E35E6806236D1F8BF0CD4EA3D12C7C2B88B8D703C3074AC0BA716457C9EB74A57FC
  hashsumC 58c229adUyY240027893/SHA512/570E748A28BAC9EB52DD821562AF8D9C75DD4D2465805CBD1BBA35E964C3369BC4455D3A4974029EC71A550768CD43A6792AC1941940C70EEDEAC1FB998131E2
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yMyAxNTo1OTo1MSswMjAw
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