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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 for
Ejendomsinvest Jammerbugten ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fjerritslev, den 16. juni 2017

Direktion

Niels Agesen Mogens Christensen
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Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsinvest Jammerbugten ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsinvest Jammerbugten ApS for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet
og derudover udforer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fjerritslev, den 16. juni 2017

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Dan Hinnerup Seren Beer Mgller
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsinvest Jammerbugten ApS
Handvearkervej 11
9690 Fjerritslev
CVR-nr.: 299171 67
Stiftet: 11. september 2006
Hjemsted: Jammerbugt
Regnskabsar: 1. januar 2016 - 31. december 2016
Direktion Niels Agesen
Mogens Christensen
Revision BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Borups Allé 3
9690 Fjerritslev
Dattervirksomhed Skovbrynet Frestrup ApS, Jammerbugt
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsinvest Jammerbugten ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder salgspris pa solgte grunde og huse, kostpris pa solgte grunde og huse, andre drifts-
indteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning ved salg af huse indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden érets udgang, og séfremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes mod-
taget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Vareforbrug omfatter kostpris pa solgte grunde og huse. Kostprisen omfatter udgifter til anskaffelse af
grunde og huse samt byggemodningsudgifter, der kan henferes til solgte grunde og huse.

Ejendomsinvest Jammerbugten ApS - Arsrapport for 2016 4



BIRANDT

revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtagter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngood-
will.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervee-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er barsnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmeessige vaerdi.

Grunde til projektering og videresalg

Beholdning af grunde til projektering og vidresalg maéles til kostpris, hvilket svarer til kebspris med
tilleg af omkostninger ved anskaffelsen. Er nettoeraliseringsvardien lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere veerdi.

Nettorealisationsvaerdien for grunde til projektering og vidersalg opgeres som salgssum med fradrag af
sével faerdiggarelsesomkostninger som omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget. Nettorealisa-
tionsveerdien fastsattes under hensyntagen til omsettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsinvest Jammerbugten ApS som administrationsselskab so-
lidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royal-
ties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Ejendomsinvest Jammerbugten ApS - Arsrapport for 2016 7



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BIRANDT

revision & radgivning

Note 2016 2015
Bruttotab -4.139 -7.197
Andre driftsomkostninger -45.780 -103.750
Driftsresultat -49.919 -110.947
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 318.561 463.152

2 Andre finansielle indtegter 77.100 99.776
@vrige finansielle omkostninger -165.906 -189.964
Resultat for skat 179.836 262.017

3 Skat af arets resultat -127.000 44.708
Arets resultat 52.836 306.725
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 157.989 0
Overfores til overfort resultat 0 306.725
Disponeret fra overfort resultat -105.153 0
Disponeret i alt 52.836 306.725
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015

Anlzgsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5.034.581 4.716.020
Andre verdipapirer og kapitalandele 175.000 175.000
Finansielle anleegsaktiver i alt 5.209.581 4.891.020
Anlzegsaktiver i alt 5.209.581 4.891.020
Omsztningsaktiver
Grunde bestemt til videresalg 6.381.601 6.381.601
Varebeholdninger i alt 6.381.601 6.381.601
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 835.502 1.658.402
Udskudte skatteaktiver 0 127.000
Andre tilgodehavender 0 483.358
Tilgodehavender i alt 835.502 2.268.760
Omsatningsaktiver i alt 7.217.103 8.650.361
Aktiver i alt 12.426.684 13.541.381
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Balance 31. december

Passiver
Egenkapital
4  Anpartskapital 220.000 220.000
5 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 157.989 0
6 Overfort resultat 7.515.532 7.620.685
Egenkapital i alt 7.893.521 7.840.685
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 4.213.583 5.384.862
Anden geeld 319.580 315.834
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.533.163 5.700.696
Geldsforpligtelser i alt 4.533.163 5.700.696
Passiver i alt 12.426.684 13.541.381

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar i keb og salg samt udvikling og investering i fast ejendom.

2016 2015
2.  Andre finansielle indtaegter
Renter tilknyttede virksomheder 77.100 99.600
Godtgerelse vedrerende selskabsskat 0 176
77.100 99.776
3.  Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 127.000 -44.708
127.000 -44.708
4.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2016 220.000 220.000
220.000 220.000
5.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Resultatandel 157.989 0
157.989 0
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2016 7.620.685 7.313.960
Arets overforte overskud eller underskud -105.153 306.725
7.515.532 7.620.685
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Noter

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heafter ubegraenset og solida-
risk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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