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Kristinelund Holding
Registreret Revisionsanpartsselskab

Selskabsoplysninger

Selskab
Kristinelund Holding Registreret Revisionsanpartsselskab

Alandsvej 5

4200 Slagelse

Hjemstedskommune: Slagelse

CVR-nummer: 29916896

Regnskabsperiode: 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Direktion

Jesper Risom




Kristinelund Holding
Registreret Revisionsanpartsselskab

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for Kristi-
nelund Holding Registreret Revisionsanpartsselskab.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Slagelse, 15. ryv?;glber 2016

esper Risom




Kristinelund Holding
Registreret Revisionsanpartsselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret at eje kapitalandele samt foretage anden kapitalin-

vestering blandt andet i veerdipapirer og fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. En enkelt lejlighed er i regnskabsaret blevet totalrenoveret.
Herudover har der veeret del mere vedligeholdelse end normalt, da ca. 1/3 selskabets boliglejemal har skiftet
lejere. Der har ikke veeret tomgang ud over ombygningsperioder og der opleves ingen udlejningsproblemer.
Selskabets ejendomme er i regnskabsaret opskrevet marginalt, som fglge af svagt stigende ejendomspriser i om-
rader hvor ejendommene er beliggende primaert Slagelse. Samlet set svarer opskrivning til en gennemsnitlig stig-
ning i m2 pris pa 375 kr. Nuvaerende lejekontrakter giver et forventet gennemsnitlig afkast pa ejendommene pa

ca. 7% faor administration, hvilket svarer til ledelses forventninger.

Samlet set anses arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.




Kristinelund Holding
Registreret Revisionsanpartsselskab

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pad balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af ndrede regnskabsmaessige sk@n af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindeise

med salget.

Andre driftsindtagter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder vaerdiregulering investeringsejendomme.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.




Kristinelund Holding
Registreret Revisionsanpartsselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld, amortisering af realkreditian

samt tillaeg og godtgerelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopg@relsen

med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af immaterielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anleegsaktiver
Ejendomme males til kostpris med tillaeg af omkostninger til forbedring og ombygninger samt op og nedskrivnin-

ger i henhold til nedenstaende:

Ejendomme anses for investeringsprojekt, da ejendommene besiddes med henblik pa at opna et afkast af den
investerede kapital. Ejendommene bliver Igbende vardireguleret efter forsigtig vurdering af dagsvaerdien. Der

sker saledes ikke systematiske afskrivninger.

Safremt ejendommenes dagsvaerdi udviser en hgjere eller lavere vaerdi end den bogfgrte veerdi, bliver ejendom-

mene op- eller nedskrevet til dagsvaerdi.

Ved vardiansattelsen af ejendomme som anses for ejendomme til ejerboligmarkedet

(ejerlejligheder, villaer og reekkehuse) tages udgangspunkt m2 priser ud fra beliggenhed.

Ved vaerdiansattelse udlejningsejendomme er det kapitaliseringsgrundlaget opgjort pa grundlag af lejekontrak-
ter med fradrag af forventede, seedvanlige drifts- og administrationsomkostninger.

M2 priser og afkast udger gennemsnitlig:

Boligenheder postnr. 4200 10.000 DKK pr. m2 afkast 5,0-8,0%

Boligenheder postnr. 4640 9.500 DKK pr. m2 afkast 5,0-6,0%
Boligudlejningsejendomme postnr. 4200 10.000 DKK pr. m2 afkast 6,0-7,0%
Boligudlejningsejendomme postnr. 4293  3.500 DKK pr. m2  afkast 8,0-9,0%
Boligudlejningsejendomme postnr. 4281 5.000 DKK pr. m2 afkast 8,0-9,0%
Erhvervsudlejningsdomme postnr. 4200  8.000 DKK pr. m2 afkast 6,0-7,0%




Kristinelund Holding
Registreret Revisionsanpartsselskab

Anvendt regnskabspraksis

Regulering til dagsveerdi f@res i resultatopggrelsen under posten vaerdiregulering af investeringsejendomme.

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages line-
&re afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele males til dagsveerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

folgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.




Kristinelund Holding
Registreret Revisionsanpartsselskab

2015/16 2014/15
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Nettoomsaetning 1.142.853 1.097
Andre driftsindtaegter 185.277 98
Eksterne omkostninger -532.598 -535
Andre eksterne omkostninger -28.859 -39
Bruttofortjeneste 766.673 620
1 Personaleomkostninger -11.851 -14
Resultat far finansielle poster 754.822 606
Indtaegter af andre kapitalandele 641.321 325
Finansielle indtaegter 0 0
Finansielle omkostninger -492.237 -473
Resultat fgr skat 903.906 459
Skat af arets resultat -18.047 -17
Arets resultat 885.859 441
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 75.000 0
Arets henlaggelse til gvrige reserver 566.233 117
Overfprt resultat 244.626 324
Resultatdisponering i alt 885.859 441
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2015/16 2014/15
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september
2 Investeringsejendomme 11.108.000 9.123
Materielle anlaegsaktiver 11.108.000 9.123
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 2.110.000 2.034
Finansielle anlaegsaktiver 2.110.000 2.034
Anlaegsaktiveri alt 13.218.000 11.157
Udskudte skatteaktiver 174.777 193
Andre tilgodehavender 6.377 339
Tilgodehavender 181.154 532
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 152.127
Vaerdipapirer og kapitalandele 152.127
Omsaetningsaktiver i alt 333.281 532
Aktiver i alt 13.551.281 11.689
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2015/16 2014/15
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for opskrivninger 1.683.307 1.117
Overfart resultat 1.630.165 1.386
3 Egenkapital i alt 3.438.472 2.628
Gaeld til realkreditinstitutter 6.175.461 5.208
Kreditinstitutter 2.250.000 2.435
Andre pengekreditorer 386.022 366
4 Langfristede geeldsforpligtelser 8.811.483 8.008
Gaeld til realkreditinstitutter 220.000 179
Kreditinstitutter 793.444 797
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0] 20
Anden geeld 250.882 57
Periodeafgraensningsposter 37.000 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.301.326 1.053
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 10.112.809 9.061
Passiveri alt 13.551.281 11.689
5 Eventualforpligtelser
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Kristinelund Holding
Registreret Revisionsanpartsselskab

2015/16 2014/15

Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger

Lgn og gager 6.000 6

@vrige personaleomkostninger 5.851 8

Personaleomkostninger i ait 11.851 14
2 Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 9.430.168 9.180

Tilgang i arets lgb 1.799.723 250

Kostpris 30. september 11.229.891 9.430

Veerdiregulering 1. oktober -307.168 -405

Arets vaerdireguleringer 185.277 98

Verdireguleringer 30. september -121.891 -307

Investeringsejendomme i alt 11.108.000 9.123
3 Egenkapital Virksom- Reserver Overfgrt Foresidet I alt

hedskapi- for op- resultat udbytte
tal skrivninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

Saldo primo 125 1.117 1.386 0 2.628

Aconto udbytte 0 0 0 75 75

Udbetalt udbytte 0 0 0 -75 -75

Arets resultat 0 566 245 0 811

Egenkapital ultimo 125 1.683 1.630 0 3.438
4 Langfristede galdsforpligtelser

Andel af gldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 6.768.000 6.127
5 Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for Dansk Revision Slagelse Godkendt Revisionsaktieselskab og Ndr.
Ringgade 74 A/S. Kaution er maksimeret til DKK. 1.156.500.
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Noter

2015/16 2014/15
DKK 1.000 DKK

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 6.327, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2016 udggr TDKK 10.448.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 3.400, der giver pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2016 udger TDKK 5.779. Ejerpantebrevene
er deponeret til sikkerhed for bankgaeld. Herudover er der udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK
93, der giver pant i grunde og bygninger, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september
2016 udger TDKK 2.740. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for ejerforeninger.
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