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Ledelsespåtegning 

Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2018 - 

31.12.2018 for LR Denmark Holdings ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2018 - 31.12.2018. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

Oslo, den 08.05.2019 

Direktion 

Øistein Pedersen 

direktør 

Bestyrelse 

Fredrik Hansen Steinum Stefan Hans Colldahl Øistein Pedersen 

formand 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Den uafhængige rev isors rev isionspåtegning 

Til kapitalejeren i LR Denmark Holdings ApS 

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for LR Denmark Holdings ApS for regnskabsåret 01.01.2018 - 31.12.2018, 

der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-

praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af 

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 

henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet 

som grundlag for vores konklusion.  

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 

anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.  

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 

gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 

opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne 

træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 

skepsis under revisionen. Herudover: 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved 

væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, do-

kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 

oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begiven-

heder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.  

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 

til årsregnskabsloven.  
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.  

København, den 08.05.2019 

Deloitte 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr. 33963556 

Bjørn Winkler Jakobsen 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne32127 
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Ledelsesberetning 

Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere kapitalandele i Ejendomsselskabet Apteno Avedøre 

A/S og Ejendomsselskabet Apteno Kolding A/S. 

Selskabet har ingen ansatte. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat udgør et underskud på 5.846 t.kr. mod et underskud på 5.298 t.kr. i 2017. Egenkapitalen 

udgør herefter 44.918 t.kr. mod 37.819 t.kr. i 2017.  

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold har været som forventet. 

Selskabet er i år fusioneret med moderselskabet Nordania Ejendom DK ApS med LR Denmark Holdings 

ApS som det fortsættende selskab. Ved fusionen er der anvendt sammenlægningsmetoden, som havde 

selskabernes virksomheder været sammenlagt fra den første dag i regnskabsåret, og der foretages til-

pasning af sammenligningstallene tilbage til det tidspunkt, hvor selskaberne kom under fælles kontrol. 

Fusionen har medført, at egenkapitalen i LR Denmark Holdings ApS umiddelbart efter fusionen svarer til 

egenkapitalen i Nordania Ejendom DK ApS umiddelbart før fusionen, idet den regnskabsmæssige værdi 

af aktiver og forpligtelser i LR Denmark Holdings ApS justeres til den værdi, de ville have haft, hvis de 

var målt til dagsværdi på tidspunktet, hvor selskaberne kom under fælles kontrol. Således er kostpris for 

kapitalandele i tilknyttede virksomheder forøget med 101.128 t.kr. svarende til forskellen mellem Nord-

ania Ejendom DK ApS kostpris for LR Denmark Holdings ApS og LR Denmark Holdings ApS’ regnskabs-

mæssige egenkapital på overtagelsestidspunkt, idet dagsværdien af andre aktiver og forpligtelser på 

dette tidspunkt svarede til den regnskabsmæssige værdi.  

Selskabet forventer et lignende resultat i 2019. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af 

årsrapporten. 
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Resultatopgørelse for 2018 
Resultatopgøre lse for 2018 

Note

2018

t.kr.

2017

t.kr.

Andre eksterne omkostninger (889) (205)

Driftsresultat (889) (205)

Andre finansielle indtægter 1 107 43 

Andre finansielle omkostninger 2 (6.597) (6.643)

Resultat før skat (7.379) (6.805)

Skat af årets resultat 3 1.533 1.507 

Årets resultat (5.846) (5.298)

Forslag til resultatdisponering 

Overført resultat (5.846) (5.298)

(5.846) (5.298)
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Balance pr. 31.12.2018 
Balance pr. 31.12.2018 

Note

2018

t.kr.

2017

t.kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 228.379 228.379 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.946 0 

Finansielle anlægsaktiver 230.325 228.379 

Anlægsaktiver 230.325 228.379 

Udskudt skat 4 70 212 

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 3.049 4.802 

Tilgodehavender 3.119 5.014 

Likvide beholdninger 21.991 800 

Omsætningsaktiver 25.110 5.814 

Aktiver 255.435 234.193 
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Balance pr. 31.12.2018 

Note

2018

t.kr.

2017

t.kr.

Virksomhedskapital 77.408 77.408 

Overført overskud eller underskud (32.490) (39.589)

Egenkapital 44.918 37.819 

Bankgæld 162.375 0 

Gæld til tilknyttede virksomheder 34.190 26.004 

Langfristede gældsforpligtelser 5 196.565 26.004 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 8.880 0 

Bankgæld 0 165.965 

Skyldig selskabsskat 0 3.287 

Anden gæld 6 5.072 1.118 

Kortfristede gældsforpligtelser 13.952 170.370 

Gældsforpligtelser 210.517 196.374 

Passiver 255.435 234.193 

Eventualforpligtelser 7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8

Nærtstående parter med bestemmende indflydelse 9

Koncernforhold 10
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Egenkapitalopgørelse for 2018 
Egenkapita lopgørelse fo r 2018 

Virksom-

hedskapital

t.kr.

Overført 

overskud eller 

underskud

t.kr.

I alt

t.kr.

Egenkapital primo 77.408 (39.589) 37.819 

Dagsværdiregulering af 

sikringsinstrumenter 
0 (2.903) (2.903)

Koncerntilskud o.l. 0 15.209 15.209 

Skat af egenkapitalbevægelser 0 639 639 

Årets resultat 0 (5.846) (5.846)

Egenkapital ultimo 77.408 (32.490) 44.918 



LR Denmark Holdings ApS 11 

Noter 
Noter 

2018

t.kr.

2017

t.kr.

1. Andre finansielle indtægter 

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 107 0 

Renteindtægter i øvrigt 0 43 

107 43 

2018

t.kr.

2017

t.kr.

2. Andre finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.507 687 

Renteomkostninger i øvrigt 5.090 5.956 

6.597 6.643 

2018

t.kr.

2017

t.kr.

3. Skat af årets resultat 

Aktuel skat (1.675) (1.561)

Ændring af udskudt skat 142 54 

(1.533) (1.507)

4. Udskudt skat 

Udskudt skat kan henledes til låneomkostninger.  

Forfald inden 

for 12 

måneder

2018

t.kr.

Forfald efter 

12 måneder

2018

t.kr.

Restgæld efter 

5 år

t.kr.

5. Langfristede gældsforpligtelser 

Bankgæld 8.880 162.375 126.855 

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 34.190 34.190 

8.880 196.565 161.045 

2018

t.kr.

2017

t.kr.

6. Anden gæld 

Skyldige renter 1.588 477 

Anden gæld i øvrigt 3.484 641 

5.072 1.118 
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Noter 

Nominel 
værdi 

Markeds 
værdi Finansielt 

instrument
Ref. 
Rente 

Fast 
rente Valuta Start dato Slut dato t.kr. t.kr. 

Renteswap 05.03.2018 05.03.2023 CIBOR 2 0,6750% DKK (173.160) (3.447)

Total markedsværdi (3.447)

7. Eventualforpligtelser 

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med H.I.G. NordLog ApS som administrationsselskab. Sel-

skabet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sam-

beskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties 

og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforplig-

telse i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets årsregnskab.  

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Bankgæld er sikret ved pant på 105 mio.kr. i ejendomme i datterselskaberne. Pantet omfatter herudover 

de til ejendommene hørende produktionsanlæg og maskiner. 

Derudover er bankgæld sikret ved pant i 

 likvide beholdninger, regnskabsmæssig værdi 20.000 t.kr. 

 tilgodehavender og gæld til tilknyttede virksomheder 

 aktier i kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

 et pantsætningsforbud i ejendommen og de tilhørende aktiver 

Selskabet er registreret under samme momskode som sine danske søsterselskaber, hvorfor det hæfter 

solidarisk for afregning heraf. 

9. Nærtstående parter med bestemmende indflydelse 

Selskabet er 100% ejet af: 

H.I.G. NordLog ApS. 

Selskabets ultimative moderselskab er H.I.G Europe Realty Partners II, L.P, Cayman Islands. 

10. Koncernforhold 

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern: 

H.I.G NordLog ApS, København. 



LR Denmark Holdings ApS 13

Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Selskabet er i år fusioneret med moderselskabet Nordania Ejendom DK ApS med LR Denmark Holdings ApS 

som det fortsættende selskab. Ved fusionen er der anvendt sammenlægningsmetoden, som havde selska-

bernes virksomheder været sammenlagt fra den første dag i regnskabsåret, og der foretages tilpasning af 

sammenligningstallene tilbage til det tidspunkt, hvor selskaberne kom under fælles kontrol. Fusionen har 

medført, at egenkapitalen i LR Denmark Holdings ApS umiddelbart efter fusionen svarer til egenkapitalen i 

Nordania Ejendom DK ApS umiddelbart før fusionen, idet den regnskabsmæssige værdi af aktiver og for-

pligtelser i LR Denmark Holdings ApS justeres til den værdi, de ville have haft, hvis de var målt til dagsværdi 

på tidspunktet, hvor selskaberne kom under fælles kontrol. Således er kostpris for kapitalandele i tilknyt-

tede virksomheder forøget med 101.128 t.kr. svarende til forskellen mellem Nordania Ejendom DK ApS 

kostpris for LR Denmark Holdings ApS og LR Denmark Holdings ApS’ regnskabsmæssige egenkapital på 

overtagelsestidspunkt, idet dagsværdien af andre aktiver og forpligtelser på dette tidspunkt svarede til den 

regnskabsmæssige værdi.  

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig 

eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med 

de beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Virksomhedssammenslutninger 

Fusioner med koncernselskaber indgår ved anvendelse af sammenlægningsmetoden med justering af sam-

menligningstallene fra tidligere år. 

Resultatopgørelsen 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter.  



LR Denmark Holdings ApS 14

Anvendt regnskabspraksis 

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos til-

knyttede virksomheder samt godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder samt tillæg under acontoskatteordningen mv.  

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen.  

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles 

mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med 

refusion vedrørende skattemæssige underskud).  

Balancen 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindings-

værdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.  

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.  

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den 

planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, ind-

regnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-

skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.  

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag 

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen op-

gjort som beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemæssige 

underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i 

sambeskatningen. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.  

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.  


