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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 for
ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Der treeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kagerup, den 24-04-2023

Direktion

Erling Olsen
Direktgr

This document has esignatur Agreement-1D: 97¢981jnQPz249914675



ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

E-mail
Hjemmeside

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
E-mail
Hjemmeside
CVR-nr.

Advokat

Pengeinstitut

ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Kagerup Byvej 2,
3200 Helsinge

info@enggaarden-havemoebler.dk
www.enggaarden-havemoebler.dk

29914443
01-09-2007
01-01-2022 - 31-12-2022

Erling Olsen

AP-Proved ApS

Radgivning & management
Registreret revisor - deponeret
Svinggardsvej 1B, Borsholm
3100 Hornbaek

4520920310
ap@ap-proved.dk
www.ap-proved.dk
36089377

Advokat Malene Svedal

Sparekassen Danmark
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i handel, ejendomsinvestering og -udlejning samt investering i
veerdipapirer og anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 udviser et resultat pa kr. 519.661, og
selskabets balance pr. 31-12-2022 udviser en balancesum pa kr. 8.944.835, og en egenkapital pa kr. 5.068.818.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Langfristede aktiver, der er er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive momes, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsaetning fra levering af serviceydelser indregnes linezert i nettoomsaetningen i takt med leveringen af
ydelsen.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendommen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa en
vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Der foretages hvert ar omvurdering til dagsvaerdi pa grundlag af en ekstern vurdering pa grunde og bygninger.
Opskrivninger og tilbagefgrsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anleegsaktiver

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering
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Note

2022 2021

kr. kr.
379.460 403.226
0 0
-140.903 -156.721
238.557 246.505
0 61.015
574.443 186.694
-224.259 -284.347
588.741 209.867
-69.080 38.944
519.661 248.811
519.661 248.811
519.661 248.811
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver
Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

2022 2021
Note kr. kr.
3 8.526.306 8.526.305
8.526.306 8.526.305
8.526.306 8.526.305
394.394 0
24.135 106.473
418.529 106.473
8.944.835 8.632.778
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
@vrige lovpligtige reserver
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til associerede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Ejerskab

Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der
ikke er indregnet i balancen

Neertstaende parter
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2022 2021
Note kr. kr.
135.000 135.000
1.143.984 1.034.080
3.789.834 3.270.171
5.068.818 4.439.251
144.917 44.838
144.917 44.838
2.992.550 3.753.182
4 2.992.550 3.753.182
189.541 187.657
380.053 0
0 1.600
11.000 46.000
0 15.457
687 687
157.269 144.106
738.550 395.507
3.731.100 4.148.689
8.944.835 8.632.778
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

Selskabet har ikke haft Isnnede ansatte i regnskabsaret.

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, til betaling

Arets hensaettelse af udskudt skat

- Overfgrt til opskrivningshenlaeggelser

3. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter, kursregulering

5. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

2022 2021

1 1

0 0

100.079 -4.465

-30.999 -34.479

69.080 -38.944

9.425.455 9.399.149

0 26.305

9.425.455 9.425.454

1.325.744 0

140.902 1.325.744

1.466.646 1.325.744

-2.224.893 -2.068.172

-140.903 -156.721

-2.365.796 -2.224.893

8.526.305 8.526.305

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

3.698.169 189.541 2.920.790
-705.619

2.992.550 189.541 2.920.790

Til sikkerhed for realkredit 1an pa TDKK 3.182.091 er pantsat ejendommens med en regnskabsmaessigeveerdi pa

TDKK.8.526.

-13 -
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Noter

2022 2021

7. Ejerskab

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

MTB Invest ApS
Hjemmehgrende i Helsinggr kommune

8. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen

Selskabet har indgaet lejekontrakter med tredjemand, med hovedaktionaeren og med s@sterselskaber. Alle
kontrakter er indgaet pa markedsvilkar.

9. Nzertstaende parter
Nzertstaende parter

MTB Invest ApS

Kagerup Byvej 2

3200 Helsinge

Hovedanpartshaver med bestemmende indflydelse

@vrige nzertstaende parter
Selskabets ledelse

Transaktioner
Lgbende mellemregninger med ledelsen og tilknyttede virksomheder forrentes pa markedsvilkar.

Herudover har der ikke i arets Igb veeret gennemfgrt transaktioner med direktion, ledende medarbejdere, vaesentlige
kapitalejere, tilknyttede virksomheder eller andre nzertstaende parter.

-14 -
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7a2311JQx Uz249914675
92787cTTrks249914675

536af 5WpPj 249914675

Signers

Title

11368
11368
11368
11366
11366
11366
11367
11367
11367
11363
11363
11363
11342
11342

11342

Enggar den Brugskunst ApS - 2022 - OGF. pdf

Enggéar den Brugskunst ApS - 2022 -

Enggarden Brugskunst ApS - 2022 -

Enggarden Ej endomsi nvest ApS - 2022 -
Enggarden Ej endonsi nvest ApS - 2022 -

Enggarden Ej endomsi nvest ApS - 2022 -

RE. pdf

SP. pdf

RE. pdf
SP. pdf

OGF. pdf

Enggéar dens Havenwbl er ApS - 2022 - OGF. pdf

Enggar dens Havenwbl er ApS - 2022 - RE. pdf

Enggar dens Havenwbl er ApS - 2022 - SP. pdf

Udespa & Living - Enggarden ApS - 2022 - OGF. pdf

Udespa & Living - Enggarden ApS - 2022 - RE. pdf

Udespa & Living - Enggarden ApS - 2022 - SP. pdf

MIB | nvest ApS - 2022 - RE. pdf
MIB | nvest ApS - 2022 - SP. pdf

MIB | nvest ApS - 2022 - OGF. pdf

Erling Olsen, direktar <info@enggaarden-havemoebler.dk>
Using MitID with ID 19c492af-0aa4-47ec-a9e5-bc9f13c5a4b3

As Dirigent and Direktar

Signed 2023-05-11T07:35:30.197Z from 87.49.146.252:16739

Activitylog

When What
02- 05- 2023 Created
07: 20: 15

10- 05- 2023 Opened
12:48: 34

10- 05- 2023 Opened
12:48: 43

10- 05- 2023 Opened
12:51: 01

11-05- 2023 Si gned
07: 35: 30

Who

Al'l an Pettersson
ap@p- proved. dk

Erling A sen, direktaor
i nf o@nggaar den- havenoebl er.

Erling O sen, direktar
i nf o@nggaar den- havenoebl er.

Erling A sen, direktar
i nf o@nggaar den- havenoebl er.

Erling A sen, direktaor
i nf o@nggaar den- havenoebl er.

dk

dk

dk

dk

Where
172.20.9. 221
87.49. 146. 252
118317

87.49. 146. 252
118919

87.49. 146. 252
123614

87.49. 146. 252
117441
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