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Enggarden Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for Enggarden Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende ar ikke skal
revideres. Betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snekkersten, den 3. juni 2016

Direktion

Erﬁng Olser——
Adm. direktar




Enggarden Ejendomsinvest ApS

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Enggarden Ejendomsinvest ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Enggarden Ejendomsinvest ApS for
regnskabsaret 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance
og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmzessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfaerte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséaret 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Enggarden Ejendomsinvest ApS

Den uafhaengige revisors erklaringer

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmasrksomheden pa note 9 og ledelsesberetningen
hvor ledelsen redeger for, at selskabets egenkapital er negativ. Fortsat drift vil vaere afheengig af forbedret
indtjening og/eller kapitaltilferelse, samt opretholdelse af eksisterende kreditfaciliteter. Regnskabet er

aflagt som going concern.

Ledelsen bedemmer, at kapitalen kan reetableres via den fremtidige indtjening og afleegger i
overenstemmelse hermed arsrapporten under forudsastning om virksomhedens fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vihar i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Harsholm, den 3. juni 2016
KRESTON CM

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39463113

iiéi/ﬁsrm—i |

Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i handel, ejendomsinvestering og -udlejning samt investering i
veerdipapirer og anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa
kr. 14.583, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 7.917.933, og en

egenkapital pa kr. -414.013.

Ledelsen er vidende om selskabets tab af mere end 50% af selskabskapitalen. Det er ledelsens
forventning at kapitalen kan reetableres via den fremtidige indtjening.

Kapitalejerne med et samlet tilgodehavende pa t.kr. 2.738 star tilbage for @vrige kreditorer i Enggarden
Ejendomsinvest ApS, hvorfor selskabet har likviditet til at fortsaette driften safremt der ikke etabliseres

vaesentlige fremtidige tab.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Enggarden Ejendomsinvest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetzere
aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser.
Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgér i resultatopgerelsen under finansielle
poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af z2endrede
regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indtaegten kan opgeres palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa en vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 &r  Individuelt

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlsegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget-udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte | egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

=
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for

veerdisendringer.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méales
lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over l&neperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaagsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat 4

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

-11 -

2015
kr.

604.560

-141.568
462.992

0
-399.341
63.651

-49.068
14.583

14.583
14.583

2014
kr.

609.999

-141.568
468.431

4.456
-434.154
38.733

-22.368
16.365

16.365
16.365
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Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 5 7.873.568 8.015.136
Materielle anlaegsaktiver 7.873.568 8.015.136
Anlazgsaktiver 7.873.568 8.015.136
Andre tilgodehavender 35.105 4.456
Tilgodehavender 35.105 4.456
Likvide beholdninger 9.260 9.343
Omsztningsaktiver 44.365 13.799
Aktiver 7.917.933 8.028.935

AP



Enggarden Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjienesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed om going concern

Eventualaktiver
Sikkerhedsstillelser og pantsastninger

Note

10
11

= [ G

2015
kr.

135.000
-549.013
-414.013

4.704.168
4.704.168

294.368
275.088
37.269
72.464
2.948.589
3.627.778

8.331.946

7.917.933

2014
kr.

135.000
-963.596
-428.596

4.915.060
4.915.060

208.346
464.645
50.569
22.368
2.796.543
3.542.471

8.457.531

8.028.935
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Noter

1. Personaleomkostninger

Selskabet har ikke haft lannede ansatte i regnskabsaret.

2. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, til betaling
Arets hensaettelse af udskudt skat

5. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

il

2015

399.341

399.341

53.416

53.416

9.233.900

9.233.900

-1.218.764

-141.568

-1.360.332

7.873.568

2014

4.456
4.456

434.154

434.154

22.368

22.368

9.233.900

9.233.900

-1.077.196

-141.568

-1.218.764

8.015.136
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Noter

2015 2014
6. Virksomhedskapital
Saldo primo 135.000 125.000
Arets tilgang 0 10.000
Saldo ultimo 135.000 135.000

Selskabskapitalen bestar af anparter 4 nom. DKK 1.000 eller multipla heraf.

Selskabskapitalen er i 2014udvidet med t.kr. 10, derudover har selskabskapitalen veeret uaendret de sidste
5ar.

7. Overfart resultat

Saldo primo -563.596 -1.179.961
Kapitalforhgjelse 0 600.000
Arets tilgang 82.170 16.365
Saldo ultimo -481.426 -563.596

8. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Gaeld til realkreditinstitutter 4.704.168 294.368 4.000.000
4.704.168 294.368 4.000.000

9. Usikkerhed om going concern

Ledelsen er vidende om selskabets tab af mere end 50% af selskabskapitalen. Det er ledelsens forventning
at kapitalen kan reetableres via den fremtidige indtjening.

Kapitalejerne med et samlet tiigodehavende pa t.kr. 2.738 star tilbage for @vrige kreditorer i Enggarden
Ejendomsinvest ApS, hvorfor selskabet har likviditet til at fortszette driften safremt der ikke etabliseres
veesentlige fremtidige tab.

10. Eventualaktiver
Selskabet har et ikke indregnet udskudt skatteaktiv pa t.kr. 268.

11. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for realkredit lan pa t.kr. 4.999 er ejendommen pantsat. Ejendommens
regnskabsmaessigeveerdi udger t.kr. 7.874. Til sikkerhed for bank 1&n pa t.kr. 275 er der afgivet pant i
ejendommen.
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