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Enggarden Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Enggarden Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snekkersten, den 18. juni 2017

Direktion

Adm. direktgr
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i handel, ejendomsinvestering og -udlejning samt investering i
veerdipapirer og anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr.
43.232, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 7.744.544, og en egenkapital pa
kr.-370.781.

Ledelsen er vidende om selskabets tab af mere end 50% af selskabskapitalen. Det er ledelsens forventning at
kapitalen kan reetableres via den fremtidige indtjening.

Kapitalejerne med et samlet tilgodehavende pa t.kr. 2.907 stér tilbage for @vrige kreditorer i Enggarden
Ejendomsinvest ApS, hvorfor selskabet aflaegger &rsrapporten efter Going koncern pricippet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Enggarden Ejendomsinvest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger &rsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i reultatopggrelsen som en finanseil post.

Monetaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopg@relsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af 22ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtagten kan opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pé en
vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%
Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egen kapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.




Enggérden Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pade
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Bygninger: 50 ar

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veaerdizndringer.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede Ian som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgzelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

2016 2015
Note kr. kr.
496.026 604.560
-141.568 -141.568
354.458 462.992
86.058 0
-397.284 -399.341
43.232 63.651
1 0 -49.068
43.232 14,583
43.232 14,583
43.232 14.583
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Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 2 7.732.000 7.873.568
Materielle anlaegsaktiver 7.732.000 7.873.568
Anlzegsaktiver 7.732.000 7.873.568
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 9.805 35.105
Tilgodehavender 9.805 35.105
Likvide beholdninger 2.739 9.260
Omszaetningsaktiver 12.544 44.365
Aktiver 7.744.544 7.917.933

=10)-=



Enggarden Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december 2016

Note
Passiver

Virksomhedskapital 3
Overfgrt resultat L
Egenkapital

Gaeld til banker
Langfristede gzeldsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til associerede virksomheder

Selskabsskat

Anden gaeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern
Eventualaktiver

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Ejerskab

Naertstaende parter 10

w0 N

= 4%m

2016 2015

kr. kr.
135.000 135.000
-505.781 -549.013
-370.781 -414.013
4.519.006 4.704.168
4,519.006 4.704.168
238.511 294.368
68.475 275.088
114.381 37.269
2.921.848 2.738.335
165.023 72.464
88.081 210.254
3.596.319 3.627.778
8.115.325 8.331.946
7.744.544 7.917.933




Enggarden Ejendomsinvest ApS

Noter

1. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat, til betaling
Arets hensattelse af udskudt skat

2. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

3. Virksomhedskapital
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

Selskabskapitalen bestar af anparter 4 nom. DKK 1.000 eller multipla heraf.

2016 2015

0 53.416

0 0

0 53.416
9.233.900 9.233.900
9.233.900 9.233.900
-1.360.332 -1.218.764
-141.568 -141.568
-1.501.900 -1.360.332
7.732.000 7.873.568
135.000

0

135.000

Selskabskapitalen er i 2014 udvidet med t.kr. 10, derudover har selskabskapitalen vaeret uzndret de sidste 5 ar.

4, Overfegrt resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til kreditinstitutter

6. Usikkerhed om going concern

-549.013 -563.596

43.232 14.583

-505.781 -549.013

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
4.605.064 238.511 3.514.518
4.605.064 238.511 3.514.518

Ledelsen er vidende om selskabets tab af mere end 50% af selskabskapitalen. Det er ledelsens forventning at
kapitalen kan reetableres via den fremtidige indtjening.

Kapitalejerne med et samlet tilgodehavende pa t.kr. 2.907 star tilbage for gvrige kreditorer i Enggarden

Ejendomsinvest ApS, hvorfor selskabet aflazgger arsrapporten efter Going koncern pricippet.

w10
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Noter
2016 2015

7. Eventualaktiver
Selskabet har et ikke indregnet udskudt skatteaktiv pa t.kr. 268.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for realkredit Ian pa t.kr. 4.758 er ejendommen pantsat. Ejendommens regnskabsmaessigevaerdi udggr
t.kr. 7.874. Til sikkerhed for bank lan pa t.kr. 275 er der afgivet yderligere pant i ejendommen.

9. Ejerskab
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Bigom HSI ApS
Hjemmehgrende i Helsinggr kommune

MTB Invest ApS
Hjemmehgrende i Helsinggr kommune

10. Nzertstaende parter

Nzertstaende parter

Bigom HSI ApS

Lindahlstien 2

3070 Snekkersten

Hovedanpartshaver med bestemmende indflydelse

MTB Invest ApS

Strandvejen 150

3070 Snekkersten

Hovedanpartshaver med bestemmende indflydelse
@vrige naertstiende parter

Selskabets ledelse

Transaktioner

Lebende mellemregninger med ledelsen og tilknyttede virksomheder forrentes pa markedsvilkar.

Herudover har der ikke i arets Igb vaeret gennemfgrt transaktioner med direktion, ledende medarbejdere, vaesentlige
kapitalejere, tilknyttede virksomheder eller andre nzartstdende parter.
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