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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapport for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for Midtjysk
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er direktionens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver 0g passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2016 - 30. juni 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 30. november 2017

Direktion

e

Frank Hansen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Midtjysk Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Midtjysk Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2016 -
30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
érsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vzasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pid de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

>

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved veasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

P Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

> Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsette driften.

P Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafthaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Silkeborg, den 30. november 2017
REVISORERNE HOSTRUPHUS

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 56 04 95

i

registreret revisor, FSR
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Midtjysk Ejendomme ApS
Smedebakken 8
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 29 91 27 69

Stiftet: 12. september 2006
Hjemstedskommune: Silkeborg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Frank Hansen

Revisorerne Hostruphus
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg
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Note

Resultatopgorelse

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
INDTJENINGSBIDRAG

Af- og nedskrivninger
Dagsveardiregulering af investeringsaktiver
Dagsverdiregulering af geeld
RESULTAT AF PRIMZAR DRIFT

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
ARETS RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinert udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Disponeret i alt

2016/17 2015/16
kr. kr.

254.760 291539
0 30.456
254.760 321.995
-374.925 -243
0 -1.525.000
1.106 5.524
-119.059 -1.197.724
2.194 0
-256.754 -237.110
-373.619 -1.434.834
-112.179 314.936
-485.798 -1.119.898
0 1.000.000
-485.798 -2.119.898
-485.798 -1.119.898
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Note

Balance

AKTIVER

Investeringsejendomme
Driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangvarende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavende hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2016/17 2015/16
kr. kr.

8.155.000 10.450.000
4,399 6.199
8.159.399 10.456.199
8.159.399 10.456.199
7.152 34.078
0 35.507
175.545 0
25.634 0
11.827 123.610
26.604 0
40.045 63.431
286.807 256.626
1.938.830 21.811
2.225.637 278.437
10.385.036 10.734.636
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Note

10
11
12

Balance

PASSIVER

Anpartskapital
Overfort resultat
EGENKAPITAL

Geld til realkreditinstitutter
Geld til kreditinstitutter i gvrigt
Skyldig selskabsskat

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Kortfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til associerede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser
Eventualforpligtelser

Hovedaktivitet

2016/17 2015/16
kr. kr.

500.000 500.000
472.400 958.198
972.400 1.458.198
801.622 839.585
5.734.174 6.112.338
0 77.000
134.095 166.745
6.669.892 7.195.668
303.000 303.000
9.491 117.617
84.401 113.473
2.221.900 1.191.655
77.000 334.476
46.953 20.549
2.742.745 2.080.770
9.412.637 9.276.438
10.385.036  10.734.636
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Note

Noter

Personaleomkostninger
Lenninger
@vrige personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Egenkapital

Anpartskapital
Selskabskapital

Overfort resultat
Overforsel tidligere &r
Overfort arets resultat

Geld til realkreditinstitutter

Afdrag, der forfalder senere end 5 &r
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 &r

Geeld til kreditinstitutter i evrigt

Afdrag, der forfalder senere end 5 &r
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

2016/17 2015/16
kr. kr.

0 -30.456
0 0
0 -30.456
0 0
2.194 0
2.194 0
256.754 237.110
256.754 237.110
500.000 500.000
500.000 500.000
958.198 3.078.095
-485.798 -2.119.898
472.400 958.198
625.000 650.000
176.622 189.585
801.622 839.585
45.000 45.000
846.622 884.585
4.070.000 5.080.000
1.664.174 1.032.338
5.734.174 6.112.338
258.000 258.000
5.992.174 6.370.338
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Noter

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
8 Deposita

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar 134.095 166.745
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 &r 0 0
Langfristet del 134.095 166.745
Afdrag, der forfalder inden for 1 &r 0 0

134.095 166.745

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 846.622, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. juni 2017 udger kr. 0.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, kr. 1.524.953, har selskabet udstedt virksomhedspant i
debitorer, varelager og driftsmateriel pé i alt kr. 3.000.000. Det pantsatte har en verdi af k.
11.551. Virksomhedspantet er ogsé stillet til sikkerhed for Levehuse A/S' mellemvarende med
Sparekassen Kronjylland.

Herudover er der udstedt ejerpantebrev i fast ejendom med kr. 7.235.000. Ejerpantebrevene er
overfor FH Holding, Silkeborg ApS og Lapo Holding ApS tillige stillet til sikkerhed for konti i
sparekassen Kronkylland. Der er udstedt uigenkaldelige transport i alle lejemal pd Smedebakken 8,
8600 Silkeborg.

10 Kontraktlige forpligtelser
Der er indgéet operationelle leasingaftaler for folgende belob:

Restlgbetid 21 mdr. med en gennemsnitlig ydelse p4 kr. 2.025, i alt kr. 42.525.

11 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution overfor FH Holding, Silkeborg ApS og Lapo Holding ApS for konti i
Sparekassen Kronjylland.

12 Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere &r investering i samt udvikling, keb og salg af fast
ejendom, herunder byggeri og opferesel fast ejendom.

Der har i regnskabsaret ikke veret vesentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og
gkonomiske forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med A&rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Dette gelder dog ikke for
igangverende arbejder for fremmed regning, der indtegtsfores pa ferdiggerelsestidspunktet. Herudover
indregnes vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd é&rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge
af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOQRELSEN

Igangvaerende arbejde for fremmed regning méles til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er
lavere.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opnd &rets nettoomsztning. Herunder indgér
direkte og indirekte omkostninger til rAvarer og hjalpematerialer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gage, samt sociale omkostninger og pension m.v. til selskabets
personale. I posten er fratrukket eventuelle modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter vareforbrug og andre eksterne omkostninger. Andre eksterne omkostninger
omfatter omkostninger, der vedrerer selskabets primeere aktiviteter, herunder lokaleomkostninger,
administrationsomkostninger og salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgér endvidere eventuelle
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsztningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris
reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid Restveerdi
Driftsmidler og inventar 5 ar 0 %

Aktiver med en kostpris under den skattemassige graense for udgiftsfersel af smaaktiver omkostningsferes
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
afskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males herefter til dagsverdi

og samtlige verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af en normalindtjeningsmodel med udgangspunkt i en systematisk
vurdering af den enkelte ejendoms forventede afkast. Der foretages ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme, idet den lebende veerdiforringelse af ejendommene afspejles i den opgjorte
dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pd anlegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sivel immaterielle som materielle anlsegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pé veerdiforringelsen, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, séfremt denne er
lavere end den regnskabsmessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsveardien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet og aktivgruppen.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing
indregnes lineaert i resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede forpligtelser
vedrerende operationel leasing og lejeaftaler oplyses under kontraktlige forpligtelser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgeres p& grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvearende arbejde for fremmed regning males til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er
lavere.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer
efterfolgende regnskabsar. Periodeafgransningsposter méles til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det beleb, der kan
beregnes pd grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemessig veardi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening,.

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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