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Ejendommen Tronholmen 5 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 20L5 for Ejendom-

men Tronholmen 5 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 201-5 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret L. januar 2015 - 31.

december 2015.

Årsra indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ra februar 2016
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Ejendommen Tronholmen 5 ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendommen Tronholmen 5 ApS

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendommen Tronholmen 5 ApS for regnskabsåret 1. januar 2Ot5 -3t. decem-

ber 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-

des efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig

for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag afvores revision. Vi har udført revisio-

nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifØlge dansk revisorlov-

givning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af

sikkerhed for, at årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i års-

regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for væ-

sentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen

overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et

retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighe-

derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-

fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæs-

sige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

ston.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret L. januar 2015 - 31.

december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Struer, 26. februar 2016

Krpyer Pedersen

Statsa utoriseret Revisionsi nteressentska b

CVR.nr. 89 22 49 18
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Ejendommen Tronholmen 5 ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Generelt

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet,

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomínelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

lndtægter indregnes i resultatopgØrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været

indregnet i resu ltatopgørelsen.

Afledte finansiel le instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fprste gang i balancen til kostpris og måles efterf6lgende til dagsværdi.

Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender

henholdsvis Anden gæld.

Ændres dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet på sikring af indregnede aktiver eller

forpligtelser, indregnes ændringen i resultatopgørelsen sammen med eventuelle ændringer i dagsværdien af det

sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Ændres dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet på sikring af fremtidige aktiver og for-

pligtelser, indregnes ændringen i tilgodehavender eller gæld samt på egenkapitalen. Resulterer den fremtidige

transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som blev indregnet på egenkapitalen, fra

egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige

transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som blev indregnet på egenkapitalen, til resultatop-

gØrelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.
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Ejendommen Tronholmen 5 ApS

Anvendt regnskabspraksis

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som

sikringsinstrumenter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgØrelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen består af lejeindtægter på ejendom

Bruttofortjeneste

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger ved udlejning samt andre eksterne omkostninger er sammendraget

i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgprelse vedrørende aconto-

skatteordningen m.v.

Resultat fra associerede virksomheder

Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopgØrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til

posteringer direkte på egenkapitalen.

Materielle anlægsaktiver

I nvesteringsejendommen måles til dagsværdi

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsættelse af investeringsejendommens dagsværdi. I diskonterings-

grundlaget indgår nettohuslejeindtægterne med fradrag af alle omkostninger der kan henføres til ejendommens

drift, herunder også en andel af fælles administrationsomkostninger'

Diskonteringsfaktoren er fastsat til 5,75% baseret på en vurdering af ejendommens stØrrelse, beliggenhed, ud-

lejningsgrad og lejesammensætning m.v.

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelsen

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre værdis metode. Andel af årets resultat ind-

regnes i resultatopgørelsen. I balancen måles den forholdsmæssige ejerandel af den regnskabsmæssige indre
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Ejendommen Tronholmen 5 ApS

Anvendt regnskabspraksis

værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller

tab.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henlægges via overskudsdisponerin-

gen til "Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode" under egenkapitalen. Reserven reduceres med

udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevægelser i associerede virksomhe-

der.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger samt let realisable værdipapirer med ubetydelig risiko for værdiændringer

Udbytte

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme og afledte finansielle instrumenter der anvendes til af-

dækning af renterisiko, måles ved første indregning til kostpris. Efter første indregning måles gældsforpligtelser

vedrørende investeringsejendomme og afledte finansielle instrumenter til dagsværdi. Ændring i dagsværdi fø-

res over resultatopgØrelsen.

Qvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Ejendommen Tronholmen 5 ApS

Note ResultatoPgørelse

2015

DKK

20L4

L.000 DKK

1

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsværdiregulering af investeringsejendom og gæld

Resultat før finansielle poster

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Årets henlæggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in-

dre værdis metode

Overført resultat

Resultatdisponering i alt

4.279.63L

7.6LO.759

4.054

-2so

2

5.890.390

23.OL4

837

-3.83t.477

3.804

53

136

-3.924

2.082.764

-454.230

69

-4

1.628.534 66

23.Ot4

1.605.520

53

13

t.628.534 66

8



Ejendommen Tronholmen 5 ApS

Note Balance

2015

DKK

20L4

L.000 DKK

Aktiver pr. 31. december

I nvesteringsejendom

Materielle anlægsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender

Period eafg ræ nsn i n gsposte r

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

91.650.000 91.650

91.650.000 91.650

3 295.296 272

295.296 272

91.945.296 9t.922

0

0

38.3L1

85

2L

57

38.311 t62

2.t73.854 4.LL6

2.2t2.t64 4.278

94.L57.460 96.201
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Ejendommen Tronholmen 5 ApS

Note Balance

2075

DKK

2014

1.000 DKK

Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Overført resultat

Egenkapital i alt

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gæld t¡l realkreditinstitutter

Kred itinstitutte r

Anden gæld

Langf ristede gældsforp ligtelser

Kred itinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser

Gælds- og hensatte forpl¡gtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet

Eventualforpligtelser

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

437.500

232.796

7.044.065

438

zto

5.439

4 7.7t4.36t 6.086

L.893.800 I.440

1.893.800 t.440

56.884.399

1.869.982

8.044.234

56.740

3.I07

t0.r22

5 66.798.615 69.970

3.884.s49

59.tO2

t3.807.032

3.300

51

15.355

t7.750.584 18.706

86.443.099 90.115

94.157.460 96.201
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Ejendommen Tronholmen 5 ApS

Noter

2015

DKK

20t4

1.000 DKK

L Dagsværdiregulering af investeringsejendom og gæld

Dagsværdiregulering af investeringsejendom
Dagsværdiregulering af finansielle kontrakter

Dagsværdiregulering af investeringsejendom og gæld i alt

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter, associerede virksomheder
Andre finansielle indtægter

Finansielle indtægter i alt

3 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Værdireguleringer 1. januar
Årets resultatandel
Værdireguleringer 31. december

Kapitalandele i associerede virksomheder i alt

-467.326
2.078.085

0

-250

L.6LO.759 -250

7

729
750

87

837 136

62.500 63

62.500 63

209.782
23.O74

t57
53

232.796 zto

295.296 272

Navn

Tronholmen 6 ApS

Hjemsted
Randers

Ejerandel
so%

4 Egenkapital

Saldo primo
Årets resultat

Egenkapital ultimo

Langfristede gældsforpligtelser

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år

Virksom-
hedska pi-

tal

1.000 DKK

438
0

Reserver

for netto-
opskrivnin-

ger

1.000 DKK

zLO

23

Overført
resultat

1.000 DKK

5.439
1.606

lalt

1.000 DKK

6.086
1..629

438 233 7.O44 7.7t4

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf

5

LL

sl.272.439 56.740



Ejendommen Tronholmen 5 ApS

Noter

2015

DKK

2014

1.000 DKK

6 Hovedaktivitet

Selskabets formål er ifØlge vedtægterne investering og udlejning af fast ejendom og anden der-

med beslægtet virksomhed.

7 Eventualforpligtelser

lngen.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 56.884, er der givet pant i grunde og bygnin-

ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 3L. december 20L5 udgør TDKK 91.650.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 12.100, der giver pant i grunde og bygninger,

hvor den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør TDKK 91.650. Heraf er ejerpan-

tebreve på i alt TDKK 12.100 deponeret til sikkerhed for bankgæld.

Likvide midler TDKK 2.169 er deponeret til sikkerhed for renteswap

L2


