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Ejendommen Tronholmen 5 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Ejendom-

men Tronholmen 5 ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.




Ejendommen Tronholmen 5 ApS

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Eigendommen Tronholmen 5 ApS
Vi har revideret arsregnskabet for Eiendommen Tronholmen 5 ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. decem-
ber 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-

des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planiaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af

sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et rsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Struer, 26. februar 2016

Krgyer Pedersen
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR.nr. 89224918

’.lan Ncﬁraghl SW

Statsautoriseret revisor




Ejendommen Tronholmen 5 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méaling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragd selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten afleeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefersler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender

henholdsvis Anden geeld.

Zndres dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet p3 sikring af indregnede aktiver eller
forpligtelser, indregnes andringen i resultatopggrelsen sammen med eventuelle aendringer i dagsveerdien af det

sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

/ndres dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige aktiver og for-
pligtelser, indregnes andringen i tilgodehavender eller geeld samt pé egenkapitalen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som blev indregnet pd egenkapitalen, fra
egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatop-

gorelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.
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Ejendommen Tronholmen 5 ApS

Anvendt regnskabspraksis

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som

sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsveerdi Igbende i resultatopgerelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter pa ejendom.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger ved udlejning samt andre eksterne omkostninger er sammendraget

i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger samt tillaeg og godtgerelse vedrprende aconto-

skatteordningen m.v.

Resultat fra associerede virksomheder
Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendommen males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommens dagsvaerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til ejendommens

drift, herunder ogsa en andel af feelles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat til 5,75% baseret pa en vurdering af ejendommens stgrrelse, beliggenhed, ud-

lejningsgrad og lejesammensatning m.v.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.
Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af drets resultat ind-

regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre

6



Ejendommen Tronholmen 5 ApS

Anvendt regnskabspraksis

veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til "Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode” under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i associerede virksomhe-

der.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdizendringer.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for 3ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme og afledte finansielle instrumenter der anvendes til af-
daekning af renterisiko, males ved fgrste indregning til kostpris. Efter fgrste indregning males geeldsforpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme og afledte finansielle instrumenter til dagsveerdi. £ndring i dagsveerdi fg-

res over resultatopgerelsen.

Pvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle meliem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopg@relsen.




Ejendommen Tronholmen 5 ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 4.279.631 4.054
1 Dagsveerdiregulering af investeringsejendom og geeld 1.610.759 -250
Resultat fgr finansielle poster 5.890.390 3.804
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 23.014 53
2 Finansielle indtaegter 837 136
Finansielle omkostninger -3.831.477 -3.924
Resultat fgr skat 2.082.764 69
Skat af arets resultat -454.230 -4
Arets resultat 1.628.534 66
Forslag til resultatdisponering:
Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- 23.014 53
dre vaerdis metode
Overfgrt resultat 1.605.520 13
Resultatdisponering i alt 1.628.534 66




Ejendommen Tronholmen 5 ApS

2015 2014

Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendom 91.650.000 91.650

Materielle anlaegsaktiver 91.650.000 91.650

3 Kapitalandele i associerede virksomheder 295.296 272

Finansielle anlagsaktiver 295.296 272

Anlaegsaktiver i alt 91.945.296 91.922

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 85

Andre tilgodehavender 0 21

Periodeafgraensningsposter 38.311 57

Tilgodehavender 38.311 162

Likvide beholdninger 2.173.854 4.116

Omszetningsaktiver i alt 2.212.164 4.278

Aktiveri alt 94.157.460 96.201




Ejendommen Tronholmen 5 ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital 437.500 438

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 232.796 210

Overfgrt resultat 7.044.065 5.439

4 Egenkapital i alt 7.714.361 6.086

Henseettelser til udskudt skat 1.893.800 1.440

Hensatte forpligtelser 1.893.800 1.440

Geeld til realkreditinstitutter 56.884.399 56.740

Kreditinstitutter 1.869.982 3.107

Anden geeld 8.044.234 10.122

5 Langfristede gaeldsforpligtelser 66.798.615 69.970

Kreditinstitutter 3.884.549 3.300

Leverandgrer af varer og tienesteydelser 59.102 51

Anden geeld 13.807.032 15.355

Kortfristede geeldsforpligtelser 17.750.684 18.706

Galds- og hensatte forpligtelser i alt 86.443.099 90.115

Passiver i alt 94.157.460 96.201

Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendommen Tronholmen 5 ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Dagsveerdiregulering af investeringsejendom og geeld
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom -467.326 0
Dagsvaerdiregulering af finansielle kontrakter 2.078.085 -250
Dagsvardiregulering af investeringsejendom og gaeld i alt 1.610.759 -250
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, associerede virksomheder 750 7
Andre finansielle indtaegter 87 129
Finansielle indtaegter i alt 837 136
3 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 62.500 63
Kostpris 31. december 62.500 63
Veerdireguleringer 1. januar 209.782 157
Arets resultatandel 23.014 53
Veerdireguleringer 31. december 232.796 210
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 295.296 272
Navn Hjemsted Ejerandel
Tronholmen 6 ApS Randers 50%
4 Egenkapital Virksom- Reserver Overfgrt lalt
hedskapi- for netto- resultat
tal opskrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 438 210 5.439 6.086
Arets resultat 0 23 1.606 1.629
Egenkapital ultimo 438 233 7.044 7.714
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
5 Langfristede gzeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 51.272.439 56.740
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Ejendommen Tronholmen 5 ApS

Noter

2015

2014

DKK 1.000 DKK

Hovedaktivitet

Selskabets formal er ifglge vedtaegterne investering og udlejning af fast ejendom og anden der-

med beslagtet virksomhed.

Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 56.884, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 91.650.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 12.100, der giver pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 91.650. Heraf er ejerpan-

tebreve pd i alt TDKK 12.100 deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Likvide midler TDKK 2.169 er deponeret til sikkerhed for renteswap.
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