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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2020.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2020 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 30. juni 2021
Direkt ion:

Jakob Skovdal Inge Skovdal
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS for regnskabsåret  1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2020 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer
(IESBA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores
øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 30. juni 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Søren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor
mne31450
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
Adresse, postnr., by Havnegade 25, 5000 Odense C

CVR-nr. 29 85 37 38
Stif tet 5. september 2006
Hjemstedskommune Odense
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Jakob Skovdal
Inge Skovdal

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet  er udlejning af fast  ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020 udviser et  overskud på 296.661 kr. mod et  overskud på
208.896 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på
4.247.300 kr.

Ledelsen anser årets resultat  som t ilfredsst illende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2020 2019

Bruttofortjeneste 757.851 700.873
3 Personaleomkostninger 0 0

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsakt iver -407.830 -407.830

Resultat før finansielle poster 350.021 293.043
4 Finansielle indtægter 56.557 76.591
5 Finansielle omkostninger -69.786 -96.299

Resultat før skat 336.792 273.335
6 Skat af årets resultat -40.131 -64.439

Årets resultat 296.661 208.896

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 440.000 1.792.533
Øvrige reserver -130.953 -130.953
Overført  resultat -12.386 -1.452.684

296.661 208.896
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2020 2019

AKTIVER
Anlægsaktiver

7 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 10.941.991 11.346.710
Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 21.778 24.889

10.963.769 11.371.599

Anlægsaktiver i alt
10.963.769 11.371.599

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 495.990 1.938.808
Periodeafgrænsningsposter 31.564 10.262

527.554 1.949.070

Omsætningsaktiver i alt 527.554 1.949.070

AKTIVER I ALT 11.491.323 13.320.669
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2020 2019

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 3.674.233 3.805.186
Overført  resultat 8.067 20.453
Foreslået udbytte for regnskabsåret 440.000 1.792.533

Egenkapital i alt 4.247.300 5.743.172
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.399.425 1.441.038

Hensatte forpligtelser i alt 1.399.425 1.441.038
Gældsforpligtelser

8 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 4.339.145 4.839.726

4.339.145 4.839.726
Kortfristede gældsforpligtelser

8 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 514.940 513.884
Gæld t il banker 114.606 48.091
Leverandører af varer og t jenesteydelser 21.223 21.013
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 27.392 0
Skyldig sambeskatningsbidrag 81.744 75.067
Anden gæld 745.548 638.678

1.505.453 1.296.733

Gældsforpligtelser i alt 5.844.598 6.136.459

PASSIVER I ALT 11.491.323 13.320.669

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling
9 Eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsst illelser
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital
Reserve for

opskrivninger Overført resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 3.936.139 1.473.137 0 5.534.276
Overført  via resultatdisponering 0 0 -1.452.684 1.792.533 339.849
Tilbageførsel af opskrivninger 0 -130.953 0 0 -130.953

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 3.805.186 20.453 1.792.533 5.743.172
Overført  via resultatdisponering 0 0 -12.386 440.000 427.614
Tilbageførsel af opskrivninger 0 -130.953 0 0 -130.953
Udloddet udbytte 0 0 0 -1.792.533 -1.792.533

Egenkapital 31. december 2020 125.000 3.674.233 8.067 440.000 4.247.300
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS for 2020 er aflagt  i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter årets indtægter ved udlejning af ejendomme.

Lejeindtægterne periodiseres og medtages såfremt de kan opgøres pålideligt  og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning og andre eksterne omkostninger med henvisning t il årsregn-
skabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger t il ejendommens drif t  og administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger t il social sikring m.v. t il virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offent lige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Bygninger 40 år

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen t il aktivets restværdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsest idspunktet  og re-
vurderes årligt . Overst iger restværdien akt ivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
ret tet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger m.v.
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt, hvor aktivet  er klar t il brug.

Grunde og bygninger måles t il kostpris med t illæg af opskrivninger og med fradrag af akkumullerede
af- og nedskrivninger ef ter reglerne om domicilejendomme. Opskrivning t il dagsværdi testes via en
årlig afkastberegning. Der afskrives ikke på grunde. Værdireguleringer foretages på egenkapitalen og
bindes på reserve for opskrivninger med f radrag af beregnet skat.

Materielle anlægsakt iver nedskrives t il geninvindingsværdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.

Forventede brugst ider og restværdier revurderes årligt .

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af materielle akt iver i forhold t il kostpris efter fradrag af udskudt
skat .

Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henføres t il opskrivnin-
gen.

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

2 Usikkerhed om indregning og måling

Koncernen har i 2020 reorganiseret  organisat ionen og lukket lokat ioner. Der er investeret  i at
koncernen arbejder sig t ilbage t il kernen på hovedkontoret  i Odense. Omstruktureringerne forventes
at medføre posit iv selvfinansiering fra drif ten, primært via posit ive drif tsresultater.

Koncernen har ved omstruktureringerne vist  posit ive drif tsresultater for 4. kvartal 2020 og forventer
at fortsætte samme trend i 2021.

Koncernen er i løbende dialog med sit  pengeinst itut  vedr. den drif ts- og likviditetsmæssige status og
t ilsikring af den nødvendige likviditet . Kredit rammerne forventes at  kunne dække de kommende 12
måneders likviditetsbehov. Koncernen har desuden ansøgt om momslån og a-skat/ am-bidrag lån i
forbindelse med COVID-19, som falder t il betaling i 2022.

Koncernen har i 2020 desuden anvendt COVID-19 hjælpepakker ved første nedlukning f ra marts
2020. Koncernen forventes ikke påvirket  yderligere af COVID-19 fremover.

Ud fra ovenstående, er det  ledelsens vurdering, at  koncernen har t ilst rækkelige kredit faciliteter t il
rådighed.

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2020 2019

4 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 56.557 76.591

56.557 76.591

5 Finansielle omkostninger
Andre f inansielle omkostninger 69.786 96.299

69.786 96.299

6 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligt ige indkomst 81.744 71.698
Årets regulering af udskudt skat -41.613 -7.259

40.131 64.439

7 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2020 9.473.216 28.000 9.501.216

Kostpris 31. december 2020 9.473.216 28.000 9.501.216

Opskrivninger 1. januar 2020 4.878.443 0 4.878.443
Tilbageførsel af t idligere års opskrivning -167.889 0 -167.889

Opskrivninger 31. december 2020 4.710.554 0 4.710.554

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 3.004.949 3.111 3.008.060
Årets afskrivninger 236.830 3.111 239.941

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 3.241.779 6.222 3.248.001

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 10.941.991 21.778 10.963.769

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2020,
hvis opskrivning ikke havde været foretaget 6.231.437 0

Afskrives over 40 år 3 år

8 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 2.715 t .kr. senere end 5 år f ra balancedagen.

9 Eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet  med øvrige danske selskaber. Som helejet  dat terselskab hæfterselskabet
ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danskekildeskatter på
udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen.
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

9 Eventualposter m.v. (fortsat)

Andre eventualforpligtelser

Andre økonomiske forpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser omfatter huslejeforpligtelse med i alt  51 t .kr.

10 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter, er der givet  pant i grunde og bygninger på i alt  8.212 t .
kr., hvis regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2020 udgør 10.942 t .kr. Realkredit inst itut tet  har
ligeledes pant i leje ret t ighederne vedrørende ejendommen.

Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS har udstedt ejerpantebreve på i alt  3.000 t .kr., der giver pant i
materielle anlægsakt iver i Skovdal koncernen.
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