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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 3. september 2020
Direktion:

Jakob Skovdal Inge Skovdal
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 3. september 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Seren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor
mne31450
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
Havnegade 25, 5000 Odense C

29 8537 38

5. september 2006
Odense

1. januar - 31. december

Jakob Skovdal
Inge Skovdal

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa 208.896 kr. mod et overskud pa
375.042 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
5.743.172 kr.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Qvrige reserver

Overfgort resultat

Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

2019 2018
700.873 738.060
-407.830 -236.830
293.043 501.230

76.591 62.399
-96.299 -87.051
273.335 476.578
-64.439 -101.536
208.896 375.042

1.792.533 0
-130.953 0
-1.452.684 375.042
208.896 375.042
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
6 Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

2019 2018
11.346.710 11.751.428
24.889 0
11.371.599 11.751.428
11.371.599 11.751.428
1.938.808 1.793.513
10.262 10.034
1.949.070 1.803.547
0 78
1.949.070 1.803.625
13.320.669 13.555.053
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2019 2018
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 3.805.186 3.9836.139
Overfort resultat 20.453 1.473.137
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.792.533 0
Egenkapital i alt 5.743.172 5.534.276
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.441.038 1.448.297
Hensatte forpligtelser i alt 1.441.038 1.448.297
Geeldsforpligtelser
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.839.726 5.324.530
4.839.726 5.324.530
Kortfristede gaeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 513.884 508.233
Geeld til banker 48.091 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.013 20.803
Skyldig selskabsskat 75.070 72.716
Anden gezld 638.675 646.198
1.296.733 1.247.950
Geaeldsforpligtelser i alt 6.136.459 6.572.480
PASSIVER | ALT 13.320.669 13.555.053
1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og maéling
8 Eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Overfort via resultatdisponering
Arets opskrivning

Egenkapital 1. januar 2019
Overfgrt via resultatdisponering
Tilbagefarsel af opskrivninger

Egenkapital 31. december 2019

Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

Foreslaet
Reserve for udbytte for
Anpartskapital opskrivninger  Overfort resultat regnskabsaret | alt
125.000 3.361.412 1.098.095 0 4.584.507
0 0 375.042 0 375.042
0 574.727 0 0 574.727
125.000 3.936.139 1.473.137 0 5.534.276
0 0 -1.452.684 1.792.533 339.849
0 -130.953 0 0 -130.953
125.000 3.805.186 20.453 1.792.5383 5.743.172
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter arets indteegter ved udlejning af ejendomme.

Lejeindteegterne periodiseres og medtages safremt de kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger med henvisning til arsregn-
skabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benzevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommens drift og administration.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p4 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 &r

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pé anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumullerede
af- og nedskrivninger. Opskrivning til dagsveaerdi testes via en arlig afkastberegning. Der afskrives ikke
pa grunde. Veerdireguleringer foretages pa egenkapitalen og bindes pa reserve for opskrivninger med
fradrag af beregnet skat.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til geninvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeaessige veerdi.

Forventede brugstider og restveerdier revurderes arligt.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af materielle aktiver i forhold til kostpris efter fradrag af udskudt
skat.

Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henfgres til opskrivnin-
gen.
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Skyldig eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
selskabsskat" eller "Skyldig selskabsskat"

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Qvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Usikkerhed om indregning og maling

Koncernen hari2017,2018 og 2019 investeret i veekst og opstart af nye lokationer. Der investeresi
samme omfang i 2020 og baseret pa selskabets budget for 2020 og de kommende ar samt gvrige
omstruktureringer, forventes der en positiv selvfinansiering fra driften, primaert via positive
driftsresultater.

Koncernen er lgbende i dialog med sit pengeinstitut vedr. den drifts- og likviditetsmaessige status og
tilsikring af den ngdvendige likviditet til fremtidig vaekst. Kreditrammerne forventes at kunne deekke
de kommende 12 maneders likviditetsbehov.

Fra starten af marts 2020 har ledelsen konstateret, at det verdensomspaendende Covid-19 udbrud har
pavirket virksomhedens resultat og finansielle stilling i 2020. Det er dog ikke muligt for
virksomhedens ledelse pa regnskabsaflaeggelsestidspunktet at kvantificere effekten yderligere, da den
vil afhaenge af hvornar aktiviteten i samfundet igen er normaliseret.

Ud fra ovenstaende, er det ledelsens vurdering, at selskabet har tilstraekkelige kreditfaciliteter til
radighed.

kr. 2019 2018

Finansielle indteegter

Renteindteegter fratilknyttede virksomheder 76.591 62.399
76.591 62.399

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 13.229
Andre finansielle omkostninger 96.299 73.822
96.299 87.051

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 71.698 72.716
Arets regulering af udskudt skat -7.259 28.820
64.439 101.536
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Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlzeg,
Grunde og driftsmateriel og

kr. bygninger inventar I alt
Kostpris 1. januar 2019 9.473.216 0 9.473.216
Tilgang i arets lgb 0 28.000 28.000
Kostpris 31. december 2019 9.473.216 28.000 9.501.216
Opskrivninger 1. januar 2019 5.046.331 0 5.046.331
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivning -167.888 0 -167.888
Opskrivninger 31. december 2019 4.878.443 0 4.878.443
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 2.768.119 0 2.768.119
Arets afskrivninger 236.830 3.111 239.941
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 3.004.949 3.111 3.008.060
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 11.346.710 24.889 11.371.599

Regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december 2019,
hvis opskrivning ikke havde veeret foretaget 6.468.267 0

Afskrives over 40 ar 3 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 3.012 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med a@vrige danske selskaber. Som helejet datterselskab haefterselskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danskekildeskatter pa
udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen.

Andre eventualforpligtelser

Andre okonomiske forpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser omfatter huslejeforpligtelse medi alt 50 t.kr.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 8.212 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2019 udger 11.347 t.kr. Realkreditinstituttet har
ligeledes pant i leje rettighederne vedrgrende ejendommen.

Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS har udstedt ejerpantebreve pdi alt 3.000 t.kr., der giver pant i
materielle anlaegsaktiver i Skovdal koncernen.
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